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Seﬁpr
ANONIMO

La ciudad

Asunto: Respuesta derecho de peticiéon E-CO-2026-18665

Cordial saludo,

En atencidn a la peticion relacionada en el asunto que dice “en el barrio san Cayetano en la direccion manzana
16 cra 9 d calle 48 h 15, en esa casa hace tiempo atras empezaron a construir un cuarto piso del extremo a tras
a salir a la calle, el decir de los vecinos es que no tiene buenos cimientos y llevan mas de la mitad construido
sin el permiso correspondiente y esto es un riesgo para ellos y las casas lindantes.”

Desde la oficina de Control Urbanistico, adscrito a la Secretaria del Interior, nos permitimos dar respuesta en
los siguientes términos:

e Lasituacion reportada relacionada con las obras adelantadas en la direccién Carrera 9D 48H 12, barrio
San Cayetano, fue atendida y visitada por parte del equipo técnico de vigilancia y control urbanistico
desde junio de 2025, emitiendo los informes a continuacién relacionados, en los cuales se describen
los hallazgos de la inspeccion realizada:

S-CO-SINT-UC-ICPCU-2026-25021 del 17 de julio de 2026
I-CO-SINT-UC-CU-2025-8717 del 27 de junio de 2025

e Considerando lo anterior, se dio traslado del informe a la Unidad de Seguridad Ciudadana adscrito a
la Secretaria del Interior, quien, a su vez por reparto fue asignado a la Inspeccién Décima Urbana de
Convivencia y Paz, aperturando el proceso poalicivo con radicado no. 2025-11790 por comportamiento
contrario a la norma urbanistica, segun lo establecido en el articulo 135, inciso A, numeral 4 de la Ley
1801 de 2016.

e Es de mencionar que dicha dependencia es la encargada de adoptar las medidas a que haya lugar,
de conformidad con la normatividad vigente en la materia y en el marco del debido proceso.

e Se anexan los informes mencionados y se envia copia de la presente solicitud a la Inspeccion Décima
Urbana de Convivencia y Paz para su conocimiento.
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Es importante mencionar que la competencia del equipo de control urbanistico, adscrito a la Secretaria del
Interior, estd enmarcada en el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017, el cual, sefiala lo siguiente:

“ARTICULO 14. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o
sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las
medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente
y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general’.

Cordialmente,

BLRY

BETTY YOHANA TORRES PAVAS

Profesional Universitario

Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales

Copia: Inspeccion Décima Urbana de Convivencia y Paz.
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ANONIMO
Manizales, Caldas
Asunto: RESPUESTA A SOLICITUD DE VISITA TECNICA - BARRIO SAN CAYETANO

Referencia: E-C0-2026-17425

Cordial saludo,

En atencién a la comunicacion remitida, mediante la cual se pone en conocimiento la existencia de una obra en
curso, presuntamente sin los permisos de ley en la direccién Carrera 9D 48H-12, barrio San Cayetano, desde la
dependencia de Vigilancia y Control Urbanistico, adscrita a la Secretaria del Interior, nos permitimos informar lo
siguiente:

La situacién reportada fue atendida previamente por parte del Equipo Técnico, mediante una visita técnica
realizada al inmueble y documentada en el informe I-CO-SINT-UC-CU-2025-8717, emitido el 27 de junio de 2025.
En dicho informe se describen los hallazgos de la inspeccion realizada, concluyéndose que las obras que se
estaban ejecutando en el sitio no contaban con la respectiva licencia de construccion.

Elinforme técnico mencionado fue remitido a la Inspeccion Permanente de Convivencia y Paz — Turno 1, autoridad
que procedio a ordenar la suspension de las labores constructivas e imponer el sello correspondiente, conforme
a lo establecido en la normativa vigente.

Adicionalmente, la Inspeccion Décima Urbana de Convivencia y Paz apertur6 el proceso policivo radicado bajo el
numero 2025-11790, por infraccion a la norma urbanistica, segun lo establecido en el Articulo 135, inciso A,
numeral 4 de la Ley 1801 de 2016:

(...) ARTICULO 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica.
A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado {...).

No obstante lo anterior, se efectud una nueva visita técnica el dia 15 de julio de 2026 con fines de dar atencién
oportuna a la solicitud. Durante la visita no se evidenciaron labores constructivas en curso.

En este sentido, se precisa que la situacion ya fue objeto de verificacion por parte del Equipo Técnico y que
actualmente cursa un proceso policivo en la Inspeccién Décima Urbana de Convivencia y Paz.

Se anexa registro fotografico de la Ultima visita realizada y el nforme técnico emitido por esta dependencia para
su conocimiento y fines pertinentes.
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Quedamos atentos ante cualquier duda o nueva solicitud que desee realizar, en el marco de nuestras

competencias.
15jul 2026 8:17:45a.m.
5.0744N 75.4928W
Imagen No. 1 - Evidencia fotografica de visita técnica realizada el 15 de julio del 2026.
Atentamente;

4/ oo mf @%ﬂ

ING. VALENTINA ZULUAGA SERNA

Profesional Universitario

Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales
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Asunto: INFORME TECNICO DE INSPECCION - BARRIO SAN CAYETANO
Referencia: E-C0O-2025-17514

Cordial saludo,

En atencidn al asunto de la referencia, el Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico adscrito a la
Secretaria del Interior, realiza visita de inspeccién el dia 20 de junio de 2025 al sitio objeto de solicitud, ubicado
en la direccién carrera 9D 48H-12, del barrio San Cayetano, comuna Ciudadela del Norte, obteniendo el
siguiente informe:

1. LOCALIZACION GENERAL

B Popup Panel =X
(3 of 4) < » Clear

LIMITE PREDIAL:

Ficha_Corta 0103000006810006
No_Predial_Nacional 170010103000006810006000
(NPN)

< >

Acercar a Clear Selected

P R GRS, ' o N
Imagen cartografica No. 1 — Predio objeto, carrera 9D 48H-12, barrio San Cayetano, Comuna Ciudadela del Norte.
Informacion catastral copyright MASORA, antes IGAC (Gestor Catastral -Consulta Cartografica POT Urbano 2017-
2031)- SIG. Fuente: sig.manizales.gov.co

ZONA BARRIO COMUNA
URBANA | RURAL | OTRA
X SAN CAYETANO CIUDADELA DEL NORTE
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2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

PROPIETARIO(S) - CEDULA O NIT ANGELA YANETH ARBELAEZ MUNOZ - 1053770754
JAIME ALBERTO ARBELAEZ MUNOZ - 1060650953
15990495

DIRECCION K 9D 48H 12 MZ 16 CS 309

COORDENADAS GEOGRAFICAS 5.074248380929977, -75.4927821261663

FICHA CATASTRAL 170010103000006810006000000000

MATRICULA INMOBILIARIA 100- 88966

Nota: La informacidn reportada con respecto a la identificacién del inmueble fue tomada de la base catastral

urbana -
(Gestor catastral del municipio de Manizales), no obstante, se precisa la importancia de acudir a documentos
publicos tales como: certificado de libertad y tradicion vigente para efectos de verificar el titular del inmueble.

Consulta Cartografica POT Urbano 2017-2031 con fecha de corte 2024, de propiedad de MASORA

3. CUENTA CON LICENCIA
sl [ ] No. RESOLUCION:
NO OBSERVACIONES: Reforzamiento estructural sin licencia de
construccion.
NOAPLICA [ ] OBSERVACIONES:
SIN INTERVENCION OBSERVACIONES:
AL MOMENTO DE LA VISITA :l
4. DESCRIPCION DE LO VERIFICADO IN SITU

El 20 de junio del 2025 se realizé la visita técnica al predio identificado con nomenclatura carrera 9D
48H-12 en el barrio San Cayetano.

No se encontré personal de obra presente al momento de la visita. Sin embargo, se evidencié que en
el predio se estan adelantando labores constructivas de las cuales se destacan las siguientes:

Ampliacion en parte posterior del predio, donde se evidencié que se realizé el reciente vaciado de
una losa de concreto para construir un cuarto nivel.

Reforzamiento en la estructura de cubierta del tercer nivel, especificamente la instalacion de una
estructura metalica.

Adicionalmente, se constatd que se estan llevando a cabo modificaciones arquitectonicas, toda vez
que fue posible identificar la demolicién parcial de un muro divisorio.

Area de intervencion (m?) =51.00m?
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NOTA:

Por otra parte, se evidencié la disposicion de residuos de construccion y demolicion en via publica,
especificamente en el andén frente al predio.

En el Plan de Ordenamiento Territorial POT 2017-2031, se define la normativa de ANDENES:

(...) DEFINICION DE ACERA O ANDEN: Franja longitudinal de la via urbana, destinada
exclusivamente a la circulacién de peatones, ubicada a los costados de ésta. (Decreto 1077 de 2015,
art. 2.2.1.1).

Segun el Manual de Accesibilidad al Medio Fisico y al Transporte, los andenes se definen como los
elementos destinados a la circulacion de peatones en los cuales se encuentran las siquientes franjas
minimas:

Franja de circulacién: Esta franja, debe estar libre de cualquier obstaculo y tener un ancho
continuo minimo de 1,20 metros. Se recomienda localizar una franja-guia de diferente textura y color
a lo largo del recorrido, que sirva de guia para personas invidentes o con baja vision. El ancho minimo
de esta franja sera de 0,50 metros {...).

Las medidas proporcionadas en este informe son aproximadas, basadas en la informacion

proporcionada por la Secretaria de Planeacién Municipal, la plataforma SIG y/o lo evidenciado al momento de
la visita técnica.

5.

S| EL PREDIO ES APTO O NO PARA REALIZAR INTERVENCIONES URBANISTICAS

El predio objeto de consulta se encuentra Iocali;ado en el Ambito Normativo AN-6, Area de actividad
RESIDENCIAL, Tratamiento de CONSOLIDACION URBANA, de conformidad con lo estipulado en el
Acuerdo Municipal No 0958 de 2017.

Se realizé la respectiva consulta en CATASTRO MASORA y en las Curadurias Urbanas No. 1y No. 2
de Manizales, teniendo que las labores constructivas que alli se adelantan NO CUENTAN CON
LICENCIA DE CONSTRUCCION aprobada en la modalidad correspondiente.

Se recomienda al propietario del inmueble que consulte ante las Curadurias Urbanas de la ciudad el
tramite y expedicién del Concepto de Norma Urbanistica, con el fin de conocer las limitaciones y
condiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) vigente, y asi asegurar que el
proyecto se ajuste a los lineamientos urbanisticos determinados.
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) 243 ) 9
75492734
igilancia y Control Urbanistico.

20 jun 2025 11:21:38.a. m.
5.0744N /5.4928W

Imagen No. 3 - Demolicion parcial de muro interior. Fuente: Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
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‘ 2 25.0744N 75.4928W
Imagen No. 4 — Reforzamiento de estructura de cubierta. Fuente: Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.

N
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3 C oM ‘ 20 jun 2025 11:22:20 a. m.
i ' | 5.0743N 75.4928W

Imagen No. § - Reforzamiento de estructura de cubierta. Fuente: Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
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CONCLUSIONES

De acuerdo con la visita técnica realizada el dia 20 de junio del 2025, se evidencio que en el predio
objeto de este informe ubicado en la direccion carrera 9D 48H-12, barrio San Cayetano, se estan
adelantando labores constructivas correspondientes a una ampliacién en la parte posterior del
inmueble, reforzamiento de la estructura de cubierta del tercer nivel y demolicién parcial de muros
interiores.

Se realizo la respectiva consulta en CATASTRO MASORA y en las Curadurias Urbanas No. 1y No. 2,
teniendo que las labores constructivas que se adelantaron en el inmueble NO CUENTAN CON
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Se recomienda SUSPENSION de las labores constructivas como medida preventiva.
Area de intervencion (m?) =51.00m?

Se envia al Jefe de Seguridad Ciudadana para su conocimiento y respectivo reparto.

Atentamente;
a& n,jf 9 '

ING. VALENTINA ZULUAGA SERNA

Profesional Universitario

Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales
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