MzZL

Manizales

del alma

ALcALDiA M AR A

DE MANIZALES ~ gogm Foora 200020260355 om - Fols

Tipo: Comu n caciones Internas Anexos

CIF, CONTROL URBANISTICO
GED

I-CO-SINT-UC-ICPCU-2026-9069 Manizales, 24 de junio de 2026

Sefior,

PROFESIONAL ESPECIALIZADO
Unidad de Seguridad Ciudadana
Secretaria del Interior

Calle 19 No. 21-44 Piso 6

Alcaldia de Manizales

Asunto: INFORME TECNICO DE INSPECCION - BARRIO LA SULTANA
Referencia: E-C0-2026-15104

Cordial saludo,

En atencién al asunto de la referencia, el Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico adscrito a la
Secretaria del Interior, realizé la visita de inspeccion el dia 23 de junio de 2026 al inmueble identificado con
nomenclatura Calle 64 10-08, del barrio La Sultana, comuna Ecoturistico Cerro de Oro, obteniendo el siguiente
informe:

ALcalbia - Al responder citar: 1-CO-SINT-UC-ICPCU-2026-9069

Destinatario: UNIDAD DE SEGURIDAD CIUDADANA

Secretaria del Interior L Dependencia: : INSPECCION DE CONVIVENCIA Y PAZ -

1. LOCALIZACION GENERAL

B Popup Panel - X
(1of 1) Clear

LIMITE PREDIAL:

Ficha_Corta 0101000000230025

No_Predial_Nacional 170010101000000230025000
(NPN)

Acercar a

A\ WP
Imagen cartografica No. 1 - Predio objeto de consulta, Calle 64 10-08, barrio La Sultana
Informacién catastral copyright MASORA, antes IGAC (Gestor Catastral -Consulta Cartografica POT Urbano 2017-2031)
SIG. Fuente: sig.manizales.gov.co

ZONA BARRIO COMUNA
URBANA | RURAL | OTRA ,
d LA SULTANA ECOTURISTICO CERRO DE ORO
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2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

PROPIETARIO(S) MARLENY JIMENEZ SANCHEZ
CEDULA O NIT 30321940

DIRECCION C 651008

COORDENADAS GEOGRAFICAS 5.0621N 75.4749W

FICHA CATASTRAL 170010101000000230025000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 100 - 4046

Nota: La informacion reportada con respecto a la identificacion del inmueble fue tomada de la base catastral
urbana - Consulta Cartografica POT Urbano 2017-2031 con fecha de corte 2024, de propiedad de MASORA
(Gestor catastral del municipio de Manizales), no obstante, se precisa la importancia de acudir a documentos
publicos tales como: certificado de libertad y tradicion vigente para efectos de verificar el titular del inmueble.

3. CUENTA CON LICENCIA

S| |:| No. RESOLUCION:

NO OBSERVACIONES: Construccion sin licencia. Se recomienda
suspension de las labores constructivas.

NOAPLICA [ ] OBSERVACIONES:

SIN INTERVENCION OBSERVACIONES:

AL MOMENTO DE LA VISITA :l

4. DESCRIPCION DE LO VERIFICADO IN SITU

El dia 23 de junio de 2026 se realiz6 visita técnica al predio identificado con nomenclatura Calle 6410-08,
ubicado en el barrio La Sultana. Durante la visita no fue posible acceder al interior del inmueble; sin embargo,
desde el exterior se logré observar la construccidn de una estructura en sistema aporticado en la parte posterior
del predio. Especificamente, se evidencio la realizacion de labores asociadas al vaciado de columnas en
concreto reforzado.

No se observo la presencia de una valla informativa que indique que las labores constructivas que se adelantan
en el sitio cuentan con licencia de construccion aprobada en la modalidad correspondiente.

Lo anterior constituye un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

(...) ARTICULO 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica.
A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado (...)

Debido a la imposiblidad de ingreso, no fue posible determinar con exactitud el &rea de ejecucion de las labores
constructivas, por lo tanto, se estima que esta es de 28.00m?, segun las mediciones realizadas en el portal web
Sistemas de Informacién Geogréfica (SIG).
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NOTA Las medidas dadas en este informe son aproximadas, basadas en la informacion proporcionada por la
Secretaria de Planeacion Municipal, la plataforma SIG y/o lo evidenciado al momento de la visita técnica.

5. CONSIDERACIONES POT

El predio objeto de consulta se encuentra localizado en el Ambito Normativo AN-6, Area de actividad
RESIDENCIAL, Tratamiento de CONSOLIDACION URBANA, de conformidad con lo estipulado en el Acuerdo
Municipal No 0958 de 2017.

Se realiz6 la respectiva consulta en Catastro MASORA y en las Curadurias Urbanas No. 1y No. 2 de Manizales,
teniendo que las labores constructivas que se adelantan en el sitio NO CUENTAN CON LICENCIA DE
CONSTRUCCION aprobada en la modalidad correspondiente.

Se recomienda al propietario del inmueble que consulte ante las Curadurias Urbanas de la ciudad el tramite y
expedicion del Concepto de Norma Urbanistica, con el fin de conocer las limitaciones y condiciones
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) vigente, y asi asegurar que el proyecto se ajuste a
los lineamientos urbanisticos determinados.

6. REGISTRO FOTOGRAFICO

23 jun 2026:2:00:13 p.-m-
; 5.0619N 75.4747W
Imagen No. 2 - Predio objeto de la intervencion. Fuente: Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
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98 jun 2026 1:59:09 p.m.
9:0622N ¥5.4749W
Imagen No. 3 - Obra nueva en curso. Fuente: Equo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.

< S0l ‘2"026(2 58: 18:p.m.
5 S G 50621N. 75.4749W
Imagen No. 4 - Obra nueva en curso. Fuente: Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
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8. CONCLUSIONES

Con base en lo observado durante la visita técnica realizada el 23 de junio de 2026, se evidenci6 que en el
inmueble identificado con nomenclatura Calle 64 10-08 se adelantan labores correspondientes a la construccién
de una estructura en sistema aporticado, evidenciandose especificamente actividades relacionadas con el
vaciado de columnas en concreto reforzado.

Se realizo la respectiva consulta en Catastro MASORA y en las Curadurias Urbanas No. 1y No. 2 de la ciudad,
teniendo que las actividades constructivas que se adelantan en el lugar no cuentan con licencia de construccion
aprobada en la modalidad correspondiente, por lo tanto, estas actuaciones constituyen un comportamiento
contrario a la integridad urbanistica en los términos del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016. En consecuencia,
se recomienda la suspensién de las labores constructivas como medida preventiva.

Area aproximada de intervencién (m2) = 28.00m?

Se envia el presente informe a la Unidad de Seguridad Ciudadana para su conocimiento y respectivo reparto.

Atentamente;
/%fz, nj @%’ |

ING. VALENTINA ZULUAGA SERNA

Profesional Universitario

Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales

©cCalle 19 No. 21 _ 44_Manizales, Caldas, Colombia @ +57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
& www.manizales.gov.co @ ) Alcaldia de Manizales. €@ @CiudadManizales



