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Manizales, viernes 15 de mayo de 2026

Seitora

GLORIA AMPARO LONDONO GUZMAN
Manizales ~ rq IH #38-65 Chipre

| a ciudad

Asunto: RESPUESTAA RECURSO DE REPOSICION

Cordial saludo,

AQCO HSAD26

re.Ta R-GDL-2

T

Destinatario: GLORIAAMPARO LONDONO GUZMAN

Fecha: 15/05/2026 02:13 pm Folios: 1
Tipe: Comunicaciones Externas Anexos: 1
Dependencia;: GRUPO DE DETERMINACION Y
LIQUIDACION

GED E-CO-2026-4998

Por medio de la presente, me permitc CONFIRMAR la respuesta que fue dada a fa
sefiora GLORIA AMPARO LONDONO GUZMAN identificada con cédula de
ciudadania 41.907.784, relacionado con el pago proporcional del predio identificado
con la matricula inmobiliaria 100-22689, basados en la normatividad vigente al

respecto que sefialo a continuacion:

Teniendo en cuenta lo establecido en el Acuerdo 1083/2021 ESTATUTO DE

RENTAS del Municipio de Manizales, en su Articuio 21:

“ARTICULO 21. Elementos del impuesto predial unificado. Los elementos
sustantivos del impuesto predial son los siguientes:

1. Sujeto activo. El municipio de Manizales es el sujefo activo del
impuesto predial unificado que se cause en su jurisdiccion.

2. Sujeto pasivo. Son sujetos pasivos del impuesto predial unificado en
la jurisdiccion del municipio de Manizales, la persona natural, sucesién
iliquida, personas juridicas publicas y privadas, sociedad de hecho,
sociedades de economia mixta, empresas industriales y comerciales del

esfado, establecimientos

publicos,

superintendencias,

unidades

administrativas especiales, departamentos administrativos, empresas de
servicios publicos, empresas sociales del estado, universidades pablicas y
privadas, establecimientos educativos, y todas aquellas en quienes se realice
el hecho generador, ya sea a través de uniones temporales, consorcios y/o
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patrimonios autonomos, los propietarios, poseedores, tenedores a titulo de
arrendamiento, uso, usufructuario, las concesiones que explotan
comercialmente bienes de uso publico, mediante contrato de concesion
correspondiente a puertos aéreos y aéreas comunes. También son sujetos
pasivos del impuesto, las enfidades ptbificas sobre todos los bienes de su
propiedad, salvo disposicién legal en contratio. ..

3. Hecho generador. Ef impuesto predial unificado es un gravamen real
que recae sobre los bienes inmuebles ubicados en la jurisdiccién del
municipio de Manizales y se genera por la existencia, propiedad, posesién o
usufructo del predio...”

Corolario la normativa anterior, cuando un inmueble tiene dos o mas propietarios
{Sujeto pasivo), el sistema de facturacién del impuesto predial dei municipio de
Manizales, registra a todos los titulares informados en la base catastral o en el folio
de matricula inmobiliaria.

En tanto, la responsabilidad de los copropietarios frente al impuesto:

La jurisprudencia del Consejo de Estado, Seccidn Cuarta, ha sefalado de manera
reiterada que en los casos de copropiedad:

Todos los comuneros son sujetos pasivos del impuesto predial.

Frente a la administracién tributaria responden solidariamente por la obligacién
tributaria del predio.

En tal sentido, también, el Consejo de Estado también indicado que:

“Tratandose de inmuebles pertenecientes a varios propietarios, la obligacién
fributaria recae sobre el predio como unidad catastral y los copropietarios
responden solidariamente frente a la administracion.”

Por tanto, la administracion municipal, no puede fraccionar la abligacién tributaria ni
emitir facturas independientes por cuotas ideales de dominio, mientras el inmueble
continde registrado como un solo predio en el catastro.

Sobre la imposibilidad de individualizar el impuesto solicitado.
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Ud. solicita que el municipio liquide el impuesto predial, por porcentaje del derecho
de su propiedad; es decir de la siguiente manera: Avallo catastral total x porcentaje
de propiedad x tarifa = impuesto individual.

Dicha forma de liquidacién no corresponde al modelo de determinacién del impuesto
predial previsto en la legislacién colombiana, por las siguientes razones:

- El impuesto predial se liquida por predio y no por persona.
- El avaldo catastral se asigna al inmueble como unidad fisica y juridica.

- El sistema tributario municipal no reconoce cuotas ideales de dominio como
unidades fiscales independientes.

Solo cuando exista division material del predio y asignaciéon de nuevos nimeros
prediales catastrales, se generan obligaciones fributarias independientes.

Relaciones internas entre copropietarios: Las diferencias o acuerdos respecto de la
distribucion del pago del impuesto entre los comuneros corresponden al &mbito del
derecho civil, particularmente a las normas que regulan la comunidad de bienes. En
este sentido, el Cédigo Civil establece que los comuneros deben contribuir
proporcionalmente a los gastos comunes de la cosa comtin, dentro de los cuales se
incluyen los impuestos.

Sin embargo, dicha distribucién es una relacién interna entre los copropietarios, que
no modifica la forma en que ta administracién tributaria determina el impuesto.

Alternativas juridicas para individualizar obligaciones: Si los copropietarios desean
que cada uno tenga una obligacién tributaria independiente, las alternativas
juridicas posibles son:

*Divisién material del inmueble mediante proceso de particién o subdivision.
*Desenglobe o subdivisién catastral ante el gestor catastral competente.

Una vez surtido dicho procedimiento y registrados los nuevos predios, cada uno
generara su respectiva obligacion tributaria independiente.

Por lo anterior, se NIEGA su solicitud respecto del inmueble objeto de la peticién,
por las razones juridicas expuestas en la presente respuesta.
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RESUMEN: Significa lo anterior, que el Impuesto Predial Unificado, se causa, o se
cobra, es sobre la identificacion del Predio, es decir, la Ficha Catastral, Ficha
Masora y/o Matricula Inmobiliaria. La factura se genera a nombre de cualquiera de
los propietarios. Es de obligatorio cumplimiento el pago, por el o los propietarios del
predio, independientemente de la persona que asuma el pago.

()Ol/\ el
LEANDRA MEZA URIBE

Profesional Universitario

Secretaria de Hacienda
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