SECRETARIA DEL INTERIOR

SINT VC 0708-2024
Manizales, 11 de julio de 2024

Sefior

JEFE DE SEGURIDAD CIUDADANA
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales

Ciudad

Referencia: GED 48699-2024
Asunto: Informe técnico de inspeccion - Carrera 33 No. 10-47 Barrio Centenario

Cordial saludo,

En atencion al tramite relacionado en el asunto, el Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico adscrito
a la Secretaria del Interior, realizé visita de inspeccidn a un inmueble ubicado en la Carrera 33 No. 10-47 (C
10A 32A 42 segun SIG), del Barrio Centenario, Comuna La Macarena, obteniendo lo siguiente:

Predio donde se presentala !
) intervencion constructiva.
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Imagen No. 1 Cartografica. Barrio Centenario, Comuna La Macarena Informacion catastral copyright MASORA, antes IGAC (Gestor Catastral
Consulta Cartografica POT Urbano 2017-2031)- SIG. Fuente: sig.manizales.gov.co
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2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Juan Camilo Lépez Ospina
PROPIETARIO Johnatan Diego Lépez Ocampo
. 1.002.635.799
CEDULA O NIT 16.076.974
DIRECCION: Carrera 33 No. 10-47 (C 10A 32A 42 segun SIG)
FICHA CATASTRAL: 170010104000001940031000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 100-33884

Nota: La informacién reportada con respecto a la identificacion del inmueble fue tomada de la base catastral
urbana - Consulta Cartografica POT Urbano 2017-2031 con fecha de corte a diciembre de 2021, de propiedad
de MASORA (Gestor catastral del municipio de Manizales), no obstante, se precisa la importancia de acudir
a documentos publicos tales como: certificado de libertad y tradicion vigente para efectos de verificar el titular
del inmueble.

3. DESCRIPCION DE LO VERIFICADO IN SITU

o Eldia 09 de julio de 2024, se realiz6 visita de inspeccion técnica al inmueble ubicado en la Carrera
33 No. 10-47 (C 10A 32A 42 segun SIG) del Barrio Centenario, evidenciandose la ejecucién de
actividades constructivas en la vivienda.

e En el primer nivel se evidencian modificaciones arquitectdnicas y estructurales, tales como la
ampliacién de vanos, modificacién de muros y conexion de elementos para el soporte de una losa
de entrepiso con lamina colaborante (Metaldeck) para soportar la construccion de un segundo nivel,
en el cual, se observan columnas y vigas de concreto, muros en mamposteria en proceso de
revoque, y una cubierta en teja de fibrocemento. Finalmente, en parte del inmueble, se evidencia la
construccién de un tercer nivel, donde se observan muros en mamposteria, columnas, vigas de
concreto y cubierta en teja de fibrocemento.

¢ Al momento de la visita, los encargados de la obra, quienes no se identificaron, informan que NO
cuentan con licencia de construccion. Igualmente, no se observa la presencia de valla informativa
que indique la existencia de licencia y al efectuar consulta en la base catastral de MASORA en el
Sistema de Informacion Geogréfica de la Alcaldia de Manizales, no se encuentra registro de
actuaciones de Curaduria. En este orden de ideas, es posible concluir que dichas labores se estan
desarrollando sin la expedicidn de la respectiva licencia de construccién.

e Elarea aproximada construida sin licencia corresponde a:
Primer nivel: 120,00 m?
Segundo nivel: 120,00 m?

Tercer nivel: 20,00 m?

Area total infraccion (Construccion sin licencia): 260,00 m?
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Nota: Esta area fue estimada mediante el aplicativo del Sistema de Informacién Geogréfica y de
acuerdo con las observaciones obtenidas en campo.

o De otro lado, en la parte externa de la vivienda, sobre la Calle 10A, se observa una escalera de
acceso al segundo nivel del inmueble, asi como un cerramiento metalico. Dicha ocupacion, se
presenta en area de antejardin, de conformidad con el perfil vial de la Calle 10A certificado por parte
de la Secretaria de Planeacién Municipal, mediante comunicacién SPM-2247 del 12 de julio de

2021, asi:
i n oy b seiSs s i CALLE 10 A-medidas tomadas en el sitio
Elemento del perfil | Medidas aproximadas
Antejardin 2.22 metros
Anden | 1.62 metros
Zona Verde | 1.86 metros
Calzada Existente (5.00 metros)

Tomado de: Comunicacion SPM-2247 de 2021 emitida por la Secretaria de Planeacion

Dicha area de antejardin se encuentra completamente endurecida, y adicionalmente, posee un
cerramiento con una altura superior a 0.40 m; con lo anterior, se infringe lo establecido en el articulo
1.2.1.2.5 del Anexo 10 - Normas Generales, del Plan de Ordenamiento Territorial 2017-2031.

De todo lo anterior, se tiene que un area intervenida en zona de antejardin, que no cumple con el
POT de aproximadamente 22.20 m2,

4. SIEL PREDIO ES APTO O NO PARA REALIZAR INTERVENCIONES URBANISTICAS

e El predio objeto de consulta se encuentra localizado en el Ambito Normativo AN-6, tratamiento de
CONSOLIDACION URBANA area de actividad RESIDENCIAL, de conformidad con lo establecido
en el Acuerdo Municipal No. 0958 de 2017.

e Sin embargo, de conformidad con el Plano U-4 del Plan de Ordenamiento Territorial, el predio se
encuentra ubicado en una zona de AMENAZA Y RIESGO MEDIO POR DESLIZAMIENTO.

o Para efectos de conocer con certeza las limitaciones contempladas en el Plan de Ordenamiento
Territorial 2017-2031, se recomienda que el propietario del inmueble realice consulta ante el
despacho de los Curadores Urbanos, con relacién al tramite y expedicién del CONCEPTO DE
NORMA URBANISTICA.

e Con relacion al rea intervenida de Antejardin, es necesario tener en cuenta que segun el numeral
1 del articulo 1.2.1.2.5 ANTEJARDINES del Anexo 10 - Normas Generales POT Manizales:

a) “(...) Los antejardines en las areas de actividad residencial se tendran que conservar en un
50% y tratarse como area verde empradizada y arborizada (...)".

Igualmente, en el numeral 2 del mismo articulo, se indica:
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“(...). Los muros de proteccion del antejardin seran de una altura maxima de 0.40 metros y en ningdn
caso podran ser ocupados con adiciones o0 ampliaciones del inmugeble {(...)".

Fecha: 09 de julio de 2024

' '&a

Fotografia 1: Se observa vista general del inmueble Fotografia 2: Vista lateral desde la Carrera 33, se
donde se realiza construccion sin licencia. Se observaen  observa la intervencion en el primer y segundo nivel del
la parte baja de la imagen, la disposicién de residuos de  inmueble.

construccion en espacio publico.

Fotografia 3: Vista lateral de
la edificacion desde la
Carrera 33, se denota la
intervencion constructiva en
el primer, segundo y tercer
nivel.
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Fotografia 4: Vista frontal del inmueble, se aprecia Fotografia 5: Se observa detalle de la ocupacion en area
antejardin con cerramiento en rejilla metalica y con una  de ANTEJARDIN.
escalera metalica de acceso al segundo nivel.

- Las actividades constructivas desarrolladas en el inmueble estan siendo desarrolladas sin
contar con la respectiva licencia de construccion, en un area aproximada de 260,00 m?,
configurandose una infraccion a la norma urbanistica.

- Eneste sentido, cabe mencionar que segun lo establecido en el Decreto No. 1077 de 2015,
en su articulo 2.2.6.1.1.7, se tiene: “(...) Licencia de construccion y sus modalidades. Es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales
en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de
Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la
materia. En las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la
respectiva edificacion (...)". Asi las cosas, las obras en desarrollo requieren de una licencia
de construccion expedida por uno de los Curadores Urbanos de la ciudad para poder ser
ejecutadas, razon por la cual, al no contar con la misma, estas adecuaciones infringen la
norma urbanistica.
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Se recomienda la suspension de obra como medida preventiva.

En la parte frontal del inmueble, se tiene un area de antejardin, la cual se encuentra
endurecida, con un cerramiento en reja metalica y con una escalera en estructura metalica
para dar acceso al segundo nivel; dicha area no cumple con los requisitos establecidos en
el articulo 1.2.1.2.5 ANTEJARDINES del Anexo 10 - Normas Generales del Plan de
Ordenamiento Territorial 2017-2031.

Se envia el presente informe al JEFE DE LA UNIDAD DE SEGURIDAD CIUDADANA, para
su conocimiento, fines pertinentes y para el respectivo reparto.

Atentamente,

ING. NORB

O JAVIER'ARENAS CANABAL

Profesional Universitario

Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico.
Secretaria del Interior

Alcaldia de Manizales
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ALCALDIA DE

MANIZALES

SECRETARIA DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

-2024-1405 53363-2024

Manizales, viernes 26 de julio de 2024

Sefior
Andénimo
Andénimo
Anénimo

Asunto: Respuesta PQR 53363-2024

De acuerdo con la solicitud realizada por usted:

en esta direcion esta ampliando una casa que hay en el sectro que queda sobre la Calle 10a con 32A-42, donde la ampliaron
sobre al cra 33 con 10, esta casa quedaba sobre un barranco y le hicieron escalas para bajae por la parte de arriba sobre la
calle 10A haia la Cra 33 ,dodne estan realizadon una ampliacon sin Iso debiso permisos, y ya vn para el terce piso, situacion
que preocupa mucho por el peso con el que esra geudando dicha casa y va afetar el terro y las casa vecinas socilitoa visita
urgente por parte de la Inspeccion de contro urbano y solcite los repectijvos permisos y/o suspendan dicha obra ya que le
trabajan dia y noche

Nos permitimos informarle lo siguiente:

De manera atenta el Equipo Técnico de Vigilancia y Control Urbanistico, adscrito a la Secretaria del Interior, da respuesta a su
solicitud mediante oficio SINT-VC-0708-2024 en el trdmite GED 48699, el cual se envio al JEFE DE SEGURIDAD
CIUDADANA para el respectivo reparto. Actualmente, el proceso se encuentra en la Inspeccion Permanente de Policia para
proceder con medida de suspension de obra. Se indica que la respuesta sera publicada en la pagina web de la Alcaldia de
Manizales en: https://manizales.gov.co/notificaciones-a-terceros/. Para fines pertinentes.

Proyecto respuesta:

NORBERTO JAVIER ARENAS CANABAL
Secretaria del Interior

Cordial saludo,

Alcaldia de Manizales
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