Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Reptblica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

15 FEB. 201t

“Por la cual se modifica la Resolucion 1453 de 27 de julio de 2009, “Por
medio de la cual se adopta, por motivos de utilidad publica e interés
social, el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Centro Occidente de
Colombia San José’ del Municipio de Manizales’, Departamento de
Caldas™

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 1453 del 27 de julio de 2009 el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial - MAVDT adoptd el
Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro Occidente
de Colombia San José€”, ubicado en el municipio de Manizales,
departamento de Caldas, en aplicacién de lo establecido en el articulo 79
de la Ley 1151 de 2007, por la cual se adoptdé el Plan Nacional de

Desarrollo, previo cumplimiento de los tramites y requisitos establecidos
en el Decreto 4260 de 2007.

Que mediante Sentencia C-149 de 2010, la Honorable Corte
Constitucional declard inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007,
por medio de la cual se crea la figura de los Macroproyectos de Interés
Social Nacional, precisando en el numeral segundo de la parte
resolutiva, que ésta decisidon surte efectos hacia el futuro, con
fundamento en lo que se transcribe a continuacién:

"Para la Corte, la inconstitucionalidad de la norma acusada estd
determinada en términos de validez juridica es decir, de oposicion
entre la ley y la Constitucién, y no de eficacia. La posibilidad de
que mediante megaproyectos se puedan modificar de manera
automatica cualquier POT del pais, termina generando una grave
inseguridad juridica sobre los mismos. Resulta inadmisible que
actos administrativos adoptados por una autoridad del orden
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nacional terminen convirtiéndose en instrumentos de planeacion
que se sobrepongan a los POT. Aclaro que no es que se impida la
viabilidad de Macro Proyectos de interés Social Nacional, sino que
ello debe hacerse bajo el marco de los principios constitucionales.
Hay proyectos efectivos de intervenciones urbanisticas, pero no es
interrumpiendo la autonomia de los municipios. En el caso
concreto, la sentencia tiene efectos hacia el futuro, con lo cual no
se produce traumatismo alguno, es decir, se aplicaria para nuevos
Megaproyectos y no para aquellos que se encuentren en curso”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 de la Resolucidn 204
de 2010, "Por medio de la cual se dicta el procedimiento interno para la
adopcion de Macroproyectos de Interés Social Nacional, se establecen
requisitos técnicos financieros y legales complementarios para su
formulacion y se crea el comité evaluador”, a la fecha de expedicion de
la mencionada sentencia, el Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Centro Occidente de Colombia San José”, se encontraba en etapa de
ejecucion.

Que mediante las Resoluciones 1527 del 06 de agosto de 2010 y 1793
del 06 de septiembre de 2011 expedidas por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial y las Resoluciones 0483 del 16 de julio
de 2012, 0693 del 13 de noviembre de 2013, 0902 del 29 de diciembre
de 2014 y 0565 del 14 de julio de 2015 expedidas por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio - MVCT, modificaron y adicionaron la
citada Resolucion 1453 de 2009, con el objeto de ajustar el
planteamiento urbanistico al proceso de adquisicion de los inmuebles
que hacen parte del area de planificacion y la estructura financiera del
Macroproyecto.

Que la Empresa de Renovacién Urbana de Manizales Ltda. - ERUM como
promotor del Macroproyecto, identificd la necesidad de modificar la
resolucién de adopcion, buscando actualizar la modelaciéon urbanistica y
financiera del Macroproyecto, de acuerdo con las dreas resultantes del
nuevo trazado de la Avenida Colon y de la localizacibn de usos
especificos en las unidades de ejecucion, asi como agilizar la
construccién de la vivienda y de sus usos complementarios, permitiendo
asi el licenciamiento y ejecuciéon de los proyectos que componen el
Macroproyecto.

Que los dias 10 de junio de 2015, 4 de agosto de 2015 y 22 de octubre
de 2015, se celebraron mesas de trabajo entre el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, la Empresa de Renovacion Urbana de Manizales
Ltda. - ERUM y la Secretaria de Planeacién de Manizales, donde se
revisd el contenido del DTS que expone la modificacién a la Resolucién
de adopcién.

Que la Empresa de Renovacion Urbana de Manizales Ltda. - ERUM,
\_ como gestora del Macroproyecto, mediante radicados 2015ER0119291 /
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del 9 de noviembre de 2015 y 2015ER0130775 del 9 de diciembre de
2015, presentdé el Documento Técnico de Soporte que contiene la
propuesta de modificacion a la Resolucion 1453 del 27 de julio de 2009,
identificando la necesidad de realizar ajustes en los siguientes aspectos:

1. Sistemas estructurantes

Proyectos del sistema vial: Ajustes al sector par vial av. colén
y a toda la cartografia, claridad en cuanto a las nomenclaturas
de las vias y trasladar los responsables de ejecucion,
determinandolos en un contenido Unico.

Proyectos del sistema de espacio publico: Actualizar los usos,
areas y normas aplicables al parque recreo deportivo, eliminar
los contenidos referentes a cesiones para dejarlos consolidados
en el titulo IV de la resolucion y trasladar los plazos vy
responsables de ejecucion, determindndolos en un contenido
anico.

Sistema de equipamientos: Maodificacion de cuadro de
equipamientos existentes y propuestos, la referencia normativa
y eliminacion de los contenidos referentes a cesiones para
dejarlos consolidados en el titulo IV de la resolucion.

Proyectos estructurantes del sistema de equipamientos: Ajuste
en el cuadro respecto a los usos, los plazos y responsables de

ejecucion de los proyectos, asi como modificacion de la
referencia normativa.

2. Normas urbanisticas

Usos en los sectores de planificacion del Macroproyecto: Ajuste
del régimen de usos en el sector par vial avenida colén.
Conformacién del area de planificacion de los sectores del
macroproyecto: Unificacion de las areas urbanisticas de los
sectores avanzada y par vial av. colon.

Cesiones obligatorias: Ajuste de las areas y consolidaciéon de
las cesiones para los sectores avanzada y par vial av. colon.
Normas urbanisticas generales aplicables al sector par vial
avenida colon: Ajuste de las disposiciones normativas.
Potencial de vivienda: Ajuste del potencial de vivienda en los
sectores avanzada y par vial av. colon.

3. Gestion y ejecucion del macroproyecto

Ajuste en los esquemas de participaciébn referente a la
asignacion de subsidios del gobierno nacional.

Actualizacion de la estructuracién financiera, asi como las
fuentes y usos.

Incorporacion de los plazos de ejecucién y responsables de los
proyectos que hacen parte de los sistemas estructurantes.

4. Disposiciones finales: Inclusion de la cesidn compensada vy
obligatoria como instrumento de gestién del suelo.
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5. Actualizaciéon del Documento Técnico de Soporte y de la
cartografia del Macroproyecto de Interés Social Nacional.

Que de acuerdo con lo establecido en los literales a) y d) del articulo 8
de la Resolucion 204 de 2011, modificado por el articulo 5 de la
Resolucion 967 de 2015, el Director de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, emitid concepto de viabilidad
urbanistica y financiera de fecha 10 de diciembre de 2015, en la medida
que los demas componentes no fueron objeto de ajustes por parte del
promotor en su iniciativa de modificacion a la resolucion de adopcidon
presentada ante el MVCT, y recomienda aprobar la solicitud de
modificacion a la resolucién de adopcion del Macroproyecto de Interés
Social Nacional “"Centro Occidente de Colombia San José”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el literal e) del articulo 8 de la
Resolucidon 204 de 2011, modificado por el articulo 5 de la Resolucién
967 de 2015, corresponde al Comité Evaluador pronunciarse sobre la
viabilidad de modificacion a la resolucion de adopcion del
Macroproyecto.

Que presentado el concepto de viabilidad urbanistica y financiera al
comité evaluador, éste recomendd dar viabilidad a la modificacion de la
adopcion al Macroproyecto de Interés Social Nacional, segin consta en
el correo de fecha 18 de diciembre de 2015, de conformidad con lo
establecido en la Resolucién 204 de 2011, modificada y adicionada por
la Resolucién 967 de 2015.

Que mediante comunicacion con radicado’ 2015EE0119388 del 18 de
diciembre de 2015, la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio traslado al municipio de
Manizales del Documento Técnico de Soporte y sus anexos que
sustentan la modificacion de la Resolucion 1453 del 27 de julio de 2009.

Que mediante comunicacién con radicado 2016R0000685 del 7 de enero
de 2016, el municipio de Manizales consideré viable la propuesta de
modificacién.

Que de acuerdo con el procedimiento para la elaboracién de proyectos
normativos de vivienda y desarrollo urbano vy territorial, adoptado por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el proyecto de la presente
resolucion fue publicado en la pagina web del MVCT entre los dias 8 de
enero del 2016 al 15 de enero de 2016, para comentarios de actores
externos.

Que mediante radicado 2016ER0002558 de fecha 18 de enero de 2016,
la sefiora Stella Villegas de Osorio, como presidente de la Asociacion de
Fiduciarias emitié los siguientes comentarios respecto el proyecto de
resolucidon publicada:
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"(...) En relacion con el tema de los “derechos fiduciarios”, la
Asociacion de Fiduciarias esta analizando un proyecto de norma
con la Superintendencia Financiera, para lo cual remitid para
consideracion de dicha entidad una propuesta, en la que sugiere
utilizar la denominacion “"Contratos de fiducia de administracion
con vocacion de comercializacion masiva de participaciones
fiduciarias”, copia de la cual anexamos.

En desarrollo de ello, se busca adicionalmente concretar que los
derechos fiduciarios no se compran, sino que respecto de ellos
existe una posibilidad de cesion. (...)

(...) Teniendo en cuenta lo anterior, nos permitimos solicitar que
se modifique la redaccion utilizada en el proyecto de norma, con el
fin de gque en el mismo se haga referencia a la cesién de los
derechos fiduciarios, en lugar de la compra de los mismos”.

Que teniendo en cuenta como |0 menciona peticionaria, su observacion
va encaminada a que se utilice términos que se encuentran consignados
en un proyecto de circular sometido a consideracion de la
Superintendencia Financiera, este Ministerio considera pertinente no
tener en cuenta dicha terminologia en la presente resolucidén, hasta
tanto no exista pronunciamiento oficial sobre el mismo por parte de Ia
mencionada entidad.

Que una vez agotada la etapa de formulacién y cumplidos los requisitos
establecidos en el Libro 2, Parte 2, Titulo 4, Capitulo 2, Seccion 1 del
Decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo dispuesto en la
Resolucion 204 de 2011, modificada y adicionada por la Resolucién 0967
del 11 de diciembre de 2015, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio considera viable proceder con la modificacion a la resolucién
de adopcidén 1453 de 27 de julio de 2009 del Macroproyecto de Interés
Social Nacional “"Centro Occidente de Colombia San José” en el Municipio
de Manizales, Departamento de Caldas.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el articulo 2 de la Resolucién 1453 de julio 27 de
2009, el cual quedara asi:

“Articulo 2. Documentos. Para los efectos de la presente adopcién

hacen parte integral de la presente resolucién la siguiente cartografia
y anexos:

1. Cartografia normativa en medio fisico y magnético:
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Plano N°, Descripcion Escala
M-01 LOCALIZACION DEL MACROPROYECTO 1:10000
M-02 DELIMITACION DEL MACROPROYECTO 1:5000
M-03 AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL 1:3500
M-04 ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS 1:3500 |
M-05 TOPOGRAFICO 1:3500
M-06 SISTEMA DE MOVILIDAD 1:3500
M-07A SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ACUEDUCTO 1:3500
M-07B SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ALCANTARILLADO 1:3500
M-07C SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - RED ELECTRICA 1:3500

M-07D SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - SANEAMIENTO 1:3500
M-08 SISTEMAS ESTRUCTURANTES 1:3500
M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 1:3500
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-11 TRATAMIENTOS URBANISTICOS 1:3500
M-12 UNIDADES DE EJECUCION - SECTORES DE PLANIFICACION 1:3500
M-13 BIENES DE INTERES CULTURAL 1:3500
M-14 ZONAS OBJETO DE REASENTAMIENTO EN LA LADERA 1:3500
M-15 DESTINACION VIVIENDAS 1:3500
U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA COLON - PROPUESTA 1:4000
GENERAL DE URBANISMO

2. El Documento Técnico de Soporte.”

Articulo 2. Modificar el articulo 8 de la Resolucién 1453 de julio 27 de
2009, el cual quedara asi:

“Articulo 8. Proyectos del sistema viai. Los proyectos definidos
por el Macroproyecto para el sistema vial son los siguientes:

r

VIA CARACTERISTICAS
Sector La Avanzada |
1. Eje calle 27 " !
2. Eje calle 23 ' )
3, Ele Galle 26 plano M-06 SISTEMA DE
4, E_]e calle 29 MOVILIDAD.
5. Eje calle 19
6. Eje calle 31

Sector Par Vial Avenida Coldn

1. Par vial Avenida Colén

2. Eje calle 23 (entre el Par Vial Avenida Coldn
entre carreras 12 y 13)

3. Eje calle 26 (entre el Par Vial Avenida Coldn
entre carreras 11y 13)

4. Eje calle 28 (entre el Par Vial Avenida Colon
entre carreras 11 y 13)

5. Eje calle 31 (entre el Par Vial Avenida Colén

Vias trazadas segun
plano M-06 SISTEMA DE
— MOVILIDAD.
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VIA CARACTERISTICAS

entre carreras 18 y 16)

6. Eje carrera 16 y calle 30 (mejoramiento vial
acceso PIC-2)

10. Eje calle 27 (peatonal - PRD)

Sector Central

1. Mejoramiento Eje calle 27 (entre el Par Vial ¥ia trazadd sequm plato

Avenida Colén y carrera 18 - Avenida del Centro) HEJO\?ILSIIDS}I[EMA DE

Paragrafo 1: La adquisicion del suelo, la elaboracion de los disefios,
trazados y estudios técnicos, su aprobacion, asi como la financiacién y
ejecucion de las obras de que trata la tabla anterior son
responsabilidad del Municipio de Manizales, con la posibilidad de
destinar recursos aportados por FONVIVIENDA.

Paragrafo 2: Las vias definidas en el plano M-06 SISTEMA DE
MOVILIDAD, podran ser modificadas en su disefio, trazado vial,
localizacion y sus secciones, mediante acto administrativo de la
Administracion Municipal, previa aprobacidn de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Paragrafo 3: Para efecto de englobe de los predios existentes y la
habilitaciéon de suelo en los sectores “La Avanzada” y “Par Vial
Avenida Coldn”, las areas correspondientes a vias existentes sujetas a
desafectacion, podran compensarse en nuevo espacio publico efectivo
y/o vias del plan vial arterial (Par Vial Avenida Colon).”

Articulo 3. Modificar el articulo 11 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 11. Espacio Piublico de Escala Urbana. E| espacio
publico de escala urbana delimitado en el Plano M-09 SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO esta conformado de la siguiente manera:

1. Espacios publicos existentes. Los siguientes espacios publicos

existentes son objeto de programas de recuperaciéon y/o
mejoramiento:

1.1 Plaza Alfonso Lépez Pumarejo.
1.2 Parque Rafael Uribe Uribe.
1.3 Parque Liborio Gutiérrez,

2. Espacios piblicos nuevos.

2.1 PARQUE OLIVARES: este parque urbano natural cuenta con
un drea de 230.906,18 m2 de acuerdo con la actualizacion
de las coordenadas geogréficas del Macroproyecto. Hace
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parte de la cuenca Olivares como un ecosistema estratégico
que busca ofrecer servicios ecosistémicos y de un parque
tematico, que se circunscriba a la red de espacios libres y
verdes de la ciudad.

2.2 PARQUE RECREODEPORTIVO - PRD: este parque cuenta con
un area de 16.527,42 m2, ubicado en el sector Par Vial
Avenida Colén, serd configurado como un espacio de
encuentro (Plaza), descanso, multiples actividades Recreo-
Deportivas (parque) de escala urbana y espacios destinados
a equipamientos colectivos, que permita la integracién
espacial de la vivienda de interes social y prioritario y, en
general, de las actividades urbanas conexas.

Normas aplicables para el Parque Recreodeportivo ~ PRD:

El municipio debe realizar el disefio integral del parque teniendo en
cuenta las siguientes determinaciones:

o Destinar un 82% del area total del parque a espacios publicos,
conformado por zonas verdes, con tratamiento paisajistico y zonas
de jardines empradizadas o areas con canchas u otros elementos
recreo deportivo.

o EI 18% del parque debera destinarse a la construccién de
equipamientos colectivos.

o Maximo el 20% del drea destinada a espacio publico podra
ocuparse con zonas duras y maximo el 10% del drea destinada a
espacio publico podra ser destinada a construcciones para el
aprovechamiento econdmico del espacio puUblico con usos
comerciales complementarios a las actividades propias del PRD.

o El régimen de usos establecido para el Parque Recreodeportivo -
PRD, es el definido en el articulo 29. Usos en los Sectores de
Planificacién del Macroproyecto. ;

Paragrafo: Los planos topogréficos de detalle pueden diferir de los
planos que hacen parte de la presente Resolucidn en razon de los
estudios y ajustes de geometria detallados.”

Articulo 4. Modificar el articulo 12 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 12. Espacio ptiblico de escala zonal y local. El espacio
publico zonal y local estd conformado de la siguiente manera:

El espacio publico estd conformado por la recuperacién ambiental y
adecuacion de las dreas de ladera adyacentes a los bloques de
vivienda y otros espacios publicos, localizados y delimitados en los
planos M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO y M-10A SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS. También constituyen espacio

/
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publico de estas escalas, las areas verdes y espacios resultantes de
procesos de reasentamiento, urbanizacién y construccion.

Paragrafo 1: Las &reas libres que se generen por efecto de la
implantacion de las edificaciones en las areas utiles de los sectores La
Avanzada y Par Vial Avenida Coléon (zonas verdes y senderos
peatonales), en el caso de proyectos abiertos, podran ser entregadas
al municipio para su administracion y mantenimiento como zonas
verdes adicionales, y en las respectivas licencias urbanisticas, se
alinderara como area privada la huella de la edificacion.

Paragrafo 2: En el evento que las dreas libres de los sectores de La
Avanzada y Par Vial Avenida Colon (zonas verdes y senderos
peatonales) no sean entregadas al municipio, se destinarén como
parte de las areas comunales de la agrupacién de edificaciones o
conjunto, y seran sometidas al régimen de propiedad horizontal.”

Articulo 5. Modificar el articulo 13 de la Resoluciéon 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 13. Proyectos del sistema de espacio publico. Los
proyectos definidos por el Macroproyecto, previstos en el plano M-09
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO son los siguientes:

PROYECTO | CARACTERISTICAS

Por ser un area de interés ambiental urbana se
propiciard la preservacioén estricta, regeneracion y
mejoramiento.

Parque Olivares
Esta delimitada en los planos M-09 SISTEMA DE

ESPACIO PUBLICO y M-10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS.

Parque Recreo Deportivo - e
espacio publico del Sector Localizacién: Manzanas catastrales 290, 262, 291 y

Par Vial Avenida Coldn. eat,

Paragrafo: El anterior cuadro define proyectos constitutivos de

utilidad publica e interés social y los alcances o actividades especificas
por proyecto.”

Articulo 6. Modificar el articulo 14 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedard asi:

“Articulo 14. Sistema de equipamientos. Los componentes del
sistema de equipamientos se encuentran identificados en los planos
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO

PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS, clasificados conforme a lo previsto en la
siguiente tabla:
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Sistema de equipamientos: Relacién enunciativa de equipamientos
existentes y propuestos.

” . Existente /
Equipamiento Propuesto
Institucional educativo (Incluido El Instituto Manizales Antigua
1 |Escuela de Artes y Oficios y La escuela del Sagrado Corazén, Propuesto
antigua Escuela modelo).
2 | Institucional. Propuesto
Centro integrado de servicios comunitarios - CISCO.
3 Se permitir’én usos complementarios aprobados por la Propuesto
administracién del Cisco: C-1, C-2, C-3, I1SG-1, IC-1, IC-2, IE-
3, IS-1.
4 | Equipamiento Social (La sede del colegio José Maria Guingue). Propuesto
5 |Institucional de Salud (IS-2) - Assbasalud. Propuesto

Propuesto, sin

6 |Distrito de Policia. Institucional de seguridad. bl
espacializar

Propuesto, sin

7 | Direccion Territorial de Salud. P
espacializar

Propuesto, sin

8 | Estacion de Bomberos. o
© espacializar

Parque Empresarial Tecnolégico. La Administracion municipal
9 destinard un terreno para la construccion de un Parque | Propuesto, sin
Tecnolégico IE-4. Se permitirdn como usos complementarios: espacializar
C1, C3, S8, 512, 516, S21, IE3, IE4, IC1, IC2, IDA1, IL2, IA1.

Antigua terminal de transportes, la cual podra destinarse a otro

A uso institucional, comercial o de servicios o mixto segin POT Existente
B Univer'sidadl de ManIzaIgs (Antiguo Col_egio del Sagrado EEEA S
Corazon) Bien de Interés Cultural Municipal
C |Jardin Social Colén Existente
D | Centro Galerias plaza de mercado Manizales Existente
E | Casa de la Cultura San José. Instituciéon Educativa San Agustin Existente
F | Fondo Rotatorio Ministerio de Justicia Existente
G | Hogar Infantil San José Existente
H | Instituto Educativo Divina Providencia Existente
I |Instituto Educativo Jesus Maria Guingue Existente
J | Terminal de Transporte Interveredal Existente
K | Assbasalud Existente
L PIC 2 La Pelusa (servicios comunitarios, puesto de salud, -

inspeccidon de policia)

Paragrafo 1: La demarcacion de las dreas contenidas en los planos
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTQOS al interior de las unidades destinadas a
la conformacion de espacios publicos es informativa no vinculante,
priorizando la conformacidn del porcentaje del uso al interior de cada
unidad conforme a los cuadros de areas.

Paragrafo 2: El otorgamiento de licencias de construcciéon para los
inmuebles existentes relacionados en la tabla anterior, en cualquiera
de las modalidades previstas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015, se sujetarda a las disposiciones del Plan de

\
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Ordenamiento Territorial, o las normas que lo modifiquen, adicionen
y/o sustituyan.”

Articulo 7. Modificar el articulo 27 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 27. Sectores de Planificacion y Unidades de Ejecuciéon
Urbanistica. E|l presente Macroproyecto se encuentra dividido en
cuatro Sectores de Planificacidon, con sus correspondientes Unidades
de Ejecucion Urbanistica - UEU en los Sectores La Avanzada y Par Vial
Avenida Coldn, los cuales se encuentran identificados en el plano M-
12 UNIDADES DE EJECUCION - SECTORES DE PLANIFICACION;

1. Sector La Avanzada.
Se encuentra dividido en 22 Unidades de Ejecucién Urbanistica,
con un area total de 158.856,80 m2, discriminadas de acuerdo
con la siguiente tabla:

UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA ARE?mBSUTA

SECTOR LA AVANZADA

ook 1,000,24
i 2.414,70
e 9.380,78
oo 3.079,19
S S 5.834,65
UE 6 — CISCO T
= 99,74
HES 7.638,90
HES 3.759,77
UE 10 3.906,69
ol 14.096,87
ol 359,49
UE 13 e
ol 11.049,45
= 40.274,31
e 41.030,36
edd 1.538,50
uF s 159,67
s 916,39
o 2.311,12
et 2.994,02
i 252,40
TOTAL 158.856,80
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2. Sector Par Vial Avenida Colén.
Se encuentra dividido en 8 Unidades de Ejecucion Urbanistica, con

un area total de 202.270,70 m2, discriminadas de acuerdo con la
siguiente tabla:

UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA ARE?mBZ'§UTA

PAR VIAL AVENIDA COLON

UE A 26.825,42
UE B 19.267,23
UE C - ZONA VERDE / PIC 2 16.495,77
UE D 23.835,74
UE E 20.310,98
UE F - PARQUE RECREODEPORTIVO 24.926,50
UE G 27.270,30
UE H - ZONA VERDE 43.338,77
TOTAL 202.270,70

3. Sector Parque Olivares.

Por ser un area de interés ambiental urbana, se desarrollarad
mediante el respectivo Plan de Manejo Ambiental - PMA,
propiciando  su  preservacion  estricta, regeneracién vy
mejoramiento. La evaluacién y verificacion de la implementacion
del PMA estara a cargo de la Autoridad Ambiental Local
competente o la que para el efecto determine el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales.

4. Sector Central.

El Sector Central lo componen cinco barrios o sectores que
conforman este espacio geografico del Municipio:

San Joseé.
Galeria.

Las Delicias.
Campo Hermoso.
Liborio Gutiérrez.

C O 0 0O 0

Paragrafo: Cada una de las Unidades de Ejecuciéon Urbanistica - UEU
de los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén deberdn
desarrollarse mediante la aprobacién de un (nico proyecto urbanistico
general, con fundamento en el cual se expedirdn las licencias de
urbanizacidon y construccion, seglin lo establecido en el Decreto
reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, adicione
y/o sustituya.”

Articulo 8. Modificar el articulo 29 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:
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“Articulo 29. Usos en Jlos Sectores de Planificacion del
Macroproyecto. Los usos en los Sectores de Planificacion del
Macroproyecto y sus correspondientes Unidades de Ejecucidn
Urbanistica identificadas en el Plano M-12 UNIDADES DE EJECUCION
- SECTORES DE PLANIFICACION, se asignan de acuerdo con el Anexo
No. 2 Clasificacion de usos del Macroproyecto de Interés Social
Nacional “Centro Occidente de Colombia San José”, localizado en el
municipio de Manizales, contenido en el Documento Técnico de
Soporte con radicado 2015ER0054286 de fecha mayo 26 de 2015,
teniendo en cuenta la clasificacion, categorizacion y requerimientos de
impacto previstos en el Acuerdo 663 de septiembre 13 de 2007 - Plan
de Ordenamiento Territorial.

1. SECTOR LA AVANZADA:

USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2,3,4,5,8,9, 10, 11, 14, 15, 16, 20, 21

2 NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES

USO PRINCIPAL

Cuando en una misma edificacién se presenten
usos mixtos de vivienda multifamiliar, comercio
y/o servicios e institucional educativo grupo 1,
VM los accesos por cada uso seran en forma
(VIP - VIS) independiente con frente y acceso peatonal
directo sobre via publica.
Localizacion de acuerdo con el
DESTINACION VIVIENDAS.

Plano M-15

UsOos COMPLEMENTARIOS

C1 Bajo y Medio Solo en los locales comerciales.
| C3 Bajo, Medio y Alto | Sdlo en los locales comerciales.
IE1 Bajo y Medio Alto | Solo en locales.
| USOS COMPATIBLES
C5 Bajo y Medio Sélo en los locales comerciales.
Se podra realizar en el primer nivel del Blogue a
C7 Medio y Alto doblg altura con mezzanine, y umcamentg se
podra desarrollar en locales comerciales
agrupados en la UEU 5 frente a la Calle 27.
S5 Bajo y Medio Si se Ipf:ahza en edificaciones de vivienda
multifamiliar.
S8 Bajo, Medio y Alto Si se Ig_cal;za en edificaciones de vivienda
multifamiliar.
S12 Alto
| S13 Alto
: Solamente en la modalidad de apuestas
| 515 Fiadis permanentes o chance. Si se localiza en
.. edificaciones de vivienda multifamiliar, maximo
=, se permitird un establecimiento por edificio.
| S16 Medio y Alto
S17 Medio y Alto Se pgdr_én localizar tgmbién en las areas libres
L e constituidas como cesiones adicionales.
' 518 Alto Se Iocalizarén en edifiqaciones especializadas
para usos diferentes a vivienda
S20 Alto
S21 Alto
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USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2,3,4,5,8,9,10, 11, 14, 15, 16, 20, 21
cODIGO NIVEL DE REQUERIMIENTOS ADICIONALES
IMPACTO

S22 |
1E3 Bajo, Medio y Alto
IS1 Medio y Alto
ISG1 Bajo v Medio
ISG2 Alto
I1C1 Medio y Alto
IC2 Alto
ICR Alto
IDA1 Bajo
IL2 Medio

USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION

6,7,12,13,17,18, 19, 22
ZONA VERDE, PARQUES, PLAZOLETAS, AREAS

BSFACIO BUBLICO DEPORTIVAS Y PLAZAS
EQUIPAMIENTOS USOS INSTITUCIONALES PUBLICOS

2. SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON:

USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

NIVEL DE
IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES

CcODIGO

USO PRINCIPAL
Vivienda multifamiliar
VM

(VIS - No VIS)

USOS COMPLEMENTARIOS

Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C1: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica o en

edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C3: de las construcciones destinadas a

Todos los de este Bajo, Medio y Alto. | vivienda, con frente y acceso peatonal

grupo. directo sobre via plblica o en
edificaciones independientes.

Comercio C5:

Todos los de este Se permite en los dos primeros pisos

grupo a excepcion de de las construcciones destinadas a

los usos: G503000, Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal

G503002, G505200, directo sobre via pulblica o en

G524103, G524110. edificaciones independientes.

Servicios S8:

Unicamente los usos:
H552000, H552100,

Se permite en los dos primeros pisos
ﬁgggggg' Egg;%g}l‘ de las construcciones destinadas a
H552400’ H552900f Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
1642100 '1642102 ! directo sobre via publica o en
1642103, 1642204, edificaciones independientes.

K713013, K749400,
N852002, 0930102,
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON

AREAS UTILES

grupo.

2 NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES
0930200, 0930201,
0930202.
Se permite en los dos primeros pisos
Servicios S12: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via pulblica o en
edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
Servicios $13: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica o en
i edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
de las construcciones destinadas a
; 5 vivienda.
Solose  permien apucsts
0924200 permanentes o chance vy loteria
’ tradicional, cumpliendo con la
normatividad nacional y municipal
competente.
Bordicihe &4 Se permite en Ios' dos prime'ros pisos
Todos:los de cate _ dfe_ las construcciones destinadas a
. Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo, a excepcion de : : 2
sila€ de Billares. dlr‘e‘cto_ sobr_e via _publlca 0 en
edificaciones independientes.
Servicios S17: Se podran localizar también en las
Todos los de este Medio y Alto. areas libres constituidas como cesiones
grupo. _ adicionales.
Institucional IE1: En edificaciones disefiadas, construidas
Todos los de este Bajo. y/o.adecuadas para e! uso con acceso
grupo. vehicular  sobre vias vehiculares
dispuestas desde la Avenida Coldn.
US0OS COMPATIBLES
Comercio C2: ;
Todoslee de esta NG, R_eqLuere frenFe y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica.
Comercio C4: ;
Tatesles db gsta Alto. Rfequrere frenFe y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica.
Comercio C7: .
Todos los de este Medio y Alto. quuaere fren?e ¥, [S8Cese peatonal
directo sobre via publica.
grupo.
Comercio C8: ;
Todoe l6e Ho gees Alto. R_eqwere fren!:e y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica.
Comercio C11: .
Todos los de este Alto. quunere frenFe y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica.
Servicios S2:
Todos los de este Alto.
| grupo.
Servicios S4:
Todos los de este Alto.

N
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

- NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES
Servicios S8: Requiere frent t |
Todos los de este Alto. =d o= ¥ PCGERQI pealona
directo sobre via publica,
grupo.
Servicios S9:
Todos los de es_t:a d Medi Alt Requiere frente y acceso peatonal
?Orgjzgoasfi'%esp;é%q’ & edio y Alko. directo sabre via publica.
H553003.
Institucional ISG2:
Todos los de este Alto.
grupo
USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
CODIGO WIVEL Bk REQUERIMIENTOS ADICIONALES
IMPACTO

USOS COMPLEMENTARIOS

Servicios S17:

Todos los de este
grupo a excepcion de
canchas de tejo.

Medio y Alto.

Institucional IE1:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IE2:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IS1:
Todos los de este

grupo.

Medio y Alto.

Institucional 1S2:
Todos los de este
grupo.

Medio vy Alto.

Institucional ISG1:
Todos los de este
grupo.

Bajo y Medio.

Institucional ISG2:
Todos los de este
grupo.

Bajo y Medio.

Institucional IC1:
Todos los de este
grupo.

Medio y Alto.

Los usos permitidos que generen altos
niveles de ruido de forma permanente
o en horas determinadas, deben
desarrollarse en edificaciones aisladas
o implementar algun otro tipo de
barrera acustica.

Institucional IE3:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IC2:

Todos los de este Alto.

grupo.

Institucional IA1:

Todos los de este Medio y Alto.

grupo.

Los usos permitidos que generen altos
niveles de ruido de forma permanente
0o en horas determinadas, deben
desarrollarse en edificaciones aisladas
0 implementar algiun otro tipo de
barrera acdstica.

~
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
: NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES
USOS RESTRINGIDOS
Comercio C1:
Unicamente el uso Bajo y Medio.
6521.1.00' - Se permite en el Parque
Efer"vu:ios 5 Recreodeportivo.
Unicamente los usos: Baio v Medio
H552000, H552100, 10y :
H552200.

3. SECTOR PARQUE OLIVARES:
El régimen de usos aplicable al Sector Parque Olivares serd el
definido por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de

Manizales, previo la implementacion del respectivo Plan de Manejo
Ambiental - PMA.

4. SECTOR CENTRAL:

Los usos aplicables para el Sector Central, son los definidos para esta
area en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Manizales vigente o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.1 del
Decreto 1077 de 2015, los usos no contemplados en el presente
articulo, se entenderan expresamente prohibidos.”

Articulo 9. Modificar el articulo 31 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 31. Conformacién del drea de planificacion de los
Sectores del Macroproyecto. El cuadro de areas general propuesto
para los sectores que componen el area de planificacién del
Macroproyecto es el siguiente:

MACROPROYECTO SAN JOSE
SECTOR DE PLANIFICACION AREA (m2)
LA AVANZADA 158.856,80
PAR VIAL AVENIDA COLON 202.270,70
PARQUE OLIVARES 230.906,18
SECTOR CENTRAL 395.226,02
AREA TOTAL DEL MACROPROYECTO 987.259,71

Para los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Coldn, se establecen
los siguientes cuadros de areas generales, en cuyo célculo se tuvo en

Cuenta la estructura urbana adoptada mediante el presente acto
administrativo:
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MACROPROYECTO CENTRO OCCIDENTE DE COLOMBIA SAN JOSE

1

Sector Avanzada y Par Vial Av. Colon M2 M2 % o | Yo
Area Util
AREA BRUTA 361.127,51
Sector Avanzada. 158.856,80
Sector Par Vial Av. Colon 202.270,70
AFECTACIONES
Area en Alto Riesgo 15.513,28 |
Sector Avanzada. 12.803,86 | i
Sector Par Vial Av. Colon 2.709,42 i [
Vias 99.087,33
or Avanzada. eria Secundaria -
ggﬁi e ArY dara 8.396,40
Sector Par Vial Av. Colon. Avenida Colon |90.691,44
Redes de servicios 2.293,23
iﬁ;tg{aﬁ\lfgzzoada. Tunel y Red Servicio de 2.113,49
Sector Par Vial Av. Colon 179,74
Areas de Tratamiento Geotécnico 28.981,68 | 1
Sector Avanzada. 26.678,56 |
Sector Par Vial Av. Colon 2.303,12 ‘
Total afectaciones | 145.876,02
Sector Avanzada. 49,992,31
Sector Par Vial Av. Colon 95.883,72
Area Neta Urbanizable 215.251,48 100%
Sector Avanzada. 108.864,50 51%
Sector Par Vial Av. Colon 106.386,99 49%
Obligaciones Parques Equipamientos
Parques 41.986,36
Sector Avanzada. 23.101,02
Sector Par Vial Av. Colon 18.885,34
Equipamientos 20.844,13
Sector Avanzada. 10.926,58 |
Sector Par Vial Av. Colon 9.917,55
s 283049 | | 2o
Sector Avanzada. 34.027,60 ‘
Sector Par Vial Av. Colon 28.802,90
Vias locales
Vehiculares 17.026,24
Sector Avanzada. 15.347,60
Sector Par Vial Av. Colon 1.678,64
Peatonales 1.383,87
Sector Avanzada. 1.383,87
Sector Par Vial Av. Colon - _ _
Total vias locales 118.410,10 | 9%
Sector Avanzada. 16.731,47 |
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MACROPROYECTO CENTRO OCCIDENTE DE COLOMBIA SAN JOSE

Sector Avanzada y Par Vial Av. Colon M2 M2 % % ﬁre::ol.'ltil
Sector Par Vial Av. Colon E 1.678,64

Controles ambientales : 1.358,09 1%

Sector Avanzada. : 1.358,09

Sector Par Vial Av. Colon | -

TOTAL OBLIGACIONES 82.598,68 38%

Sector Avanzada. 52.117,15

Sector Par Vial Av. Colon 30.481,54

Area qtil 132.652,80

Uso residencial 79.591,68 60%
Vivenda VIP 31.890,32 40,07%
Vivienda VIS 24.857,03 31,23%
Vivienda No VIS 22.844,33 28,70%
Otros Usos 53.061,12 40%
Total area util 132.652,80 62%

Paragrafo 1: Las dreas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o
variacion en las respectivas licencias de urbanismo, cumpliendo en
todo caso con los porcentajes obligatorios de aporte a cargas
generales y locales, y la destinacion de suelo para VIP, VIS y No VIS.

Paragrafo 2: La localizacion de equipamientos y zonas verdes es
indicativa, permitiéndose ajustar siempre y cuando se mantenga la
continuidad de las zonas verdes y el porcentaje de obligaciones
dentro de cada etapa de ejecucion.

Paragrafo 3: Previa aprobacidn de la Secretaria de Planeacién
Municipal, se podran modificar, ajustar o variar las &reas de
planificacién.”

Articulo 10. Modificar el articulo 31A de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 31A. Obligaciones en los Sectores La Avanzada y Par
Vial Avenida Colén. Las obligaciones de espacio publico vy
equipamientos de los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Coldn
deben ser como minimo del 25% del Area Neta Urbanizable, de las
cuales, minimo el 17% del Area Neta Urbanizable sera destinada para
Parques y Zonas verdes, y minimo el 8% del Area Neta Urbanizable
para Equipamientos comunales publicos. La distribucidn y localizacion
de estas areas se identifica de manera informativa no vinculante en
los planos M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, M-10 SISTEMA DE

EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS.
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La conformacién de las areas destinadas a parques, zonas verdes vy

equipamientos comunales publicos de los sectores La Avanzada y Par
Vial Avenida Coldn es la siguiente:

1. Parques y zonas verdes (m2):

. " p OBLIGACIONES DE

SECTOR AREA AREA AREA NETA ESPACIO PUBLICO
BRUTA AFECTACIONES | URBANIZABLE ESP. % ANU

PUBLICO Sector

La Avanzada | 158.856,80 |  49.992,31 108.864,50 | 23.101,02 | 21,22%
par Vil AV.1 202.270,70 |  95.883,72 106.386,99 | 18.885,34 | 17.75%

2. Equipamientos (m2):

7 / - OBLIGACIONES DE
skcro | AREA AREA AREA NETA EQUIPAMIENTOS
BRUTA AFECTACIONES | URBANIZABLE EQUIPAMIENTOS “éo ANU
ector

L2 ;
o anzada | 158:856,80 | 49.992,31 | 108.864,50 10.926,58 | 10,04%
ParVial 1 502.270,70 | 95.883,72 | 106.386,99 9.917,55 9.32%
Av. Colon ' ! ' ! ' ! ' ! :

Paragrafo 1: Los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén
cuentan con un exceso acumulado para parques y equipamientos de
799,56 m2 y 1.406,60 m2 respectivamente, los cuales se
contabilizaran como &reas adicionales de obligaciones del proyecto.

Paragrafo 2: Para el otorgamiento de licencias urbanisticas de cada
unidad de ejecucion, se deben garantizar los porcentajes minimos de
obligaciones para espacio publico sefalados en el presente articulo.
En todo caso, se deberd cumplir con el acumulado de areas
destinadas a zonas verdes y equipamientos publicos sobre la totalidad
del area licenciada hasta esa unidad de ejecucién urbanistica. En el
evento que el porcentaje acumulado de obligaciones no se cumpla, de
manera anticipada se destinaran areas de obligaciones de otra unidad
de ejecucion del respectivo Sector que no haya sido licenciada y que
permita el cumplimiento del porcentaje minimo obligatorio.

Paragrafo 3: Para efectos del otorgamiento de licencia urbanistica
para la Unidad de Ejecucion 6 del Sector La Avanzada, no se exigird

cesiones obligatorias, en la medida que esta unidad corresponde al
CISCO.”

Articulo 11. Modificar el articulo 310 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 310. Normas urbanisticas generales aplicables al
Sector La Avanzada. Las normas urbanisticas generales de
edificabilidad que permitan el desarrollo del sector La Avanzada se
definen a continuacion:
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1. Tipo de Soluciones Permitidas. El tipo de soluciones
permitidas en el Sector La Avanzada, es el siguiente:

La organizacion de las unidades prediales se desarrollard
mediante el sistema de agrupacion, el cual se aplica a proyectos
cuyas condiciones de organizacion espacial permiten producir
unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al
régimen de propiedad horizontal.

El area util para las agrupaciones de vivienda es la definida en
el plano U-01 SECTOR LA AVANZADA - PROPUESTA GENERAL
DE URBANISMO para cada una de las Unidades de Ejecucién
que componen el Sector La Avanzada y se regirdn por las
normas sobre edificabilidad establecidas.

En el Sector La Avanzada se permite Vivienda Multifamiliar
desarrollado mediante edificaciones en altura.

2. Disposiciones para manzanas. Cada Unidad de Ejecucién del
Sector La Avanzada se desarrollara mediante manzanas, las
cuales tendréan como dimensidon maxima individual de siete mil
metros cuadrados (7.000 m2) y deberan estar delimitadas por

lo menos en uno de sus costados por vias publicas o por zonas
verdes publicas.

La sumatoria de las areas utiles del Sector La Avanzada
corresponde a 56.747,35 m2.

La localizacion de éstas areas Utiles de las Unidades de
Ejecucion  Urbanistica propuestas, son informativas no
vinculantes, pudiéndose ajustar siempre y cuando se
mantengan la continuidad de las zonas verdes y el porcentaje

de obligaciones de zonas verdes y equipamiento dentro de cada
UEU.

3.  Subdivision. Se permite la divisién de manzana de mas de diez
mil metros cuadrados (10.000 m2), siempre y cuando estén

delimitadas por lo menos en uno de sus costados por vias
publicas.

4. Manejo de Altura. De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

A. Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés
Prioritario: Se permite una altura minima de 2 pisos y una
maxima de 6 pisos, contados a partir del nivel de acceso a la
edificacion. Se permite el desarrollo de méximo 5 pisos por

~
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debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la condicidn
topografica de la manzana.

Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés
Social: Se permite una altura minima de 2 pisos y una maxima
de 10 pisos, contados a partir del nivel de acceso a la
edificacién. Se permite el desarrollo de maximo 5 pisos por
debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la condicidn
topografica de la manzana.

Disposiciones:

e La altura libre entre placas de piso serd como minimo de
2,20 metros.

e Para usos diferentes a vivienda desarrollados
individualmente, la altura minima no podrd ser menor a
2,20 metros.

Nivel no Residencial. Se considera como piso no residencial
los espacios que se destinen a estacionamientos para vehiculos,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, Comercio C1 vy/o
Guarderia que se desarrollen en las Unidades destinadas a
vivienda.

Los espacios considerados como no habitables no se
contabilizaran como piso dentro de la altura maxima permitida,
siempre y cuando se planteen en el nivel de acceso de la
edificacion.

Antejardines - Zonas Verdes Adicionales. Frente a la Calle
27, se exige una franja de zona verde adicional con una
dimensién minima de 2.00 metros; sobre las demds vias
publicas no se exige antejardin.

Disposiciones:

* No se permite el estacionamiento de vehiculos en esta area.

e En estas dreas se podran construir accesos a nivel o
elevados para las edificaciones.

o Estas areas deben mantener el mismo nivel del andén en su
totalidad.

o Estas areas deberan ser empradizadas, exceptuando las
areas para ingreso peatonal.

e Para usos diferentes a vivienda, las zonas verdes adicionales
podran ser tratadas como zonas duras e integrada al andén
para permitir el acceso a las areas comerciales y mejorar la
circulacion peatonal.

Manejo de Aislamientos.
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Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad
estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensién
del tercio de la altura total de los pisos habitables de la
edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros, contados desde el
nivel de acceso de la edificacidon, cuando se encuentren
fachadas que generen servidumbre de vista entre espacios
habitables. Cuando se enfrenten dos edificaciones por sus
respectivas culatas, el aislamiento sera el definido por el céalculo
de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la NSR10.

Cuando por efectos de la implantacion arquitecténica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata,
el aislamiento debe corresponder con la dimensién del tercio de
la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser

inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion.

Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de
subdivisién de una manzana, se genere colindancia entre un
predio y otro, la dimension del aislamiento serad de 2,50 metros,
medidos desde la linea de delimitacion del predio y el
paramento de construccion.

Aislamiento contra areas destinadas a espacio publico: Cuando
se genere colindancia entre un predio y un area destinada a
espacio publico, no se exige aislamiento.

Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente:
El aislamiento debe corresponder con la dimensién del tercio de
la altura total de la edificacidn, sin ser inferior a 3,00 metros.

Disposiciones:
o Los aislamientos se aplican como dimensidn Unica en la
totalidad de la fachada aislada.
o Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacién.
o Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd
el promedio de las exigencias para cada una.

indices de Edificabilidad Areas de Equipamientos. Para las
edificaciones localizadas en las dreas de equipamientos del
Sector La Avanzada, que desarrollen usos de equipamientos

colectivos y que no cuenten con norma NTC, aplica la siguiente
tabla:

' Indice de [
Ocupacidén ;! |ili
0.70

~N
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Rampas y Escaleras. El inicio de las rampas debe hacerse
desde la via publica, empatando con el nivel de acceso a las
edificaciones.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC
4143 de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico:
edificios, rampas fijas.

No aplica para UEU 1, 2 y 3.

Aquellas rampas y escaleras que estén proyectadas sobre
andenes y equipamientos, deberan garantizar una altura minima
de 2.20 mt.

Igualmente, pueden sobresalir sobre las zonas verdes, andenes,
areas de espacio publico.

Voladizos.

Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimensién
maxima de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que
se localice en el nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas
0 zonas verdes publicas.

Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera
individual: Se permiten con una dimension mdaxima de 0.70
metros, a partir del nivel superior del piso que se localice en el
nivel de terreno, proyectado Unicamente sobre via publica.

Iluminacion y ventilacion.

Toda edificacion destinada a vivienda debe disponer de
iluminaciéon y ventilacién naturales a través de las fachadas y
vacios. Las edificaciones destinadas al uso comercial, servicios e
institucional, deberan dejar las dreas libres que se les exigen
por la norma vigente sobre la materia y pueden utilizar medios
artificiales y mecanicos para iluminacion y ventilacién.

Los espacios principales tales como dreas sociales y alcobas en
las edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar
iluminados y ventilados directamente, exceptuando las &reas
destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicios. Las
areas destinadas a servicios sanitarios, para usos distintos a
vivienda, se podran ventilar por buitrones o por medios
mecanicos.

Cuando por efecto del disefio arquitectonico de la unidad de
vivienda, se generen entre espacios habitables distancias de

P
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servidumbre de vista menores a las dispuestas en la presente
resolucion, se podran emplear elementos no traslicidos que
permitan bloquear la visibilidad entre estos espacios, mas no su
ventilacion e iluminacién natural.

12. Cerramientos. Los cerramientos de caracter definitivo se
regulan por las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento de la zona verde adicional en la
Calle 27, ni de las zonas verdes publicas.

Se permite el cerramiento de las areas comunales de la
agrupacion, sometidas al régimen de propiedad horizontal, en el
evento que las areas libres del sector La Avanzada (zonas
verdes y senderos peatonales) no sean destinadas como espacio
publico adicional a las obligaciones que trata el articulo 31A.

Este cerramiento debe localizarse sobre la linea de demarcacion
del predio, el cual se harad con las siguientes especificaciones:
un cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en

materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zdcalo
de hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados,
podran utilizarse materiales sélidos y no deberdn sobrepasar la
altura maxima de 2,20 metros como nivel de empate.

Los cerramientos de cardcter temporal se haran en materiales

livianos, con una altura maxima de 2,20 metros y se permiten
en los siguientes casos:

o Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.
o En areas de reserva o afectacion vial.
» En las areas de espacio publico y equipamiento, mientras

dura la construccion de la etapa correspondiente de la
urbanizacion.

13. Normas de Habitabilidad. Las dreas minimas construidas por
vivienda serdn las siguientes:

A. Vivienda de Interés Prioritario de dos (2) alcobas: 45.00 mts2
de area construida a partir del nivel de acceso.

Se exceptla de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacién, se localicen en el nivel
inferior al nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El

area de estas unidades no pueden ser inferior a 42.50 mts2 de
area construida.
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Vivienda de Interés Prioritario de tres (3) alcobas: 60.00 mts2
de area construida.

Vivienda de Interés Social: 52.00 mts2 de area construida a
partir del nivel de acceso.

Se exceptua de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacidn, se localicen en el nivel
inferior al nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El
area de estas unidades no puede ser inferior a 49.00 mts2 de
area construida.

El frente minimo VIP por cada blogue serd de 17 metros
lineales.

Areas Comunales. Teniendo en cuenta que la estructura
general del Macroproyecto cuenta con superavit de areas de
espacio publico y equipamientos, no se requerirdn areas
adicionales para el sector La Avanzada.

Las areas utiles libres producto de la implantacién de las
edificaciones, podran contabilizarse como espacio publico
adicional a las obligaciones que trata el articulo 31A, o como
parte de las areas comunales de la agrupacién de vivienda,
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Construcciones provisionales. Se permite la construccion de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las &reas de
parques Yy equipamientos correspondientes a la etapa en
construccion, las cuales deben ser retiradas al término del
proceso de ventas para ser entregadas al Municipio libres de
construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas
para las respectivas dreas.

Se permite la construccion provisional de un espacio para sala
de ventas de las areas utiles del Sector La Avanzada en el
equipamiento de la Unidad de Ejecucion 9, de acuerdo con los
términos establecidos en el Decreto 1077 de 2015 o las normas
que la adicionen, modifiquen y/o sustituyan. Dicha Sala de
Ventas debera ser removida cuando sea entregado el suelo al
municipio de Manizales libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas
areas.

Tanques de Agua y similares. Las torres que proyecten en su
cubierta tanques de agua y similares, no se tendran en cuenta
para la aplicacion de las disposiciones sobre la altura maxima.
Estos volimenes deberan retroceder por lo menos tres (3)
metros, medidos desde el paramento de las fachadas exteriores

P
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del ultimo piso o quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco
grados (45 grados) de pendiente trazada a partir de la linea de

interseccion del paramento del dltimo piso con el plano de la
cubierta.

Ascensores. Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda
de 6 0 mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefiar y
construir con ascensor. La capacidad, nimero y especificaciones

de los mismos deben ir en relacién con el uso y area de cada
edificacion.

Parqueaderos. La provisién de parqueaderos para el sector La
Avanzada sera atendida o resuelta como consecuencia del
desarrollo de los proyectos viales constitutivos de utilidad
publica y como parte de su secciéon vial. Las actuaciones
urbanisticas de urbanizacién de este sector no estaran
obligadas, sin excepcidn, a la generacion de cupos de
parqueaderos.

El Sector lLa Avanzada determina una proporcion de 1
parqueadero por cada 10 unidades de vivienda, susceptible a
aumentar el nimero de parqueaderos dentro de las dreas Utiles
propuestas, en superficie y/o dentro del nivel no habitable de

las edificaciones, en la misma proporcion (1 parqueadero x cada
10 unidades de vivienda).

Articulo 12. Modificar el articulo 31P de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

Articulo 31P. Normas urbanisticas generales aplicables al
Sector Par Vial Avenida Colén. Las normas urbanisticas generales

de edificabilidad que permitan el desarrollo del sector Par Vial Avenida
Coldn se definen a continuacion:

1.

Tipo de soluciones permitidas. La organizacion de las
unidades prediales, se podra desarrollar mediante el Sistema de
agrupacion, el cual se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad

privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal.

El area util para las agrupaciones de vivienda es la definida en
el plano U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA
COLON - PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO para cada una
de las Unidades de Ejecucién que componen el Sector Par Vial

Avenida Colén y se regirdn por las normas sobre edificabilidad
establecidas.

N
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En el Sector Par Vial Avenida Coldén se permite Vivienda
Multifamiliar y usos de comercio y/o servicios y/0 institucional,
desarrollados mediante edificaciones en altura, y/0 en los dos
primeros pisos de las edificaciones en altura y/o como
edificacion independiente de acuerdo con los requerimientos del
uso.

Disposiciones para manzanas. La sumatoria de las &reas
utiles del Sector Par Vial Avenida Colén corresponde a
75.905,45 m2. La localizacion de éstas &reas (tiles de las
Unidades de Ejecucion propuestas, son informativas no
vinculantes, pudiéndose ajustar siempre vy cuando se
mantengan la continuidad de las zonas verdes, el porcentaje de
obligaciones de cada UE, la densidad de vivienda y la
accesibilidad peatonal y vehicular.

Las areas libres que se generen por efecto de la implantacién de
las edificaciones en las areas Utiles del sector Par Vial Avenida
Colén (zonas verdes y senderos peatonales), podridn ser
entregadas al municipio para su administracion vy
mantenimiento. En las respectivas licencias urbanisticas, se
alinderara como area privada la huella de la edificacién.

En el evento que las dreas libres del sector Par Vial Avenida
Coldn (zonas verdes y senderos peatonales) no sean entregadas
al municipio, se destinardan como parte de las areas comunales
de la agrupacién, sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Subdivision. Se permite la division de manzana, siempre y
cuando estén delimitadas por lo menos en uno de sus costados
por vias publicas.

Manejo de Altura. De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de vivienda
incluyendo sus areas de estacionamiento; se permite la altura
resultante de aplicar el indice de ocupacién del 0.70 del area (til
para conformar una altura minima de 2 pisos, contados a partir
del nivel de acceso a la edificacidon. Se permite el desarrollo de
pisos adicionales por debajo del nivel de acceso, de acuerdo con
la condicion topogréfica de la manzana, cumpliendo con
estandares de habitabilidad (iluminacién y ventilacion).

Para edificaciones que desarrollen uso mixto de vivienda,
comercio  y/o servicios, incluyendo sus &reas de
estacionamiento; se permite la altura resultante de aplicar el
indice de ocupacion del 0.70 y un indice de construccién de 5.00
del area util. Se permite el desarrollo de pisos adicionales en

J
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vivienda por debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la
condicion topografica de la manzana, cumpliendo con
esténdares de habitabilidad (iluminacion y ventilacion).

Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de comercio,
servicios y/o institucional, incluyendo sus &reas de
estacionamiento; se permite la altura resultante de aplicar el
indice de ocupacién del 0.70 y un indice de construccidn de 4.00
del area util.

Disposiciones:
o La altura libre entre placas de piso serda como minimo de
2,20 metros.

o Para usos diferentes a vivienda desarrollados
individualmente, la altura libre no podrd ser menor a 2,20
m.

Manejo de Aislamientos.

A. Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad

estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensidn
del tercio de la altura total de los pisos habitables de la
edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros, contados desde el
nivel de acceso de la edificacion, cuando se encuentren
fachadas que generen servidumbre de vista entre espacios
habitables. Cuando se enfrenten dos edificaciones por sus
respectivas culatas, el aislamiento sera el definido por el célculo
de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la NSR10.

Cuando por efectos de la implantacién arquitecténica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata,
el aislamiento debe corresponder con la dimensidn del tercio de
la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser

inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion.

Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de
subdivision de una manzana, se genere colindancia entre un
predio y otro, la dimensién del aislamiento serd de 3,00 metros,
medidos desde la linea de delimitacion del predio y el
paramento de construccion.

C. Aislamiento contra dreas destinadas a espacio publico: Cuando

,
e,
D.
5.
B.
D.
N

se genere colindancia entre un predio y un &rea destinada a
espacio publico, no se exige aislamiento.

Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente:
El aislamiento debe corresponder con la dimensién del tercio de
la altura total de la edificacidn, sin ser inferior a 3,00 metros.

W
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E. Disposiciones:
e Los aislamientos se aplican como dimensidon Unica en la
totalidad de la fachada aislada.
e Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacién.
e Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera
el promedio de las exigencias para cada una.

6. Antejardines. Sobre las vias publicas del Sector Par Vial
Avenida Coldn no se exige antejardin.

X Indices de Edificabilidad Areas de Equipamientos. Para las
edificaciones localizadas en las dreas de equipamientos del
Sector Par Vial Avenida Colén, que desarrollen usos de
equipamientos colectivos y que no cuenten con norma NTC,
aplica la siguiente tabla:

T e [ idice a8
Ycupacioni ||| Construccién
0.70 4.00

8. Indices de Edificabilidad Areas Utiles. Se definen las
siguientes bolsas de construccion de acuerdo al uso a
desarrollar, asi:

e s N | CANTIDAD | UNIDAD |
Vivienda 1.560 Viviendas
Comercio, servicios, institucional |210.310,56 m?2

Para el uso de Comercio - servicios e institucional; la cantidad
de metros cuadrados construidos, es la maxima a desarrollar en
el sector.

Para el uso de vivienda; la cantidad de viviendas a construir, es
la minima a desarrollar en el sector.

Si las condiciones de mercado lo requieren, parte de los m2 de
construccién destinados a comercio, servicios e institucional
podran utilizarse en construccién de vivienda VIS o No VIS

El indice de edificabilidad aplicable sobre el drea util del Sector
Par Vial Avenida Coldn, se define de la siguiente manera:

A. Para edificaciones destinadas a uso exclusivo de Vivienda,
incluyendo sus areas de estacionamientos:
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T

Indice de | | Indicede
0cupacic’m;- -' wCo{nstrucclon. 3
0.70 Resultante*

*El indice de construccién resulta de la correcta aplicacion del indice de

ocupacion y las normas de edificabilidad correspondientes a alturas, aislamientos,
voladizos y demas. Este indice incluye el uso de estacionamientos.

- A

B. Para edificaciones que desarrollen uso mixto de vivienda,

comercio  y/o  servicios, incluyendo sus areas de
estacionamiento:

indicede |
Ocupacion | | iConstruccio
0.70 5.00

C. Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de comercio,
servicios y/o institucional, incluyendo sus dreas de
estacionamiento

Ocupacién ||| truc
0.70

0. Rampas y Escaleras. El inicio de las rampas debe hacerse
desde la via publica, empatando con el nivel de acceso a las
edificaciones.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC
4143 de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico:
edificios, rampas fijas.

10. Voladizos.

A. Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimension
maxima de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que
le localice en el nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas
0 zonas verdes publicas.

B. Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera
individual: Se permiten con una dimensién maxima de 0.70
metros, a partir del nivel superior del piso que le localice en el
nivel de terreno, proyectado Unicamente sobre via pUblica.

11. Iluminacidon y ventilacidn. Toda edificacién destinada a
vivienda debe disponer de iluminacion y ventilacién naturales a
través de las fachadas y vacios. Las edificaciones destinadas al
uso comercial y/o de servicios, deberdn dejar las areas libres
que se les exigen por la norma wgente sobre la materia y

pueden utilizar medios artificiales y mecanicos para iluminacion
y ventilacion.
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Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en
las edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar
iluminados y ventilados natural y directamente, exceptuando
las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios
o ductos. Las dreas destinadas a servicios sanitarios, para usos
distintos a vivienda, se podran ventilar por buitrones o por
medios mecanicos.

Cuando por efecto del disefo arquitecténico de la unidad de
vivienda, se generen entre espacios habitables distancias de
servidumbre de vista menores a las dispuestas en este
documento, se podran emplear elementos no traslicidos que
permitan bloquear la visibilidad entre estos espacios, mas no su
ventilacién e iluminacién natural.

Cerramientos. Los cerramientos de cardcter definitivo se
regulan por las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento de las zonas verdes publicas.

Se permite el cerramiento de las edificaciones en predios con
uso residencial en vivienda agrupada, siempre y cuando las
zonas verdes y senderos peatonales de la agrupacion sean
destinadas como parte de las areas comunales de la misma,
sometidas al régimen de propiedad horizontal. Este cerramiento
debe localizarse sobre la linea de demarcacién del predio y el
cual se hara con las siguientes especificaciones: un cerramiento
total de hasta 2.20 metros de altura en materiales con el 90%
de transparencia visual sobre un zocalo de hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, un
cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en materiales
con el 60% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta
0.60 metros. y no deberan sobrepasar la altura maxima de 2,20
metros como nivel de empate.

Los cerramientos de caracter temporal se hardn en materiales
livianos, con una altura maxima de 2,20 metros y se permiten
en los siguientes casos:

e Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.

» En areas de reserva o afectacion vial.

e En las areas de espacio publico y equipamiento, mientras
dura la construccion de la etapa correspondiente de la
urbanizacion.

Normas de habitabilidad. Las areas minimas construidas por
vivienda serdan las siguientes:

/
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o Vivienda de dos (2) alcobas: 53.00 mts2 de area construida.
o Vivienda de tres (3) alcobas: 60.00 mts2 de area construida.

14. Areas Comunales. Teniendo en cuenta que la estructura
general del Macroproyecto cuenta con superavit de areas de
espacio publico y equipamientos, no se requerirdn areas
adicionales para el sector Par Vial Avenida Coldn.

Las dreas utiles libres producto de la implantacion de las
edificaciones, podran contabilizarse como espacio publico
adicional a las obligaciones que trata el articulo 31A, o como
parte de las areas comunales de la agrupacion de vivienda,
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

15. Construcciones provisionales. Se permite la construcciéon de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las &areas de
espacio publico y equipamientos correspondientes a la etapa en
construccion, las cuales deben ser: retiradas al término del
proceso de ventas para ser entregadas al Municipio libres de
construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas
para las respectivas areas.

16. Ascensores. Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda
de 6 0 mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefiar y
construir con ascensor. La capacidad, niUmero y especificaciones

de los mismos deben ir en relacién con el uso y drea de cada
edificacion.

17. Tanques de agua y similares (antenas, plantas, entre
otras). Las torres que proyecten en su cubierta tanques de
agua y similares, no se tendran en cuenta para la aplicacién de
las disposiciones sobre la altura maxima. Estos voliumenes
deberdn retroceder por lo menos tres (3) metros, medidos
desde el paramento de las fachadas exteriores del Gltimo piso o
quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco grados (45
grados) de pendiente trazada a partir de la linea de interseccidn
del paramento del Ultimo piso con el plano de la cubierta.

18. Estacionamientos. Para el Sector Par Vial Avenida Colén se
exige una proporcion de 1 parqueadero por cada 1 unidad de
vivienda, localizados dentro de las areas Utiles propuestas, en

superficie, dentro de soétano(s) de las edificaciones y/0 en
bloques comunales.

Para el uso de Servicios S12, requerird 1 cupo de parqueo por
cada 60 m2 de area Util construida al interior del predio.
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Para el uso de Servicios S13 y S17, cuando supere los 250 m2
de area construida requerird 1 cupo de parqueo por cada 80 m2
de area util construida al interior del predio.

Para el uso Institucional IC2 e IA1, cuando supere los 250 m2
de area construida requerird 1 cupo de parqueo por cada 80 m2
de area Util construida al interior del predio.

Para el uso de Comercio C11, requerira 1 cupo de parqueo por
cada 50 m2 de area Util construida al interior del predio.”

Articulo 13. Modificar el articulo 32 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 32. Potencial de vivienda de los sectores La
Avanzada y Par Vial Avenida Colén. De acuerdo con la modelacion
normativa planteada para las unidades de ejecucion urbanistica, al
igual que para otros usos permitidos, potencializando el
aprovechamiento del suelo para los sectores La Avanzada y Par Vial
Avenida Col6on de acuerdo con el nuevo trazado de la Avenida Coldn,
el potencial estimado de vivienda para estos sectores corresponde a
5.974 unidades, las cuales son indicativas y pueden variar de acuerdo
con la implantacién real del proyecto discriminados de la siguiente
manera:

Potencial de vivienda escenario propuesto (VIP - VIS - No
VIS)

Cantidad Cantidad Cantidad
UE Viviendas | Viviendas Viviendas
VIP VIS No VIS
Sector Avanzada
UE 1 24
UE 2 108
UE 3 264
UE 4 88
UE S5 180
UE 6
UE 7
UE 8 190
UE 9 136
UE 10 190
UE 11 576
UE 12
UE 13
UE 14 372
UE 15 1444
UE 16 562
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Cantidad Cantidad Cantidad
UE Viviendas | Viviendas Viviendas
VIP VIS No VIS
UE 17
UE 18
UE 19
UE 20 140
UE 21 140
UE 22
Sector Par Vial Av Colon
UE A 676
UE B 884
TOTAL 2.298 2.116 1.560
38,47% 35,42% 26,11%

Articulo 14. Adicionar el articulo 36A de la Resolucidon 1453 de julio 27
de 2009:

“Articulo 36A. Cesiones obligatorias para los Sectores La
Avanzada y Par Vial Av. Colon: Uno de los instrumentos de gestiéon
del suelo para la obtencién de espacio publico y equipamientos
colectivos, en desarrollo del principio de distribucién equitativa de
cargas y beneficios, corresponde al de cesidn obligatoria de suelo por
parte de sus propietarios.

Criterios en materia de cesiones obligatorias para los Sectores
la Avanzada y Par Vial Av. Coldn:

1.

. Oportunidad: La

Porcentaje: La cesion obligatoria tendra como referente espacial
de calculo el drea neta urbanizable de cada unidad de ejecucion
urbanistica de los SECTORES AVANZADA y PAR VIAL AVENIDA
COLON, en unos porcentajes equivalentes al diecisiete por ciento
(17%) para espacio publico, el ocho por ciento (8%) para
equipamientos colectivos y el total de vias que deban ser publicas.

cesion  obligatoria serd configurada
espacialmente para cada unidad de ejecucién urbanistica en el
momento que se obtenga el correspondiente proyecto urbanistico
general (P.U.G.) y sera entregada proporcionalmente conforme a
cada licencia urbanistica de urbanizacién de cada etapa.

. Formas de cumplimiento: La cesion obligatoria, por regla

general, sera entregada en sitio. Sin embargo, cuando resulte
conveniente, podra ser compensada en otro sitio o en dinero.

. Condiciones: Las cesiones obligatorias por concepto de VIAS

deben ser en sitio. Las cesiones obligatorias para ESPACIO

~
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PUBLICO y/o EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS podrédn ser
compensadas en otro sitio o en dinero.

En todo caso, cuando se trate de entrega EN SITIO o
COMPENSADA EN OTRO SITIO, por lo menos el cincuenta por
ciento (50%) de las zonas de cesidén con destino a parques, zonas
verdes o equipamientos se distribuirdn espacialmente en un sélo
globo de terreno y cumplirdn con las siguientes caracteristicas:

» Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y
equipamientos desde una via publica vehicular.

e Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el
espacio publico sin interrupcidn por areas privadas.

» No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas
de alto riesgo.

Cuando se trate de cesion COMPENSADA EN DINERO, el mismo
sera depositado en el fondo que el Municipio tiene constituido para
el efecto y su destino serd para la adquisicion de predios
requeridos para la conformacion de espacio publico.

5. Incorporacién y entrega material. La incorporacién y entrega
material de las cesiones obligatorias correspondientes se realizara
en los términos que establece el Decreto Unico reglamentario 1077
de 2015 o la norma que lo sustituya, modifique y/o adicione.

Paragrafo: Cuando se trata de excedentes de obligaciones de espacio
publico y equipamientos, los mismos seran transferidos al municipio a
través de la herramienta de cesién obligatoria.”

Articulo 15. Modificar el articulo 37 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 37. Esquemas de participacion del Gobierno Nacional.
Los recursos incorporados en el Presupuesto General de la Nacidn
destinados a la financiacién de la ejecucién del Macroproyecto serdn
asignados y comprometidos mediante acto administrativo expedido
por el Director de FONVIVIENDA, previa aprobacion de su Consejo
Directivo. Para la ejecucion, total o parcial de las asignaciones
efectuadas mediante acto administrativo, el destinatario de los
recursos deberd constituir contrato de Fiducia Mercantil, en el cual
FONVIVIENDA participara con voz y voto en el comité fiduciario que
se deriva de la Fiducia Mercantil que se celebre.

Corresponderd a la Administracién Municipal adquirir el suelo vy
acometer la ejecucion y financiacion de los proyectos estructurantes
que les correspondan en los términos establecidos en la presente
Resolucion. Lo anterior, sin perjuicio de que aporten recursos
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adicionales para ejecutar los procesos de urbanizacion y edificacion
propios del Macroproyecto.

Los recursos provenientes del Gobierno Nacional podrdn ser
destinados para la adquisicidon del suelo, elaboracién de los disefios y
estudios técnicos y ejecucidon de obras de urbanismo del Sector La
Avanzada y la calle 27 que corresponden al interior de este sector.

Los recursos del Gobierno Nacional serdn dedicados a vivienda de
interés prioritario y vivienda de interés social de acuerdo con lo
plasmado en el Plan Nacional de Desarrollo vigente o el que lo
modifique.”

Articulo 16. Modificar el articulo 38 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 38. Estructuraciéon financiera del Macroproyecto. Se
estima que el costo de generacidn de suelo del Macroproyecto y los
costos de construccion de obras de urbanismo del sector La Avanzada
y Par Vial Avenida Col6on del Macroproyecto de Interés Social Nacional
del Centro Occidente de Colombia - San José, estara distribuido asi:

Presupuesto general: (Mill. $ COP Constantes 2015)

Rubro La Avanzada Par Vial Avenida Colén TOTAL

__Costo Lote $ 63.445.919.050 $111.044.834.147 $ 174.494,753.197
Cargas Locales

Urbanising $ 5.702.706.570 $ 12.434.948.560 $ 18.137.655.129
Cargas Generales $ 43.488.953.251 $ 28.338.010.171 $ 71.826.963.422
Construccién de

ViviEndss $ 200.613.365.415 $ 627.234.286.160 $ 827.847.651.575
Indirectos $ 17.081.990.323 $ 19.507.376.168 $ 36.589.366.491
Utilidad $ 63.155.545.092 $ 148.127.501.996 $ 211.283.047.088
TOTAL $393.492.479.700 $946.686.957.200 |$1.340.179.436.900

El Costo Total de generacién de suelo y construccidn de obras de
urbanismo del sector La Avanzada y la Zona Par Vial Avenida Coldn se
estima en $1.340.179.436.900. Este valor incluye la compra de
predios, gestion predial, gastos administrativos, gastos financieros,
imprevistos y otros administrativos del Macroproyecto, asi como los
costos directos e indirectos de la obras de habilitacién de suelo del
sector La Avanzada y Par Vial Avenida Colén.

Las cargas generales que asumen los sectores son la adquisicion del
suelo para obras de estabilidad por fuera de la delimitacién del
Macroproyecto, las obras de estabilizacién, la adecuacién del Suelo
ATG y redes matrices de servicios publicos. El sector La Avanzada

tiene como carga la construccidén de la via estructurante de la Calle
27
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Cargas Generales: (Mill. $ COP Constantes 2015)

Rubro La Avanzada Par Vial Avenida Colén TOTAL

Via Arteria Secundaria -

Calle 27 $ 2.938.738.880 | - $ 2.938.738.880
Suelo Obras de

cctabilidad $ 6.420.650.228 $1.021.918.328 $ 7.442.568.556
Obras Estabilizacion $ 23.425.026.161 $ 3.728.355.030| % 27.153.381.191
Adecuacion Suelo ATG $ 933.749.586 $ 80.609.197 $1.014.358.783
Redes Matrices de

Servicios Publicos(*) $ 9.494.493.132 $ 23.783.422.881 | $ 33.277.916.013
TOTAL $43.212.657.986 $28.614.305.435 ] $71.826.963.422

(*)Este valor corresponde a los previsto en la resolucion de adopcion 1453 de 2009, en
el articulo 39, actualizado a 2015.

Por otra parte, los costos estimados de los siguientes proyectos
estructurantes son ilustrativos no vinculantes, a pesos corrientes; estos
deberan ajustarse una vez se cuente con los estudios y disefios
definitivos que permitan estructurar un presupuesto final.

PROYECTO SUELQ OBRAS TOTAL
Sector Par Vial Avenida Colén
Par vial Avenida Colon $140.000.000.000
Eje calle 23 (entre el Par Vial E
Avenida Colon entre carreras 12 y $500.000.000
13)
Eje calle 26 (entre el Par Vial |
Avenida Colon entre carreras 11 y $1.500.000.000 }
13) |

Eje calle 28 (entre el Par Vial ;

Avenida Colén entre carreras 11 y $92.159.324.067 | $1.400.000.000 | $237.059.324.067
13)

Eje calle 31 (entre el Par Vial
Avenida Coldn entre carreras 18 y $700.000.000
16)

Eje carrera 16 y calle 30
(Mejoramiento vial acceso PIC-2).

$500.000.000

Eje calle 27 (peatonal - PRD) $300.000.000
|

Proyectos del Sistema de Espacio Publico

Parque Recreo Deportivo -
espacio publico del Sector Par Vial |$16.794.919.679 |$11.542.041.455 |$28.336.961.134
Avenida Colon.

Proyectos del Sistema de equipamientos

Institucional educativo (Incluido El
Instituto Manizales Antigua
Escuela de Artes y Oficios y La $9.500.000.000 $9.500.000.000
escuela del Sagrado Corazon,
antigua Escuela modelo).

-
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PROYECTO SUELO OBRAS TOTAL

Centro integrado de servicios
comunitarios - CISCO

Se permitirdn usos
complementarios aprobados por
la administracion del Cisco: C-1, |
C-2, C-3, ISG-1, IC-1, IC-2, IE-3, |
Is-1. g

$3.216.801.604 |$5.400.000.000 $8.616.801.604"

Articulo 17. Modificar el articulo 39 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedard asi:

“Articulo 39. Fuentes y Usos. Las fuentes y usos de recursos
iniciales identificadas para la ejecucion de Macroproyecto, distribuidas
de acuerdo con el reparto de obligaciones urbanisticas definidas en la
presente resolucién se describen a continuacion.

La financiacion de las cargas generales, serdn financiadas
principalmente, con las ventas derivadas del uso comercial, No VIS, vy
para el sector de La Avanzada, por aportes del sector Par Vial Avenida
Colén y en menor media de la venta del uso VIS.

Fuentes y Usos: (Mill. $ COP Constantes 2015)

FUENTES usos
Ventas VIS -
Recursos $ 235.288.620.000 | Costo Lote $ 174.494,753.197
Privados
Ventas VIP $ 146.014.920.000 | Cargas Generales $ 71.826.963.422
xfgtas No $ 210.600.000.000 | Cargas Locales $ 18.137.655.129
Ventas
Comercio, .
Servicios. $ 748.275.896.900 | Indirectos $ 30.752.840.158
institucional
Construccion
Aporte $ 0| Productos $ 827.847.651.575
publicos e
Inmobiliarios
Interventoria
construccion vivienda $ 5.836.526.332
Utilidad $211.283.047.088
SUBTOTAL
FUENTES $1.340.179.436.900 |SUBTOTAL USOS $1.340.179.436.900

Para el sector de La Avanzada, las fuentes de financiacidon estan
representadas en la venta de los productos inmobiliarios VIS y
comerciales y los recursos del gobierno nacional representados en la
compra de los productos inmobiliarios VIP y usos comerciales.

<3<
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Para el Sector Par Vial Avenida Colon, sus fuentes de financiacidn
estan representadas por la venta de los productos inmobiliarios No

VIS y comerciales conforme con lo aprobado en JUNTA PA MATRIZ
diciembre de 2015.

Paragrafo 1: Sin perjuicio del cierre financiero, el municipio podra
aportar recursos para la financiacién de la construccién de la Calle 27
y el suelo necesario de las obras de estabilizacion por fuera de la
delimitacion del Macroproyecto.

Paragrafo 2: Los recursos de Fonvivienda serdn posteriormente
individualizados a favor de los hogares que cumplan con las
condiciones establecidas en la normatividad vigente, a titulo de
subsidio familiar de vivienda vinculado a un Macroproyecto de que
trata el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o
sustituya.”

Articulo 18. Adicionar el articulo 39A de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009:

“Articulo 39A. Plazos de ejecucion proyectos por Sistemas
Estructurantes. De acuerdo con los proyectos estructurantes
definidos para el Macroproyecto, se establecen los siguientes plazos

de ejecucion y responsables:

Plazos de ejecucion Proyectos por Sistemas Estructurantes

Mediano Plazo

PROYECTO | PLAZO | RESPONSABLES

Proyectos del Sistema Vial
Sector La Avanzada
Eje calle 27 Corto Plazo Los recursos para estos

. Larao Pl proyectos se encuentran
Bl edle 28 C rc_;} Piazo contemplados dentro de las
Eje calle 26 MO:j.O a;io cargas locales de la modelacion

C(? tfrlltljazoazo financiera del Sector de Ia
5

j Avanzada.
Eje calle 29 Mediano Plazo @

: Corto Plazo Municipio de Manizales
Eje calle 19 Mediano Plazo 2
Eje calle 31 Corto Plazo

Sector Par Vial Avenida Coldn

13)

Corto plazo
Par vial Avenida Colén Mediano plazo

Largo plazo
Eje calle 23 (entre el Par Vial
Avenida Colon entre carreras 12 y |Corto Plazo Adquisicién de suelo: Municipio
1;’;) : de Manizales.
Eje calle 26 (entre el Par Vial Estudios Técnicos: Municipio de
Avenida Colon entre carreras 11 y|Corto Plazo Manizales.
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PROYECTO PLAZO RESPONSABLES
Eje calle 28 (entre el Par Vial Ejecucion: Municipio de
Avenida Colén entre carreras 11 y|Corto Plazo Manizales.

13)

Eje calle 31 (entre el Par Vial
Avenida Coldn entre carreras 18 vy
16)

Mediano Plazo

Eje carrera 16 vy «calle
(Mejoramiento vial acceso PIC-2).

30 Mediano Plazo

Eje calle 27 (peatonal - PRD) Mediano Plazo

Sector Central

Mejoramiento Eje calle 27 (entre el
Par Vial Avenida Colon y carrera 18- ! Corto Plazo

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales.

) Ejecucion: Municipio de
Avenida del Centro) | e
Proyectos del Sistema de Espacio Publico )
En caso de requerirse

adquisicion de suelo: Municipio
de Manizales podra gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.

Estudios Técnicos: Municipio de

Parque Olivares Largo plazo Manizales podrd  gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.
Ejecucion: Municipio de
Manizales podra  gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.

Adquisicién de suelo: Municipio
| de Manizales.

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales.

Parque Recreo Deportivo - espacio Ejecucion: Municipio de

F i . Corto Plazo ;

publico del Sector Par Vial Avenida : Manizales.

. Mediano Plazo | _. i G

Colon. Financiacion: Municipio de

Manizales - La Administracidn
Municipal gestionara recursos
ante Coldeportes vy/u otras
entidades.

Proyectos del Sistema de equipamientos

Institucional educativo (Incluido EIE
Instituto Manizales Antigua EscueiafcDrto Plazo
de Artes y Oficios y La escuela dEIEMediano Plas6
Sagrado Corazén, antigua Escuela

La Adquisicidn de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucion
estardn a cargo del Municipio
de Manizales quien podra

|aprobados por la administracion del

L 1e-2, 1628, 154,

modelo). ges’t[onar recursos ante otras
entidades.
Centro integrado de servicios La  Adquisicion de  suelo,

comunitarios — CISCO.
Se permitirdn usos complementarios | Corto Plazo

Mediano Plazo
Ciscor €-1; C-2; C-3, 15G-1; IC-1,

Estudios Técnicos y Ejecucién
estaran a cargo del Municipio
de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

; Corto Plazo

Equipamiento Social (La sede del
colegio José Maria Guingue).

Institucional de Salud (IS-2) - |Largo Plazo

La  Adquisicion de suelo,

%

Q
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PROYECTO PLAZO RESPONSABLES

Assbasalud. Estudios Técnicos y Ejecucion
estaran a cargo del Municipio
de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

La Adquisicion de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucidon

Distrito de Policia. Corto Plazo estaran a cargo del Municipio

Institucional de seguridad Mediano Plazo |de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

La Adquisicidn de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucidn
estaran a cargo del Municipio
de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

Direccién Territorial de Salud. Largo Plazo

Parque Empresarial Tecnoldgico. La
Administracion municipal destinara
un terreno para la construccion de
un Parque Tecnoldgico IE-4.

Se permitiran como usos
complementarios: C1, C3, S8, S12,
516, S21, IE3, 1IE4, IC1, IC2, IDAL,

Municipio de Manizales quien
Largo Plazo podra gestionar recursos ante
otras entidades.”

IL2, IAL.

Articulo 19. Modificar el articulo 51 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi: —_—

“Articulo 51. Incorporacion en la cartografia. La Secretaria de
Planeacién Municipal efectuard las anotaciones en la cartografia oficial
relacionadas con la adopcidon del presente Macroproyecto, de
conformidad con los planos anexos al Documento Técnico de Soporte
de que trata el Articulo 2. Documentos de la presente Resolucién.”

Articulo 20. Modificar el articulo 51A de la Resolucion 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 51A. Documento Técnico de Soporte (DTS). Hace parte
integral de la presente Resolucidn, el Documento Técnico de Soporte
radicado en el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio con No.
2015ER0119291 del 9 de noviembre de 2015 y 2015ERQ0130775 del 9
de diciembre de 2015, el cual modifica parciaimente los Documentos
Técnicos de Soporte anexos a las Resoluciones 1453 del 27 de Julio
de 2009, 1527 del 6 de agosto de 2010, 1793 del 6 de septiembre de
2011, 0483 del 16 de julio de 2012, 0693 del 13 de noviembre de
2013, 0902 del 29 de diciembre de 2014 y 0565 del 14 de julio de
2015.

Articulo 21. Vigencia y derogatoria. La presente Resolucidn rige a
partir de la fecha de su publicacion en el diario oficial y deroga los

-
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articulos 16, 48 y 49 de la Resolucién 1453 del 27 de julio de 2009 vy las
demas disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 22. Comunicacion. Enviese copia del presente acto

administrativo al Municipio de Manizales, en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los

19 FEB. 2016

LUIS FELIPE HENAO CARDONA
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
A

y Ay







