Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

“Por la cual se modifica la Resolucién 1453 de 27 de julio de 2009, “Por
medio de la cual se adopta, por motivos de utilidad publica e interés
social, el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Centro Occidente de
Colombia San José’ del Municipio de Manizales’, Departamento de
Caldas™

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 1453 del 27 de julio de 2009 el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial - MAVDT adoptd el
Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro Occidente
de Colombia San José”, ubicado en el municipio de Manizales,
departamento de Caldas, en aplicacién de lo establecido en el articulo 79
de la Ley 1151 de 2007, por la cual se adopté el Plan Nacional de
Desarrollo, previo cumplimiento de los tramites y requisitos establecidos
en el Decreto 4260 de 2007.

Que mediante Sentencia (C-149 de 2010, la Honorable Corte
Constitucional declard inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007,
por medio de la cual se crea la figura de los Macroproyectos de Interés
Social Nacional, precisando en el numeral segundo de la parte
resolutiva, que ésta decision surte efectos hacia el futuro, con
fundamento en lo que se transcribe a continuacién:

“Para la Corte, la inconstitucionalidad de la norma acusada esta
determinada en términos de validez juridica es decir, de oposicion
entre la ley y la Constitucién, y no de eficacia. La posibilidad de
que mediante megaproyectos se puedan modificar de manera
automatica cualquier POT del pais, termina generando una grave
inseguridad juridica sobre los mismos. Resulta inadmisible que
actos administrativos adoptados por una autoridad del orden
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nacional terminen convirtiéndose en instrumentos de planeacién
que se sobrepongan a los POT. Aclaré que no es que se impida la
viabilidad de Macro Proyectos de interés Social Nacional, sino que
ello debe hacerse bajo el marco de los principios constitucionales.
Hay proyectos efectivos de intervenciones urbanisticas, pero no es
interrumpiendo la autonomia de los municipios. En el caso
concreto, la sentencia tiene efectos hacia el futuro, con lo cual no
se produce traumatismo alguno, es decir, se aplicaria para nuevos
Megaproyectos y no para aquellos que se encuentren en curso”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 de la Resolucién 204
de 2010, "Por medio de la cual se dicta el procedimiento interno para la
adopcién de Macroproyectos de Interés Social Nacional, se establecen
requisitos técnicos financieros y legales complementarios para su
formulacion y se crea el comité evaluador”, a la fecha de expedicidon de
la mencionada sentencia, el Macroproyecto de Interés Social Nacional
“"Centro Occidente de Colombia San José”, se encontraba en etapa de
ejecucion.

Que mediante las Resoluciones 1527 del 06 de agosto de 2010 y 1793
del 06 de septiembre de 2011 expedidas por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial y las Resoluciones 0483 del 16 de julio
de 2012, 0693 del 13 de noviembre de 2013 y 0902 del 29 de diciembre
de 2014 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio —
MVCT, modificaron y adicionaron la citada Resolucién 1453 de 2009, con
el objeto de ajustar el planteamiento urbanistico al proceso de
adquisicion de los inmuebles que hacen parte del drea de planificacién y
la estructura financiera del Macroproyecto.

Que la Empresa de Renovacién Urbana de Manizales Ltda. - ERUM como
promotor del Macroproyecto, identificd la necesidad de modificar la
resolucion de adopcién, buscando agilizar la construccion de la Vivienda
de Interés Prioritario, dando claridad a la aplicacién del articulado de la
resolucion de adopcién y ajustar la reglamentacién normativa,
permitiendo asi el licenciamiento y ejecucién de los proyectos que
componen el Macroproyecto.

Que el dia 18 de febrero de 2015 se celebré mesa de trabajo entre el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y la Empresa de Renovacion
Urbana de Manizales Ltda. - ERUM, Secretaria de Planeacién de
Manizales y los Curadores Urbanos 1 y 2 del municipio, donde se
socializd el contenido de la Resolucién 0902 del 29 de diciembre de
2014. De esta reunion se generaron inquietudes por parte de los
Curadores Urbanos, respecto la aplicacién de la norma urbanistica para
el denominado “Sector Central”, evidenciando por parte del municipio de
Manizales la necesidad de solicitar al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio - MVCT la modificacion a la resolucion de adopcién del MISN.
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Que los dias 16 de abril y 11 de mayo de 2015 se celebraron mesas de
trabajo técnicas entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio -
MVCT y la Empresa de Renovacion Urbana de Manizales Ltda. - ERUM,
en las ciudades de Bogota y Manizales, en el que se revisé el contenido
del DTS que expone la modificacién a la Resolucion de adopcion.
(Normas de uso del suelo, ajuste cartografico, ajuste usos adoptados
para los sectores “La avanzada”, “Par vial avenida Colén” y “Sector
Central”).

Que la Empresa de Renovacién Urbana de Manizales Ltda. - ERUM,
como gestora del Macroproyecto, mediante radicado 2015ER0054286
del 26 de mayo de 2015, presenté el Documento Técnico de Soporte
gue contiene la propuesta de modificacién a la Resoluciéon 1453 del 27
de julio de 2009, identificando la necesidad de realizar ajustes en los
siguientes aspectos:

1. Sistemas estructurantes:

a) Incorporacion del procedimiento para la modificacion del
disefio, trazado, localizacibn y secciones del sistema de
movilidad, asi como dar claridad a la compensacion del sistema
vial.

b) Actualizacién de los Usos del Parque Recreo Deportivo.

c) Modificacion de cuadro de Equipamientos existentes vy
propuestos e inclusion del cuadro “Edificacion Institucional
Existente”.

2. Desarrollo del proceso de relocalizacion de las familias: Aclaracion
sobre la destinacién de recursos correspondientes a los precios de
inmuebles y mejoras.

3. Normas urbanisticas:

a) Tratamientos Urbanisticos. Ajuste de los Instrumentos de
Planificacién y Tratamientos en los sectores que componen el
Macroproyecto.

b) Planes de Implantacién y Planes de Regularizacién. Inclusion
del Anexo 1. Planes de implantacion y Regularizacion.

c) Usos en los Sectores de Planificacion del Macroproyecto.
Ajuste en los sectores de la Avanzada, Avenida Colon vy
Central.

d) Conformacién del &rea de planificacion de los sectores del
Macroproyecto.  Incorporacién del procedimiento para los
ajustes o variacion de las dreas de planificacion de los sectores
del Macroproyecto.

e) Normas Urbanisticas generales aplicables al sector La
Avanzada. Ajuste de las disposiciones respecto altura libre
entre placas, indices de edificabilidad de las areas de cesion,
nivel no habitable, aislamientos, sétanos y ascensores.

f) Normas Urbanisticas generales aplicables al sector Par Vial
Avenida Colon. Ajuste de las disposiciones respecto altura libre
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entre placas, indices de edificabilidad de las areas de cesién vy
aislamientos.

g) Normas urbanisticas aplicables a los Sectores Parque Olivares
y Central. Claridad a la aplicabilidad del POT vigente o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4. Actualizacion del Documento Técnico de Soporte y de la
cartografia del Macroproyecto de Interés Social Nacional.

Que de acuerdo con lo establecido en los literales a) y d) del articulo 8
de la Resolucién 204 de 2011, el Director de Espacio Urbano y Territorial
del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, emiti®6 concepto de
viabilidad urbanistica de fecha 26 de mayo de 2015, en la medida que
los demas componentes no fueron objeto de ajustes por parte del
promotor en su iniciativa de modificacion a la resolucién de adopcidn
presentada ante el MVCT, y recomienda aprobar la solicitud de
modificacién a la resolucion de adopciéon del Macroproyecto de Interés
Social Nacional “Centro Occidente de Colombia San José”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el literal e) del articulo 8 de la
Resolucién 204 de 2011, corresponde al Comité Evaluador pronunciarse
sobre la viabilidad de modificacion a la resolucion de adopcion del
Macroproyecto.

Que de conformidad a lo establecido en el articulo 15 de la Resolucién
204 de 2011, el comité evaluador en sesion virtual del 03 de junio de
2015, emitié observaciones a la solicitud de modificacién a la resolucién
de adopcién del Macroproyecto de Interés Social Nacional, seguin consta
en el correo con fecha 03 de junio de 2015.

Que de acuerdo con las observaciones generadas por el Comité
Evaluador, se dio respuesta a las mismas mediante correo de fecha 05
de junio de 2015 y se ajustd el concepto de viabilidad urbanistica
emitido por el Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que presentado el concepto de viabilidad urbanistica al comité
evaluador, este recomendd la modificacion de la adopcién al
Macroproyecto de Interés Social Nacional, segin consta en los correos
de fecha 17, 18 y 19 de junio de 2015, de conformidad con lo
establecido en la Resolucion 204 de 2011.

Que mediante comunicaciéon con radicado 2015EE0054198 del 05 de
junio de 2015, la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio traslado al municipio de Manizales
del Documento Técnico de Soporte y sus anexos que sustentan la
modificacién de la Resoluciéon 1453 del 27 de julio de 2009.
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Que mediante comunicacion con radicado 2015ER0064579 del 22 de
junio de 2015, el municipio de Manizales consideré viable la propuesta
de modificacion.

Que una vez agotada la etapa de formulaciéon y cumplidos los requisitos
establecidos en el Libro 2, Parte 2, Titulo 4, Capitulo 2, Seccion 1 del
Decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo dispuesto en la
Resolucion 204 de 2011, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
considera viable proceder con la modificacibn a la resolucién de
adopcién 1453 de 27 de julio de 2009 del Macroproyecto de Interés
Social Nacional “"Centro Occidente de Colombia San José” en el Municipio
de Manizales, Departamento de Caldas.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
Articulo 1. Modificar el articulo 2 de la Resolucién 1453 de julio 27 de
2009, el cual quedara asi:
“Articulo 2. Documentos. Para los efectos de la presente adopcion
hacen parte integral de la presente resolucidén la siguiente cartografia

y anexos:

1. Cartografia normativa en medio fisico y magnético:

Plano N°. Descripcion Escala
M-01 LOCALIZACION DEL MACROPROYECTO 1:10000
M-02 DELIMITACION DEL MACROPROYECTO 1:5000
M-03 AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL 1:3500
M-04 ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS 1:3500
M-05 TOPOGRAFICO 1:3500
M-06 SISTEMA DE MOVILIDAD 1:3500
M-07A SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ACUEDUCTO 1:3500
M-07B SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ALCANTARILLADO 1:3500
M-07C SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - RED ELECTRICA 1:3500
M-07D SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - SANEAMIENTO 1:3500
M-08 SISTEMAS ESTRUCTURANTES 1:3500
M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 1:3500
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-11 TRATAMIENTOS URBANISTICOS 1:3500
M-12 UNIDADES DE EJECUCION - SECTORES DE PLANIFICACION 1:3500
M-13 BIENES DE INTERES CULTURAL 1:3500
M-14 ZONAS OBJETO DE REASENTAMIENTO EN LA LADERA 1:3500
M-15 DESTINACION VIVIENDAS 1:3500
U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA COLON - PROPUESTA 1:4000

GENERAL DE URBANISMO
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2. El Documento Técnico de Soporte.”

Articulo 2. Modificar el articulo 8 de la Resolucion 1453 de julio 27 de
2009, el cual quedara asi:

“Articulo 8. Proyectos del sistema vial. Los proyectos definidos
por el Macroproyecto para el sistema vial son los siguientes:

rd

VIA CARACTERISTICAS
Sector La Avanzada
1. Eje calle 27
2. Eje calle 23 Vias trazadas seguin
3. Eje calle 26 plano M-06 SISTEMA DE
4. Eje calle 29 MEVLIBAD.
5. Eje calle 31

Sector Par Vial Avenida Coldn

1. Par vial Avenida Coldn

2. Eje calle 23 (entre el Par Vial Avenida Coldn)

3. Eje calle 26 (entre el Par Vial Avenida Colon)

4. Eje calle 28 (entre el Par Vial Avenida Col6n)

5. Eje calle 31 (entre el Par Vial Avenida Coldn) Vias trazadas segln

6. Eje calle 19 plano M-06 SISTEMA DE
v, MOVILIDAD.

Eje carrera 16 y calle 30
(mejoramiento vial acceso PIC-2).

8. Eje carrera 13 (peatonal)
9. Eje carrera 14 (peatonal)
10. Eje calle 27 (peatonal)

Paragrafo 1: La adquisicién del suelo, la elaboracion de los disefios,
trazados y estudios técnicos, su aprobacion, asi como la financiacién y
ejecucion de las obras de que trata la tabla anterior son
responsabilidad del Municipio de Manizales, con la posibilidad de
destinar recursos aportados por FONVIVIENDA.

Paragrafo 2: Las vias definidas en el plano M-06 SISTEMA DE
MOVILIDAD, podran ser modificadas en su disefio, trazado vial,
localizacién y sus secciones, mediante acto administrativo de la
Administracion Municipal, previa aprobacién de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Paragrafo 3: Para efecto de englobe de los predios existentes y la
habilitacion de suelo en los sectores “La Avanzada” y “Par Vial
Avenida Colén”, las areas correspondientes a vias existentes sujetas a
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desafectacion, se compensan con el nuevo espacio publico efectivo
y/0 los proyectos del sistema vial.”

Articulo 3.

Modificar el articulo 13 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 13. Proyectos del sistema de espacio publico. Los
proyectos definidos por el Macroproyecto, previstos en el plano M-09

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO son los siguientes:

PROYECTO

CARACTERISTICAS

PLAZO DE
EJECUCION

RESPONSABLE

Pargue Olivares

Por ser un area de interés
ambiental urbana se
propiciara la preservacion
estricta, regeneracion vy
mejoramiento.

Esta delimitada en los
planos M-09 SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO y M-
10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS

2015 - 2025
Largo plazo

En caso de requerirse
adquisicion de suelo:
Municipio de Manizales
podra gestionar
recursos ante
Corpocaldas u otras
entidades.

Estudios Técnicos:
Municipic de Manizales
podréd gestionar
recursos ante
Corpocaldas u otras
entidades.

Ejecucién: Municipio de
Manizales podra
gestionar recursos ante
Corpocaldas u otras
entidades.

Parque Recreo
Deportivo -
espacio publico
del Sector Par
Vial Avenida
Colén.

Localizacién: Manzanas
catastrales 290, 262, 291
y 258.

2015 - 2019
Mediano
Plazo

Adquisicion de suelo:
Municipio de Manizales.

Estudios Técnicos:
Municipio de Manizales.

Ejecucion: Municipio de
Manizales.

Financiaciéon: Municipio
de Manizales - La
Administracién
Municipal gestionara
recursos ante
Coldeportes y/u otras
entidades.

Paragrafo: El anterior cuadro define proyectos constitutivos de
utilidad publica e interés social, los alcances o actividades especificas

por proyecto, el plazo de ejecucién, la entidad responsable, y la
competencia para ejecutarlo.”

Articulo 4.

Modificar el articulo 14 de la Resolucion 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 14. Sistema de equipamientos. Los componentes del
sistema de equipamientos se encuentran identificados en los planos
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M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS, clasificados conforme a lo previsto en la
siguiente tabla:

Sistema de equipamientos: Relacién enunciativa de equipamientos
existentes y propuestos.

Equipamiento Existente /

Propuesto
Institucional educativo (Incluido El Instituto Manizales Antigua
1 |Escuela de Artes y Oficios y La escuela del Sagrado Corazon, Propuesto
antigua Escuela modelo).
2 | Institucional educativo. Propuesto
Centro integrado de servicios comunitarios —= CISCO
Se permitirdn usos complementarios aprobados por la
3 | administracién del Cisco: C-1, C-2, C-3, ISG-1, IC-1, IC-2, IE-| TToPuesto
3, IS-1.
4 Ins:Ftumo_na[ educativo y/o cultural (La sede del colegio José Propuesto
Maria Guingue).
Institucional de Salud (IS-2) - Assbasalud. Propuesto
6 | Distrito de Policia. PRAPUSSI, Sih
espacializar

Propuesto, sin
espacializar
Propuesto, sin
espacializar

7 | Direccién Territorial de Salud.

8 | Estacion de Bomberos.

Parque Tecnoldgico. La Administracion municipal destinara un
terreno para la construcciéon de un Parque Tecnoldgico 1E-4. Se| Propuesto, sin

8 permitirdn como usos complementarios: C1, C3, S8, S-12, S16, espacializar
S21, 1e-3, 1E4, IC1, ICI, IDAL; IL3, IAL.
A Antig.ua Ferrrjinal de transportes, la cu_al_ podra Flestinar'se a otro EXietE its
uso _institucional, comercial o de servicios o mixto segin POT
B Univer:sidac! de Manizalz?s (Antiguo Colggio del Sagrado Excistirita
Corazon) Bien de Interés Cultural Municipal
C |Jardin Social Colon Existente
D |Centro Galerias plaza de mercado Manizales Existente
E |Casa de la Cultura San José. Institucién Educativa San Agustin Existente
F | Fondo Rotatoric Ministerio de Justicia Existente
G | Hegar Infantil San José Existente
H | Instituto Educativo Divina Providencia Existente
I |Instituto Educativo Jesls Maria Guingue Existente
J | Terminal de Transporte Interveredal Existente
K | Assbasalud Existente
L PIC 2 La Pelusa (servicios comunitarios, puesto de salud, Evicterite

inspeccidon de policia)

Paragrafo 1: La demarcacién de las areas contenidas en los planos
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS al interior de las unidades destinadas a la
conformacion de espacios publicos es informativa no vinculante,
priorizando la conformacién del porcentaje del uso al interior de cada
unidad conforme a los cuadros de areas.
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Paragrafo 2: El otorgamiento de licencias de construccion para los
inmuebles existentes relacionados en la tabla anterior, en cualquiera
de las modalidades previstas en el Articulo 7 del Decreto 1469 de
2010, se sujetara a las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial.”

Articulo 5. Modificar el articulo 25 de la Resoluciéon 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 25. Proceso de reasentamiento de las familias. Los
primeros bloques de vivienda que se desarrollen en el sector La
Avanzada seran ofertados de manera preferente a los beneficiarios del
Programa de Reasentamiento del Macroproyecto.

La reubicacion de familias asentadas en zonas de riesgo ubicadas en
el Macroproyecto o en las areas de Renovacion Urbana del Sector La
Avanzada también podra realizarse en el proyecto de Vivienda de
Interés Prioritario “San Sebastidn” ubicado en la Comuna Ciudadela
del Norte, hasta un total de 360 familias. Para el efecto, se adquiriran
los inmuebles y mejoras de las familias a ser reubicadas, mediante
enajenacion voluntaria directa o expropiacién. El precio de los
inmuebles y mejoras, podra ser destinado para la adquisicion de las
unidades de vivienda del Proyecto “San Sebastian” o en la adquisicién
de unidades de vivienda en la Avanzada o como aporte para
generacion de suelo para el proyecto de vivienda del Sector de la
Avanzada, o como aporte para las obras de estabilidad para el sector
de la Avanzada y/o como aporte para las obras de urbanismo que
tengan relacién de beneficio directo con el Macroproyecto de Interés
Social Nacional Centro de Occidente de Colombia San José.

Paragrafo: Los recursos asi aportados de que trata el presente
articulo podran ingresar directamente al o los patrimonios auténomos
constituidos o por constituir para el desarrollo del Macroproyecto a
titulo de aporte en concordancia con los dispuesto en el articulo 79 de
la ley 1151 de 2007.”

Articulo 6. Modificar el articulo 27A de la Resolucion 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 27A. Tratamientos Urbanisticos. Los tratamientos
asignados en el Macroproyecto son los siguientes, de acuerdo con el
Sector de Planificacién, los cuales se encuentran identificados en el
plano M-11 TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

o Sector La Avanzada: Tratamiento de Renovacion Urbana, modalidad
Redesarrollo.

o Sector Par Vial Avenida Coldén: Tratamiento de Renovacion Urbana,
modalidad Redesarrollo.
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o Sector Parques Olivares: Tratamiento de Conservacion Ambiental.

o Sector Central: Tratamiento de Conservacién Arquitectonica para
aquellos inmuebles que se encuentran identificados en el plano M-
13 BIENES DE INTERES CULTURAL. Para el resto del area del sector
centro, el tratamiento aplicable serd el de Renovacién Urbana
mediante la modalidad de Reactivacién, sin que se requiera
adelantar el tramite de plan parcial.

La asignacion del tratamiento de renovaciéon urbana en los Sectores
La Avanzada y Par Vial Avenida Coldn del Macroproyecto, constituye
motivo de utilidad publica y, en consecuencia, permite la adquisicion
de los inmuebles a través de los instrumentos previstos por las leyes
388 de 1997 y 1151 de 2007.

Paragrafo 1: Para efectos de aplicacion del presente articulo,
entiéndase por:

e Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacion:
Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio
de las estructuras construidas al interior de los predios con el fin
de promover la redensificacion de los sectores en que se ubican,
conservando la estructura o trazado de los bienes de uso
publico y estimulando la generacibn de nuevos elementos
arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad privada
tales como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos vy
demas. Bajo esta modalidad se pueden cambiar, mantener,
complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de
apoyar la redefinicion del cardcter del sector. Para esta
modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial debe contener
normas urbanisticas que permitan el desarrollo individual de los
predios mediante licencias de construccidn sin que se requiera
adelantar el trémite de plan parcial.

e Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Redesarrollo:
Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la
sustitucion de las estructuras urbanas vy arquitectdnicas
mediante procesos de reurbanizacién que permitan generar
nuevos espacios publicos y/o privados asi como una nueva
definicion de la normatividad urbanisticas de usos vy
aprovechamientos.

Paragrafo 2: Para el desarrollo de los Sectores La Avanzada y Par
Vial Avendia Colén y sus correspondientes Unidades de Ejecucién
Urbanistica, no se requiere del instrumento de planificacién de Planes
Parciales y sélo requerira del trémite de las licencias de urbanizacién y
construccién con opcidn de implementar los correspondientes
Proyectos Urbanisticos Generales — PUG, conforme a los requisitos,
clases y modalidades previstas por el Decreto 1469 de 2010 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.”
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Articulo 7. Modificar el articulo 27B de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 27B. Planes de Implantacién y Planes de
Regularizacion. De conformidad con la asignacién de tratamientos
urbanisticos definidos en el articulo 27A, el desarrollo del drea con
tratamiento de Renovaciéon Urbana - modalidad Reactivacién y los
predios asignados con el tratamiento de Conservacion e identificados
en el plano M-11, TRATAMIENTOS URBANISTICOS, requeriran Plan de
Implantacion o Plan de Regularizacion segin lo determinado en el
Anexo No. 1 Planes de Implantacion y de Regularizacidn aplicables al
Macroproyecto “Centro Occidente de Colombia San José” contenido en
el Documento Técnico de Soporte con radicado 2015ER0054286 de
fecha mayo 26 de 2015.

Paragrafo. El Colegio 1 definido en el articulo 14. Sistema de
equipamientos de la Resoluciéon 1453 de julio 27 de 2009, no requiere
del tramite de Planes de Implantacion o Regularizacion.”

Articulo 8. Modificar el articulo 29 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 29. Usos en los Sectores de Planificacion del
Macroproyecto. Los usos en los Sectores de Planificacion del
Macroproyecto y sus correspondientes Unidades de Ejecucion
Urbanistica identificadas en el Plano M-12 UNIDADES DE EJECUCION
— SECTORES DE PLANIFICACION, se asignan de acuerdo con el Anexo
No. 2 Clasificacion de usos del Macroproyecto de Interés Social
Nacional “Centro Occidente de Colombia San José”, localizado en el
municipio de Manizales, contenido en el Documento Técnico de
Soporte con radicado 2015ER0054286 de fecha mayo 26 de 2015,
teniendo en cuenta la clasificacidn, categorizacion y requerimientos de
impacto previstos en el Acuerdo 663 de septiembre 13 de 2007 - Plan
de Ordenamiento Territorial.

1. SECTOR LA AVANZADA:

USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2,3,4,5,8,9,10, 11, 14, 15, 16, 20, 21
copico | NIVELDE REQUERIMIENTOS ADICIONALES
IMPACTO
USO PRINCIPAL

Cuando en una misma edificacidn se presenten
usos mixtos de vivienda multifamiliar, comercio
y/o servicios e institucional educativo grupo 1,
VM los accesos por cada uso seran en forma
(VIP - VIS) independiente con frente y acceso peatonal
directo sobre via publica.

Localizacién de acuerdo con el Plano M-15

\ DESTINACION VIVIENDAS.

\
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USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2, 3,4,5,8,9,10, 11, 14, 15, 16, 20, 21
chpieo | IMELDE REQUERIMIENTOS ADICIONALES
IMPACTO
USOS COMPLEMENTARIOS
C1 Bajo y Medio Sélo en los locales comerciales.
c3 Bajo, Medio y Alto | Sélo en los locales comerciales.
1IE1 Bajo y Medio Alto | Sélo en locales.
USOS COMPATIBLES
@5 Bajo y Medio Sélo en los locales comerciales.
Se podra realizar en el primer nivel del Bloque a
. doble altura con mezzanine Unicamente se
7 Medio y Alto podréd desarrollar en Ioi:a‘{es comerciales
agrupados en la UEU 5 frente a la Calle 27.
S5 Bajo y Medio Si se lgcaliza en edificaciones de vivienda
multifamiliar.
: s Si se localiza en edificaciones de vivienda
S8 Bajo, Medio y Alto S
S12 Alto
513 Alto
Solamente en la modalidad de apuestas
S15 Medio pe!‘man_entes o} _chance. Si se. _Iocalizg en
edificaciones de vivienda multifamiliar, maximo
se permitira un establecimiento por edificio.
S16 Medio vy Alto
; Se podran localizar también en las areas libres
2y Megio'y &lte constituidas como cesiones adicionales.
s18 Alto Se Iocaliza!'én en edific_aciones especializadas
para usos diferentes a vivienda
520 Alto
521 Alto
522
IE3 Bajo, Medio y Alto
IS1 Medio y Alto
ISG1 Bajo vy Medio
ISG2 Alto
IC1 Medio y Alto
IC2 Alto
ICR Alto
IDA1 Bajo
IL2 Medio
USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
6,7,12,13,17, 18, 19, 22
ZONA VERDE, PARQUES, PLAZOLETAS, AREAS
EsPAGLD PUBLILE DEPORTIVAS Y PLAZAS
EQUIPAMIENTOS USOS INSTITUCIONALES PUBLICOS
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2. SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON:

USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

NIVEL DE
IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES

CcODIGO

USO PRINCIPAL
Vivienda multifamiliar
VM

(VIS - No VIS)

US0OS COMPLEMENTARIOS

Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C1: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre wvia publica o en

edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C3: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Bajo, Medio y Alto. | vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica o en

edificaciones independientes.

Comercio C5:

Todos los de este ' Se permite en los dos primeros pisos
grupo a excepcién de de las construccicnes destinadas a
los usos: G503000, Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
G503002, G505200, directo sobre via publica o en
G524103, G524110. edificaciones independientes.

$ervicios S8:
Unicamente los usos:
H552000, H552200,

H552201, H552202, Se permite en los dos primeros pisos
H552204, H552400, de las construcciones destinadas a
1642100, 1642102, Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
1642103, 1642204, directo sobre via publica o en
K713013, K7459400, edificaciones independientes.

N852002, 0930102,
0930200, 0930201,
0930202.

Servicios S12:
Todos los de este

Se permite en los dos primeros pisos
de las construcciones destinadas a
Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal

grupo. directo sobre via publica o en
edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
Servicios 513: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica o en

edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
de las construcciones destinadas a

5 g ! vivienda.
Servicios S15: .
A . Solo se permiten apuestas
Unicamente el uso Medio. .
0924200 permanentes o chance vy Iloteria

tradicional, cumpliendo con la
normatividad nacional y municipal
competente.
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

z NIVEL DE ;
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES
i . Se permite en los dos primeros pisos
.Srsg\;?%z ?:ileséste de las construcciones destinadas a
grupo, a excepcién de Medio. vi_vienda, con frentfa y acceso peatonal
Pt <’:Ie billsres directo sobre via publica o en
) edificaciones independientes.
Servicios S517: Se podran localizar también en las
Todos los de este Medio y Alto. areas libres constituidas como cesiones
grupo. adicionales.
HEE e L En edificaciones disefiadas, construidas
Tédos osde ecte Bajo y/o adecuadas para eJ uso con acceso
’ vehicular sobre vias vehiculares
grupo. dispuestas desde la Avenida Colén.
USOS COMPATIBLES
.(';gglirfgz gg ‘este Alto Requiere frenFe y acceso peatonal
’ directo sobre via publica.
grupo.
%82;?::;2 g: -este Alto Requiere frente y acceso peatonal
' directo sobre via publica.
grupo.
Comercio C7: .
. Requiere frente y acceso peatonal
Todos los de este Medio y Alto. dirgcto sobre via publica. P
grupo.
?gg?)irfc'g gg 'este Alto Requiere fren'ge y acceso peatonal
' directo sobre via publica.
grupo.
Comercio C11: ;
Requiere frente acceso peatonal
Tacos los de este Al dirgcto sobre via prIica. p
grupo.
Servicios S2:
Todos los de este Alto.
grupo.
Servicios S4:
Todos los de este Alto.
grupo.
Servicios S8: .
Requiere frente y acceso peatonal
Todos los de este Alto: dirgcto sobre via publica.
grupo.
Servicios 59:
Todos los de este :
grupo a excepcion de Medio y Alto. gﬁggtlgrgobt;eﬁ: plsj/b“(a:;ceso peatonal
los usos: H553001, )
H553003.
Institucional ISG2:
Todos los de este Alto.

grupo
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS DE CESION

CcODIGO

NIVEL DE
IMPACTO

REQUERIMIENTOS ADICIONALES

USOS COMPLEMENTARIOS

Servicios S17:

Todos los de este
grupo a excepcién de
canchas de tejo.

Medio y Alto.

Institucional IE1:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IE2:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IS1:
Todos los de este

grupo.

Medio vy Alto.

Institucional IS2:
Todos los de este
grupo.

Medio y Alto.

Institucional ISG1:
Todos los de este

grupo.

Bajo y Medio.

Institucional IC1:
Todos los de este
grupo.

Medio y Alto.

Los usos permitidos que generen altos
niveles de ruido de forma permanente
0 en horas determinadas, deben
desarrollarse en edificaciones aisladas
o implementar algin otro tipo de
barrera actstica.

Institucional IE3:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IC2:

Los usos permitidos que generen altos
niveles de ruido de forma permanente

0 en horas determinadas, deben
Todos los de este Alto. d I dificaci islad
— es_arrol arseten eI i jcauotnes taysa gs
Institucional IA1: gar:-rgriirgggtii; aldil i TpD de
Todos los de este Medio y Alto. )
grupo.
USOS RESTRINGIDOS
(;omercio Ci: Se ermite en el Parque
Unicamente el uso Bajo y Medio. P q

G521100.

Recreodeportivo.

3. SECTOR PARQUE OLIVARES:
El régimen de usos aplicable al Sector Parque Olivares sera el
definido por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Manizales, previo la implementacion del respectivo Plan de Manejo

Ambiental — PMA.

4. SECTOR CENTRAL:
Los usos aplicables para el Sector Central, son los definidos para esta

area en el

Plan de Ordenamiento Territorial

del municipio de

Manizales vigente o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

~
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Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.1 del
Decreto 1077 de 2015, los usos no contemplados en el presente
articulo, se entenderdn expresamente prohibidos.”

Articulo 9.
de 2009, el cual quedara asi:

Modificar el articulo 31 de la Resoluciéon 1453 de julio 27

“Articulo 31. Conformacion del area de planificacion de los
Sectores del Macroproyecto. E|l cuadro de dreas general propuesto
area de planificacion del

para

los sectores que componen el
Macroproyecto es el siguiente:

MACROPROYECTO SAN JOSE
SECTOR DE PLANIFICACION AREA (m2)
LA AVANZADA 158.856,80
PAR VIAL AVENIDA COLON 202.270,70
PARQUE OLIVARES 230.906,18
SECTOR CENTRAL 395.226,02
AREA TOTAL DEL MACROPROYECTO 987.259,71

Para los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Coldn, se establecen
los siguientes cuadros de areas generales, en cuyo célculo se tuvo en
cuenta la estructura urbana adoptada mediante el presente acto

administrativo:

MACROPROYECTO SAN JOSE

SECTOR AVANZADA M2 M2 % %
AREA BRUTA 158.856,80

AFECTACIONES

Area en Alto Riesgo 12.803,86

Via Arteria Secundaria - Calle 27 8.396,40

Tunel y Red Servicio de Alcantarillado 2.113,49

Areas de Tratamiento Geotécnico 26.678,56

Total afectaciones 49.992,31

Area Neta Urbanizable 108.864,50 100,00%
Cesion Publica

Parques 23.101,02 21,22%
Equipamientos 10.926,58 10,04%

Total cesion publica 34.027,60 31,26%
Cesidn vias locales

Vehiculares 15.347,60 14,10%

Peatonales 1.383,87 1,27%

Total vias locales 16.731,47 15,37%
Controles ambientales 1.358,09 1,25%
TOTAL CESIONES 52.117,15 47,87%
Area util

Usc Residencial - Comercial 56.747,35 52,13%

Total area qtil 56.747,35 52,13%

L

0
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MACROPROYECTO SAN JOSE

SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON

M2

M2

%

%

AREA BRUTA

202.270,70

AFECTACIONES

Area en Alto Riesgo

2.958,10

Via Avenida Coldn

85.329,36

Red Servicio de Alcantarillado

171,05

Areas de Tratamiento Geotécnico

2.729,79

Total afectaciones

91.188,31

Area Neta Urbanizable

111.082,40

100,00%

Cesion Pablica

Parques

20.601,08

18,55%

Equipamientos

9.000,10

8,10%

Total cesion piablica

29.601,19

26,65%

Cesion vias locales

Vehiculares

1.742,55

1,57%

Peatonales

0,00

0,00%

Total vias locales

1.742,55

1,57%

Controles ambientales

0,00

0,00%

TOTAL CESIONES

31.343,74

28,22%

Area qutil

Uso Residencial - Comercial

79.738,66 71,78%

Total area util

79.738,66

71,78%

Paragrafo 1: Las areas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o
variacion en las respectivas licencias de urbanismo, cumpliendo en
todo caso con los porcentajes obligatorios de aporte a cargas
generales y locales, y la destinacion de suelo para VIP, VIS y No VIS.

Paragrafo 2: La localizacién de equipamientos y zonas verdes es
indicativa, permitiéndose ajustar siempre y cuando se mantenga la
continuidad de las zonas verdes y el porcentaje de cesidén dentro de
cada etapa de ejecucién.

Paragrafo 3: Previa aprobacién de la Secretaria de Planeacidn
Municipal, se podran modificar, ajustar o variar las areas de
planificacion.”

Articulo 10. Modificar el articulo 310 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 310. Normas urbanisticas generales aplicables al
Sector La Avanzada. Las normas urbanisticas generales de
edificabilidad que permitan el desarrollo del sector La Avanzada se
definen a continuacion:

p I Tipo de Soluciones Permitidas. El tipo de soluciones
permitidas en el Sector La Avanzada, es el siguiente:
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La organizacién de las unidades prediales se desarrollard
mediante el sistema de agrupacion, el cual se aplica a proyectos
cuyas condiciones de organizacién espacial permiten producir
unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al
régimen de propiedad horizontal.

El area util para las agrupaciones de vivienda es la definida en
el plano U-01 SECTOR LA AVANZADA - PROPUESTA GENERAL
DE URBANISMO para cada una de las Unidades de Ejecucién
que componen el Sector La Avanzada y se regiran por las
normas sobre edificabilidad establecidas.

En el Sector La Avanzada se permite Vivienda Multifamiliar
desarrollado mediante edificaciones en altura.

Disposiciones para manzanas. Cada Unidad de Ejecucién del
Sector La Avanzada se desarrollara mediante manzanas, las
cuales tendran como dimensién maxima individual de siete mil
metros cuadrados (7.000 m2) y deberan estar delimitadas por
lo menos en uno de sus costados por vias publicas o por zonas
verdes publicas.

La sumatoria de las adreas Utiles del Sector La Avanzada
corresponde a 56.747,35 m2.

La localizacion de éstas dreas Utiles de las Unidades de
Ejecucion Urbanistica propuestas, son informativas no
vinculantes, pudiéndose ajustar siempre y cuando se
mantengan la continuidad de las zonas verdes y el porcentaje
de cesion dentro de cada UEU.

Subdivision. Se permite la division de manzana de mas de diez
mil metros cuadrados (10.000 m2), siempre y cuando estén
delimitadas por lo menos en uno de sus costados por vias
publicas.

Manejo de Altura: De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés
Prioritario: Se permite una altura minima de 2 pisos y una
maxima de 6 pisos, contados a partir del nivel de acceso a la
edificacion. Se permite el desarrollo de méximo 5 pisos por
debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la condicidn
topografica de la manzana.

. Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés

Social: Se permite una altura minima de 2 pisos y una maxima
de 10 pisos, contados a partir del nivel de acceso a Ia/
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edificacion. Se permite el desarrollo de maximo 5 pisos por
debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la condicidn
topogréfica de la manzana.

. Disposiciones:

e La altura libre entre placas de piso serd como minimo de
2,20 metros.

e Para usos diferentes a vivienda desarrollados
individualmente, la altura minima no podra ser menor a
2,20 metros.

Nivel no Residencial: Se considera como piso no residencial
los espacios que se destinen a estacionamientos para vehiculos,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, Comercio C1 vy/o
Guarderia que se desarrollen en las Unidades destinadas a
vivienda.

Los espacios considerados como no habitables no se
contabilizaran como piso dentro de la altura maxima permitida,
siempre y cuando se planteen en el nivel de acceso de la
edificacion.

Manejo de Antejardines - Control Ambiental: Frente a Ia
Calle 27, se exige Control ambiental con una dimensién minima
de 2.00 metros; sobre las demdas vias pulblicas no se exige
antejardin.

Disposiciones:
¢ No se permite el estacionamiento de vehiculos en esta area.
e En estas dreas no se podra cubrir ni construir.
o Estas dreas deben mantener el mismo nivel del andén en su
totalidad.
o Estas areas deberan ser empradizadas, exceptuando las
areas para ingreso peatonal.
e Para usos diferentes a vivienda que se desarrollen de
manera individual, el antejardin deberd ser tratado como
zona dura integrada al andén.

Manejo de Aislamientos:

A. Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad

estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensidn
del tercio de la altura total de los pisos habitables de Ila
edificacidn, sin ser inferior a 3,00 metros, contados desde el
nivel de acceso de la edificacién, cuando se encuentren
fachadas que generen servidumbre de vista entre espacios
habitables. Cuando se enfrenten dos edificaciones por sus
respectivas culatas, el aislamiento sera el definido por el calculo
de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la NSR10.
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Cuando por efectos de la implantacién arquitectonica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata,
el aislamiento debe corresponder con la dimensién del tercio de
la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser
inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion.

Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de
subdivision de una manzana, se genere colindancia entre un
predio y otro, la dimensidon del aislamiento serd de 2,50 metros,
medidos desde la linea de delimitacién del predio y el
paramento de construccidn.

Aislamiento contra dreas destinadas a espacio publico: Cuando
se genere colindancia entre un predio y un area destinada a
espacio publico, no se exige aislamiento.

. Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente:

El aislamiento debe corresponder con la dimension del tercio de
la altura total de la edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros.

. Disposiciones:

e Los aislamientos se aplican como dimensién Unica en la
totalidad de la fachada aislada.

e Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacion.

e Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera
el promedio de las exigencias para cada una.

Indices de Edificabilidad Areas de Cesién: Para las
edificaciones localizadas en las areas de cesidon del Sector La
Avanzada que desarrollen usos de equipamientos colectivos y
que no cuenten con norma NTC, aplica la siguiente tabla:

0.70

Rampas y Escaleras:

El inicio de las rampas debe hacerse desde el borde interno del
andén, empatando con el nivel de acceso a las edificaciones.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC
4143 de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico:
edificios, rampas fijas.

No aplica para UEU 1, 2 y 3.

\
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10. Voladizos:

A. Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimension
maxima de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que
se localice en el nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas
0 zonas verdes publicas.

B. Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera
individual: Se permiten con una dimensién maxima de 0.70
metros, a partir del nivel superior del piso que se localice en el
nivel de terreno, proyectado Unicamente sobre via publica.

11. Iluminacion y ventilacion:

Toda edificacion destinada a vivienda debe disponer de
iluminacidén y ventilacidon naturales a través de las fachadas vy
vacios. Las edificaciones destinadas al uso comercial, servicios e
institucional, deberan dejar las areas libres que se les exigen
por la norma vigente sobre la materia y pueden utilizar medios
artificiales y mecanicos para iluminacién y ventilacion.

Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en
las edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar
iluminados y ventilados directamente, exceptuando las areas
destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicios. Las
areas destinadas a servicios sanitarios, para usos distintos a
vivienda, se podran ventilar por buitrones o por medios
mecanicos.

Cuando por efecto del disefio arquitectonico de la unidad de
vivienda, se generen entre espacios habitables distancias de
servidumbre de vista menores a las dispuestas en la presente
resolucion, se podran emplear elementos no traslicidos que
permitan bloquear la visibilidad entre estos espacios, mas no su
ventilacion e iluminacién natural.

12. Cerramientos. Los cerramientos de caracter definitivo se
regulan por las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento del control ambiental en la Calle
27, ni de las zonas verdes publicas.

Se permite el cerramiento de las &reas comunales de la
agrupacion, sometidas al régimen de propiedad horizontal, en el
evento que las dreas libres del sector La Avanzada (zonas
verdes y senderos peatonales) no sean destinadas como
\ cesiones publicas adicionales.
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Este cerramiento debe localizarse sobre la linea de demarcacion
del predio, el cual se hard con las siguientes especificaciones:
un cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zdécalo
de hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados,
podran utilizarse materiales sélidos y no deberdn sobrepasar la
altura maxima de 2,20 metros como nivel de empate.

Los cerramientos de caracter temporal se hardn en materiales
livianos, con una altura méxima de 2,20 metros y se permiten
en los siguientes casos:

e Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.

e En areas de reserva o afectacion vial.

o En las areas de cesién de espacio publico y equipamiento,
mientras dura la construccidén de la etapa correspondiente de
la urbanizacién.

Normas de Habitabilidad. Las dareas minimas construidas por
vivienda seran las siguientes:

Vivienda de Interés Prioritario de dos (2) alcobas: 45.00 mts2
de area construida a partir del nivel de acceso.

Se exceptla de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacién, se localicen en el nivel
inferior al nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El
area de estas unidades no pueden ser inferior a 42.50 mts2 de
area construida.

. Vivienda de Interés Prioritario de tres (3) alcobas: 60.00 mts2

de area construida.

Vivienda de Interés Social: 52.00 mts2 de area construida a
partir del nivel de acceso.

Se exceptua de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacién, se localicen en el nivel
inferior al nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El
area de estas unidades no puede ser inferior a 49.00 mts2 de
area construida.

El frente minimo VIP por cada bloque serd de 17 metros
lineales.
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Areas Comunales. Teniendo en cuenta que la estructura
general del Macroproyecto cuenta con superdvit de areas de
cesion y equipamientos, no se requerirdn areas adicionales para
el sector la Avanzada.

Las areas dutiles libres producto de la implantacion de las
edificaciones, podran contabilizarse como cesiones publicas
adicionales, de acuerdo con el articulo 12. Espacio publico de
escala zonal y local de |la presente Resolucién, o como parte de
las dreas comunales de la agrupacion de vivienda, sometidas al
régimen de propiedad horizontal.

Construcciones provisionales. Se permite la construccidén de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion
publica para parques y equipamientos correspondientes a la
etapa en construccion, las cuales deben ser retiradas al término
del proceso de ventas para ser entregadas al Municipio libres de
construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas
para las respectivas areas.

Se permite la construccidén provisional de un espacio para sala
de ventas de las areas Utiles del Sector La Avanzada en el
equipamiento de la Unidad de Ejecucién 9, de acuerdo con los
términos establecidos en el Decreto 1469 de 2010 o las normas
que la adicionen, modifiquen o sustituya. Dicha Sala de Ventas
debera ser removida cuando sea cedido el suelo al municipio de
Manizales libres de construcciones, salvo las concernientes a las
dotaciones exigidas para las respectivas areas.

Tanques de Agua y similares. Las torres que proyecten en su
cubierta tanques de agua y similares, no se tendran en cuenta
para la aplicacidén de las disposiciones sobre la altura maxima.
Estos volimenes deberan retroceder por lo menos tres (3)
metros, medidos desde el paramento de las fachadas exteriores
del ultimo piso o quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco
grados (45 grados) de pendiente trazada a partir de la linea de
interseccion del paramento del Ultimo piso con el plano de la
cubierta.

Ascensores: Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda
de 6 o mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefiar y
construir con ascensor. La capacidad, niumero y especificaciones
de los mismos deben ir en relacidon con el uso y area de cada
edificacion.

Parqueaderos. La provision de parqueaderos para el sector La
Avanzada sera atendida o resuelta como consecuencia del
desarrollo de los proyectos viales constitutivos de utilidad
publica y como parte de su seccién vial. Las actuaciones

J
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urbanisticas de wurbanizacidn de este sector no estaran
obligadas, sin excepcién, a la generacion de cupos de
parqueaderos.

El Sector La Avanzada determina una proporcion de 1
parqueadero por cada 10 unidades de vivienda, susceptible a
aumentar el numero de parqueaderos dentro de las areas Utiles
propuestas, en superficie y/o dentro del nivel no habitable de
las edificaciones, en la misma proporcidén (1 parqueadero x cada
10 unidades de vivienda).

Articulo 31P. Normas urbanisticas generales aplicables al
Sector Par Vial Avenida Colén. Las normas urbanisticas generales
de edificabilidad que permitan el desarrollo del sector Par Vial Avenida
Colén se definen a continuacién:

Tipo de soluciones permitidas. La organizacion de las
unidades prediales, se podra desarrollar mediante el Sistema de
agrupacioén, el cual se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad
privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal.

El drea atil para las agrupaciones de vivienda es la definida en
el plano U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA
COLON - PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO para cada una
de las Unidades de Ejecucién que componen el Sector Par Vial
Avenida Colon y se regirdn por las normas sobre edificabilidad
establecidas.

En el Sector Par Vial Avenida Coldn se permite Vivienda
Multifamiliar y usos de comercio y/o servicios y/o institucional,
desarrollados mediante edificaciones en altura, y/o en los dos
primeros pisos de las edificaciones en altura y/o como
edificacién independiente de acuerdo con los requerimientos del
uso.

Disposiciones para manzanas. La sumatoria de las &reas
atiles del Sector Par Vial Avenida Colén corresponde a
79.738,66 m2. La localizacidn de éstas &reas Utiles de las
Unidades de Ejecucidon propuestas, son informativas no
vinculantes, pudiéndose ajustar siempre y cuando se
mantengan la continuidad de las zonas verdes, el porcentaje de
cesion de cada UE, la densidad de vivienda y la accesibilidad
peatonal y vehicular.

Las areas libres que se generen por efecto de la implantacion de
las edificaciones en las areas Utiles del sector Par Vial Avenida
Coldn (zonas verdes y senderos peatonales), se podrdn destinar
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como cesiones publicas adicionales, las cuales serén entregadas
al municipio para su administraciéon y mantenimiento. En las
respectivas licencias urbanisticas, se alinderaréa como area
privada la huella de la edificacion.

En el evento que las areas libres del sector Par Vial Avenida
Coldén (zonas verdes y senderos peatonales) no sean destinadas
como cesiones publicas adicionales, se destinaran como parte
de las areas comunales de la agrupacién, sometidas al régimen
de propiedad horizontal.

3. Subdivision. Se permite la divisibn de manzana, siempre vy
cuando estén delimitadas por lo menos en uno de sus costados
por vias publicas.

4, Manejo de Altura: De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

A. Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de vivienda o
servicios en las UE definidas, se permite la altura resultante de
aplicar el indice de ocupacién del 0,45 del area Util, para
conformar una altura minima de 2 pisos y una maxima de 13
pisos, contados a partir del nivel de acceso a la edificacion. Se
permite el desarrollo de pisos adicionales por debajo del nivel de
acceso, de acuerdo con la condicion topografica de la manzana.

B. Para edificaciones que desarrollen uso mixto de vivienda vy
comercio, se permite el desarrollo de comercio en los dos
primeros pisos y maximo 11 pisos para vivienda, contados a
partir del nivel de acceso a la edificacion. Se permite el
desarrollo de pisos adicionales por debajo del nivel de acceso,
de acuerdo con la condicién topografica de la manzana,
cumpliendo con estdndares de habitabilidad (iluminacion vy
ventilacion).

C. Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de comercio
como gran superficie, se permite una altura maxima de 3 pisos,
contados a partir del nivel de acceso a la edificacion.

D. Para edificaciones que desarrollen uso mixto de comercio y
servicios, se permite una altura maxima de 13 pisos, contados a
partir del nivel de acceso a la edificacién.

E. Disposiciones:
e La altura libre entre placas de piso serd como minimo de
2,20 metros.
e Para usos diferentes a vivienda desarrollados
individualmente, la altura libre no podrd ser menor a 2,20

N m Y,
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5 Manejo de Aislamientos:

A. Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad
estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensidn
del tercio de la altura total de los pisos habitables de Ia
edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros, contados desde el
nivel de acceso de la edificacion, cuando se encuentren
fachadas que generen servidumbre de vista entre espacios
habitables. Cuando se enfrenten dos edificaciones por sus
respectivas culatas, el aislamiento sera el definido por el calculo
de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la NSR10.

Cuando por efectos de la implantacién arquitecténica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata,
el aislamiento debe corresponder con la dimension del tercio de
la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser
inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion.

B. Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de
subdivision de una manzana, se genere colindancia entre un
predio y otro, la dimension del aislamiento serd de 3,00 metros,
medidos desde la linea de delimitacion del predio y el
paramento de construccion.

C. Aislamiento contra areas destinadas a espacio publico: Cuando
se genere colindancia entre un predio y un d4rea destinada a
espacio publico, no se exige aislamiento.

o

Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente:
El aislamiento debe corresponder con la dimensidn del tercio de
la altura total de la edificacidn, sin ser inferior a 3,00 metros.

E. Disposiciones:
e Los aislamientos se aplican como dimensidon Unica en la
totalidad de la fachada aislada.
e Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacion.
o Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera
el promedio de las exigencias para cada una.

6. Manejo de Antejardines-Control Ambiental: Sobre las vias
publicas del Sector Par Vial Avenida Colén no se exige
antejardin.

7. 1Indices de Edificabilidad Areas de Cesién: Para las
edificaciones localizadas en las areas de cesidn del Sector Par
Vial Avenida Colén que desarrollen usos de equipamientos
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colectivos y que no cuenten con norma NTC, aplica la siguiente
tabla:

5 pisos

8. Indices de Edificabilidad Areas Utiles: Se definen las
siguientes bolsas de metros cuadrados construidos de acuerdo
al uso a desarrollar de manera exclusiva, asi:

Vivienda (uso exclusivo) 7.852.992,22
Comercio (uso exclusivo) 143.529,59
Comercio (dos primeros pisos) 29.762,17
Servicios (Exclusivo en la UE7) 1.842.939,69

En el evento que simultdneamente se aproveche la totalidad de
los usos en las areas Uutiles del Sector Par Vial Avenida Colon, se
definen los siguientes metros cuadrados de acuerdo con el uso:

Vivienda (UE 1, 2, 4, 5 pisos 3 al 13) 5.950.528,19
Comercio (UE 1, 2, 4, 5 dos primeros pisos) 29.762,17
Comercio (UE 1, 2, 4, 5 exclusivo) 143.529,59
Servicios (UE7) 1.842.939,69
Bolsa Total m2 Sector Par Vial Av. Coléon| 7.966.759,63

El indice general de edificabilidad aplicable sobre el drea Util del
Sector Par Vial Avenida Colén, se define de la siguiente manera:

A. Para edificaciones destinadas a Vivienda, Comercio en los dos
primeros pisos de las edificaciones destinadas a vivienda en las
UE 1, 2, 4, 5 y servicios en la UE 7:

upaci onstruccion
0.45 Resultante*
*E| indice de construccion resulta de la correcta aplicacion del indice de
ocupacién y las normas de edificabilidad correspondientes a alturas, aislamientos,
voladizos y demas.

B. Para edificaciones destinadas a Comercio de gran superficie, en
las UE 1, 2,4, 5% 7:
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Rampas y Escaleras:

El inicio de las rampas debe hacerse desde el borde interno del
andén, empatando con el nivel de acceso a las edificaciones.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC
4143 de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico:
edificios, rampas fijas.

Voladizos:

Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimension
maxima de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que
le localice en el nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas
0 zonas verdes publicas.

. Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera

individual: Se permiten con una dimensién méaxima de 0.70
metros, a partir del nivel superior del piso que le localice en el
nivel de terreno, proyectado Unicamente sobre via publica.

Iluminacion y ventilacion:

Toda edificacién destinada a vivienda debe disponer de
iluminacién y ventilacidon naturales a través de las fachadas y
vacios. Las edificaciones destinadas al uso comercial y/o de
servicios, deberan dejar las areas libres que se les exigen por la
norma vigente sobre la materia y pueden utilizar medios
artificiales y mecanicos para iluminacion y ventilacion.

Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en
las edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar
iluminados y ventilados natural y directamente, exceptuando
las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios
o ductos. Las dreas destinadas a servicios sanitarios, para usos
distintos a vivienda, se podran ventilar por buitrones o por
medios mecanicos.

Cuando por efecto del disefio arquitecténico de la unidad de
vivienda, se generen entre espacios habitables distancias de
servidumbre de vista menores a las dispuestas en este
documento, se podran emplear elementos no traslicidos que
permitan bloquear la visibilidad entre estos espacios, mas no su
ventilacion e iluminacién natural.

Cerramientos: Los cerramientos de caracter definitivo se
regulan por las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento de las zonas verdes publicas.
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Se permite el cerramiento de las edificaciones en predios con
uso residencial en vivienda agrupada, siempre y cuando las
zonas verdes y senderos peatonales de la agrupacion sean
destinadas como parte de las dreas comunales de la misma,
sometidas al régimen de propiedad horizontal. Este cerramiento
debe localizarse sobre la linea de demarcacién del predio y el
cual se hard con las siguientes especificaciones: un cerramiento
total de hasta 2.20 metros de altura en materiales con el 90%
de transparencia visual sobre un zb6calo de hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, un
cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en materiales
con el 60% de transparencia visual sobre un zdécalo de hasta
0.60 metros. y no deberdn sobrepasar la altura méxima de 2,20
metros como nivel de empate.

Los cerramientos de caracter temporal se hardn en materiales
livianos, con una altura maxima de 2,20 metros y se permiten
en los siguientes casos:

Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.

En areas de reserva o afectacién vial.

En las dreas de cesidn de espacio publico y equipamiento,
mientras dura la construccion de la etapa correspondiente de
la urbanizacion.

Normas de habitabilidad: Las areas minimas construidas por
vivienda seran las siguientes:

e Vivienda de dos (2) alcobas: 53.00 mts2 de area construida.
o Vivienda de tres (3) alcobas: 60.00 mts2 de area construida.

Areas Comunales: Teniendo en cuenta que la estructura
general del Macroproyecto cuenta con superavit de areas de
cesidn y equipamientos, no se requeriran areas adicionales para
el sector Par Vial Avenida Coldn.

Las areas Uutiles libres producto de la implantacion de las
edificaciones, podran contabilizarse como cesiones publicas
adicionales, o como parte de las &reas comunales de la
agrupacion de vivienda, sometidas al régimen de propiedad
horizontal.

Construcciones provisionales: Se permite la construccién de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las dreas de cesidn
publica para parques y equipamientos correspondientes a la
etapa en construccidn, las cuales deben ser retiradas al término
del proceso de ventas para ser entregadas al Municipio libres de
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construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas
para las respectivas areas.

16. Ascensores: Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda
de 6 0 mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefiar y
construir con ascensor. La capacidad, niumero y especificaciones
de los mismos deben ir en relacion con el uso y area de cada
edificacion.

17. Tanques de agua y similares (antenas, plantas, entre
otras): Las torres que proyecten en su cubierta tanques de
agua y similares, no se tendran en cuenta para la aplicacion de
las disposiciones sobre la altura maxima. Estos volimenes
deberan retroceder por lo menos tres (3) metros, medidos
desde el paramento de las fachadas exteriores del ultimo piso o
quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco grados (45
grados) de pendiente trazada a partir de la linea de interseccion
del paramento del Ultimo piso con el plano de la cubierta.

18. Estacionamientos: Para el Sector Par Vial Avenida Colén se
exige una proporcion de 1 parqueadero por cada 1 unidad de
vivienda, localizados dentro de las areas Utiles propuestas, en
superficie, dentro de soOtano(s) de las edificaciones y/o en
bloques comunales.

Para el uso de Servicios S12, requerira 1 cupo de parqueo por
cada 60 m2 de area util construida al interior del predio.

Para el uso de Servicios S13 y S17, cuando supere los 250 m2
de area construida requerird 1 cupo de parqueo por cada 80 m2
de area util construida al interior del predio.

Para el uso Institucional IC2 e IA1, cuando supere los 250 m2
de drea construida requerird 1 cupo de parqueo por cada 80 m2
de area util construida al interior del predio.

Para el uso de Comercio C11, requerira 1 cupo de parqueo por
cada 50 m2 de area util construida al interior del predio.

Articulo 31Q. Normas urbanisticas aplicables a los Sectores
Parque Olivares y Central. Las normas urbanisticas aplicables al
Sector Parque Olivares seran las definidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales, previo la
implementacion del respectivo Plan de Manejo Ambiental — PMA.

Para el Sector Central, las normas urbanisticas aplicables son las
definidas para esta area por el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Manizales vigente o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.”




.. ,:-?:‘:.: I -\';'x, ‘;‘ a @ 2 i .
Resolucién No. ” % @i ff: (a Del 14 JUL. 2015 Hoja No. 31

@4

/ “Por la cual se modifica la Resolucién 1453 de 27 de julio de 2009, "Por medio de la \
cual se adopta, por motivos de utilidad publica e interés social, el Macroproyecto de
Interés Social Nacional ‘Centro Occidente de Colombia San José’ del Municipio de
Manizales’, Departamento de Caldas”

Articulo 11. Modificar el articulo 51 de la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 51. Incorporacidon en la cartografia. La Secretaria de
Planeacién Municipal efectuara las anotaciones en la cartografia oficial
relacionadas con la adopcién del presente Macroproyecto, de
conformidad con los planos anexos al Documento Técnico de Soporte
de que trata el Articulo 2. Documentos de la presente Resolucién.”

Articulo 12. Adicionar el articulo 51A a la Resolucién 1453 de julio 27
de 2009:

“Articulo 51A. Documento Técnico de Soporte (DTS). Hace parte
integral de la presente Resolucién, el Documento Técnico de Soporte
radicado en el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio con No.
2015ER0054286 del 26 de mayo de 2015, el cual modifica
parcialmente los Documentos Técnicos de Soporte anexos a las
Resoluciones 1453 del 27 de Julio de 2009, 1527 del 6 de agosto de
2010, 1793 del 6 de septiembre de 2011, 0483 del 16 de julio de
2012, 0693 del 13 de noviembre de 2013 y 0902 del 29 de diciembre
de 2014.

Articulo 13. Vigencia y derogatoria. La presente Resolucion rige a
partir de la fecha de su publicacién en el diario oficial y deroga el
articulo 16A de la Resolucién 1453 del 27 de julio de 2009 y el anexo
No. 1 NORMATIVIDAD APLICABLE AL SECTOR CENTRAL DEL
MACROPROYECTO de la Resolucién 0902 del 29 de diciembre de 2014 y
las demas disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 14. Comunicacién. Enviese copia del presente acto
administrativo al Municipio de Manizales, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 12 del Decreto 4260 de 2007.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los 901

LUIS FELIPH HENAO CARDONA
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
\ ok /
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