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EL MINISTRO DE AMBIENTE, VIVIENDA
¥ DESARROLLO TERRITCRIAL

En gjercicio de sus facultades legales, en especial las que le conficre el articulo 79 de ia
Ley 1151 de 2047, el articuio 12 del Decreto 4260 de 2007

Y

CONSIDERANDO

Gue en relacion con la politica nacional urbana:

-—t

Ei Plan Nacional de Desarrolio 2006 — 2010 incorpord dentro de los Programas |
Integrales de Ciudades Amables la figura de Macroproyecios de Interés Scoisl
Nacional — MISN, definidos como el conjunto de decisiones aaministrativas y
actuaciones urbanisticas adoptadas por el Gobierno Nacicnal, en los gue se
vinculan instrumentos de planeacion, financiacion y gestion de! suelo para ejecutar
una operacion de gran escala que contribuya al desarrolic ieritorial, de |
determinados municipios, distritos o regiones del pais.

2. Los Macroproyectos de Interés Social Nacional son intervenciones promovicas con |
participacion del Gobierno Nacional con el fin de aumentar la ofera de susio:
urbanizados para el desarrollo de programas de vivienda de intercs social

prioritario (VIS — VIP), especialmente en los municipios y distritos de! pais gue |

concentran un importante déficit habitacional y donde se ha encontrado aificultades |
para disponer de suelo para el desarroilo de los programas VIS - VIP

(%]

Los Macroproyectos de Interes Social Nacional tienen por objeto nromover ia
gjecucion de operaciones urbanas integrales, en concordancia con las meias y
objetivos de la Vision Colombia 2019, que definieron los siguienies propésitos de
largo plazo a 2019:

Facilitar el acceso al mercado fourmial dei suelo y vivienda a la poblacion de
Menores Ingresos
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las ciudades y regiones donde se concentra el déficit habitacional.

— Incentivar el crecimiento del PIB de edificaciones y de la construccion

— Contribuir en la estrategia de empleo y superacion de la pobreza del Gobierno
Nacional con el aumento del numero de ocupados del sector de la Consfruccion.

— Articular los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda del Gobiernc Nacional
con los subsidios de vivienda de las entidades territoriales, recursos de

cooperacion internacional y credito externo en la promocién de oferta VIS.

— Vincular al sector privado y los propietarios del suelo, en la generacion de suelo
para vivienda de interés social y prioritario, a través de los Macroproyectos de

Interés Social Nacional.

— Apoyar la estrategia de prevencion a la formacion de asentamientos precarios y
aumento del déficit habitacional en concordancia con los Objetivos de Desarrolio

del Milenio.

-~ Generar capacidad técnica en las entidades territoriales para la identificacion,

formulacion y ejecucion de proyectos integrales, de impacto supramunicipal
regional.

4. El Gobierno Nacional expidid el Decreto 4260 de 2007, mediante el cual se
reglamentan las condiciones y procedimientos para la identificacion, determinacion,
formulacion, adopcidn y ejecucion de los Macroproyectos de Interés Social Nacional.

5. El documento Conpes 3583 de 2009, establecié como una de sus acciones dentro
del Plan de Accion, para el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
el apoyo para la promocion e implementacién de proyectos de rencvacion vy
redensificacion urbana que permita la habilitacion de suelo para Vivienda de Interés

Social, dentro de los que se cuenta al Municipio de Manizales.

Que en relacion con la situacion social, econdomica y urbanistica del area objeto
del Macroproyecto de Interées Social Nacional para el Centro Occidente de
Colombia — San José en el Municipio de Manizales es necesario senalar lo

siguiente:

1. Que la zona de la ladera norte del sector San José objeto de reubicacién dentro del
macroproyecto, esta ocupada por asentamientos precarios con graves peligros para
sus habitantes dadas las condiciones de riesgo en las cuales se encuentran. Un
66.68% de las viviendas en la ladera se encuentran en alta vulnerabilidad por

riesgos de incendio y sismicidad.

2. Que en la comuna San José se estima un déficit cuantitativo total 3.626 viviendas, y

del total de los hogares, 2.680 habitan en considerable nivel de hacinamiento.

3. Que la poblacién asentada en el area presenta altos niveles de pobreza, bajo nive!
educativo y poblacion con altos niveles de vulnerabilidad. Existen 1.795 jefes de
hogar laborando como trabajadores independientes, lo cual los ubica en condiciones
de marginalidad e incertidumbre como resultado directo de sus bajos niveles
académicos. La situacidon mas dramatica se presenta en la zona de !adera, con la

mayor participacion de hogares con ingresos inferiores a un salario minimo legal.

4. Que el sector de San Jose hace parte del Centro Tradicional de ia ciudad de
Manizales donde se concentra gran numero de actividades de orden urbano, las
cuales determinan una influencia local, regional y nacional, con elementos como La

Impulsar la produccion de vivienda de interés social y prioritaric a gran escala en
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Plaza Alfonso Lopez, La Plaza de Mercado, la Universidad de Manizales, la sede del
Consejo de la Judicatura, ASSBASALUD E.S.E. (servicio de salud del estado
asociacion de servicios basicos de salud), edificio de la antigua Terminal de
Transportes, el Terminal de Transportes Interveredal y una alta concentracion de
instituciones educativas, entre otros servicios urbanos.

5. Que a pesar de su localizacion estratégica, la zona norte del Centro de Manizales
presenta sectores en avanzado deterioro o estancamiento, lo cual produce un
impacto negativo en el desarrollo del centro urbano y de la ciudad en su conjunto.

6. Que las condiciones actuales indican que se hace necesaria la renovacion de sus
estructuras, la adecuacidon de espacios, la expansion de areas de servicios vy
atencion a la ciudadania en general, conformandola como un nucleo de servicios
para el centro, la ciudad y la region.

Que en relacion con el impacto del Macroproyecto de Interés Social Nacional para
el Centro Occidente de Colombia — San José en el ordenamiento del municipio de
Manizales se advierte que:

1 El Macroproyecto se ajusta a la politica local adoptada en el Pian de Ordenamiento
Territorial de Manizales, Acuerdos Municipales 508 de 2001, 573 de 2003 y 663 de
2007, teniendo por objetivo mejorar el nivel de vida de los habitantes de la Ciudad y
la Region a traves del fortalecimiento de la estructura de centralidades, para lo cual
contempla entre sus acciones la conformacion de una red de eguipamienios
jerarquizada en el centro y las centralidades de mayor rango y de otros
equipamientos de escala urbana y zonal.

2. El Macroproyecto propone la renovacion de la zona con el objetivo de generar sueio
para los nuevos desarrollos, en especial de vivienda social y prioritaria y el nodo de
servicios regionales, asi como recuperar y adecuar el espacio publicc y localizar
equipamientos colectivos, tendientes a aumentar el indice de zonas verdes por
habitante, el area de transito libre por habitante, y mejorar y recuperar la
infraestructura vial.

3. En el sector norte hay zonas con fuertes pendientes que se incluyen como laderas
de proteccion ambiental en el POT, ocupadas en algunos casos por asentamientos
sub-normales, que estan determinadas como zonas de alto riesgo, cuya poblacion
sera reubicada, promoviendo la habilitacion de las zonas reasentadas como parie de
una oferta de interés paisajistico de la cuenca Olivares.

4. En consonancia con el POT, el proyecto se propone llevar nuevas oportunidades de
desarrollo a una comunidad que tiene los mas bajos indicadores sociceccnomicos
de la ciudad, a traves de proyectos de reasentamiento de las viviendas de zonas de
alto riesgo, construccion del Par Vial de la Avenida Coldn, construccion de
equipamientos (Centro Integral de Servicios Comunitarios — CISCO: Nueve Colegio:
Parque Tecnolégico); y el desarrollo del Plan Parcial Galeria, entre otros, ademas de
un area de interés Ambiental y paisajistico.

5. En el POT se determina la construccion del Par Vial de la Avenida Colon como uno
de los componentes del Sistema Vial, el cual confluye e interconecta el sistema vial
general de la ciudad con el resto del Municipio.

6. EIPOT define las zonas alrededor de! Par Vial de la Avenida Colon y otras zonas del
area, como zonas con tratamiento de Renovacion Urbana, que cumplen un papel
fundamental para la consolidacion de! modelo de ordenamiento territorial, donde se
busca resolver los conflictos funcionales y potenciar la utilizacion intensiva del suelo
para usos diversos complementarios al centro urbano.
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A partir del ano 2006 se han venido adelantando acciones de planificacion
intermedia y se formuld el Plan Parcial para el area de la Galeria donde se
definieron parametros generales para llevar a cabo el proyecto de rencvacion
urbana.

El proyecto que se adopta en esta Resolucion se ajusta a la politica publica de
Desarrollo contemplada en el Plan de Desarrollo Municipal (Acuerdo 680 de Junio
de 2008) orientada a mejorar la productividad de la Ciudad y la Region mediante
inversiones en proyectos de recuperacion, mantenimiento, adecuacion vy

construccion de infraestructura vial y de transporte que respondan a las siguientes
directrices:

e Priorizar las inversiones en proyectos que completen la malla vial arterial e
intermedia y el sistema de espacio publico ya construidos, para mejorar la
conectividad entre el centro, las centralidades y la region.

» Priorizar los recursos para mejorar, adecuar y construir vias y eguipamientos de
Integracion en las areas donde se realicen operaciones estratégicas de
integracion urbana y regional.

« Destinar eficientemente los recursos captados por la aplicacion de los
instrumentos de financiacion derivados de las actuaciones urbanisticas, con
particular referencia a la participacion en las plusvalias, las compensaciones por
parqueaderos y cesiones al espacio pulblico, asi como al aprovechamiento
econoémico de este ultimo, para mantener, adecuar y construir la malla vial de la
ciudad y los equipamientos de integracion.

El Plan de Desarrollo de la actual administraciéon contempla, dentro de las
estrategias para la reduccion de la pobreza, el Plan integral de desarrolle de Ia
comuna San José y su entorno (Sector Centro Norte de la ciudad), que define como
proyectos principales la construccion de la Avenida Colén, el desarrollo de una serie

de equipamientos de escala urbana y la relocalizacion de las viviendas en zonas de
alto riesgo.

El Macroproyecto apoya la Politica de Vivienda del Municipio que se propone crear
las condiciones necesarias para garantizar un habitat digno y seguro, con la
construccion de Vivienda de Interés Prioritario, prevaleciendo la localizacion de
familias damnificadas, desplazadas, de zonas marginales y familias carentes de
vivienda con bajos niveles de ingresos; propiciando procesos de redensificacion de

manera que tendamos hacia la consolidacion de MANIZALES como una ciudad
amable.

Que para dar cumplimiento a la normativa contenida en el Decreto 4260 de 2007, la
identificacion y determinacion del Macroproyecto de Interés Social Nacional para el
Centro Occidente de Colombia — San José, culmind con la Resolucion de anuncio No.

64 de 2008, proferida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Que en desarrollo de lo previsto en los articulos 9 y 10 del Decreto 4260 de 2007, &l

nisterio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, formuldé el DOCUMENTO

TECNICO DE SOPORTE, en el que participé6 de manera permanente la Alcaldia
Municipal de Manizales, el cual contempla los siguientes estudios ambientales, técnices

iInancieros correspondientes y la propuesta de estructura urbana:
1) Documento coordenadas georeferenciadas.

2) ldentificacion de la estructura predial.

1




( 3) Caracterizacion, riesgos y amenazas en el Municipio de Manizales
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4) Caracterizacion del riesgo en la zona segun el Plan de Ordenamiento Territorial
de Manizales.

5) Estudio ambiental para el area de influencia.

6) Plan de Saneamiento Hidrico para el sector noroccidental de Manizales.
7) Informe final socioeconomico zona ladera

8) Informe final socioecondmico resto de la comuna.

9) Resumen ejecutivo estudio socioeconomico Comuna San José y su entorno
proximo.

10)Estudio geoldgico y geotécnico del Par Vial de la Avenida Colon.
11)Estudios y diseno Par Vial Avenida Colon

12)Plan de Manejo Ambiental preliminar Par Vial de la Avenida Colén
13)Plan de Manejo Ambiental y geotecnia VIP

14)Propuesta implementacion y ejecucion - Programa de Reasentamiento

15)Avaluos
16)Flujo de fondos y financiamiento
17)Prefactibilidad de servicios publicos

Que las empresas prestadoras de los servicios de agua potable y alcantarillado, energia
eléctrica y gas domiciliario del Municipio de Manizales emitieron concepto favorable
mediante los oficios N° 09-04 de febrero 17 de 2009, N°. 460500-036,7-09-001062 del
13 de febrero de 2009, N°® 000412 de febrero 17 de 2009, y establecieron las
condiciones para la prestacion de los Servicios Publicos al Macroproyecio.

Que mediante oficio 155551 de 12 de Mayo de 2009, la Corporacion Auténoma
Regional de Caldas - CORPOCALDAS, certifica la viabilidad ambiental de proyecto.

Que el Documento Técnico de Soporte de formulacion, los planos respectivos vy el
proyecto de acto administrativo de adopcion del Macroproyecto de Interés Social
Nacional para el Centro Occidente de Colombia — San José, Municipio de Manizales -
Caldas, fueron remitidos a la Alcaldia Municipal de Manizales mediante oficio de 12 de

Mayo de 2009, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 11 del Decreto 4260 de
2007.

Que la Alcaldia de Manizales emiti6 concepto favorable sobre el Macroproyecto
mediante oficio del 23 de Junio de 2009, en el cual expresa total conformidad con las
acciones urbanisticas propuestas y no presentan recomendaciones u observaciones.

Que una vez cumplidas las etapas de identificacion, determinacion, formulacion y aviso
a las entidades territoriales, el Decreto 4260 de 2007 dispone que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podra adoptar el Macroproyecto de Interés

Social Nacional para el Centro Occidente de Colombia — San José, Municipio de
Manizales — Caldas.
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Que, en mérito de tode lo anterior,

RESUELVE

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

| Descripcion

' Delimitacion

’.Sis!ema Ambiental - Estructura Ecologica prmcgpau

| Zonificacion de amenazas y rigsgos

Estructura general

Sistema Vial- Jerarquia Vial

| Sistema Vial- Perfiles viales

| Sistema de espacio publico.

Sistema de equipamientos

Bienes de Interés Cultural a
Sistema de Servicios publicos - Acueducto

Sistema de servicios publicos - A]cantarlllado
Sistema de servicios publicos — Energla ele_c_:trlca )
S}btema de servicios publicos — Saneamiento babrco
Usos del Suelo L,
Unidades de Ejecucion y Unidades de Planificacion
Tratamientos urbanisticos UEU y sectores normativos
Zonas objeto de reasentamiento en la ladera

[ UEU 2 Avanzada — Cesiones espacio pubhco y
equipamientos

UEU 2 Avanzada — Sistema vial

UEU 2 Avanzada - Usos )

UEU 2 Avanzada - Proyecto urbano VIP

| UEU 2 Avanzada - Perfiles proyecto urbano VIP

.__\_x_x_x:._.x...),_n_:—‘

1. Cartografia normativa en medio magnético y papel de seguridad:
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ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptase el Macroproyecto de Interés Social Nacional para
el Centro Occidente de Colombia, San Jose, Municipio de Manizales — Caldas.

ARTICULO 2. DOCUMENTOS. Para los efectos de la presente adopcion hacen parte
integral la siguiente cartografia y anexos:

2. ElI Documento técnico de soporte que contiene el desarrollo, la descripcion y la
aplicacion de los distintos procescs técnicos empleados para la formulacion del
Macroproyecto y que constituye la motivacion de las decisiones que se adoptan en la
presente Resolucion.

ARTICULO 3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION OBJETO DEL
MACROPROYECTO. La delimitacion corresponde al area definida en el Plano M-01
Delimitacion cuya expresion textual se determina de la siguiente manera:

e Al norte: La quebrada Olivares {sectores norte, nororiente y norcccidente).
e Alsur: La carrera 19.

e Al oriente: La calle 34 en confluencia de la Avenida Gilberto Alzate Avendafo,
sector Los Fundadores.
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e Al occidente La Calle 18, Iglesia los Agustinos, Campus de la Universidad de
Manizales.

Las coordenadas georeferenciadas del area objeto del Macroproyecto se encuentran
descritas en el plano M-01 Delimitacion

ARTICULO 4. OBJETIVO Y ESTRATEGIAS DEL MACROPROYECTO. El objetivo del
Macroproyecto es renovar y redensificar la zona norte del centrc de la ciudad de
Manizales, para generar suelo urbano -en especial para Vivienda de Interés Social y
Prioritaria y promover nuevos desarrollos integrales, iendientes a mejorar las
condiciones de vida de la poblacion a través del reasentamiento de familias localizadas
en zonas de alto riesgo, el incremento del indice de zonas verdes por habitante, y Ia
dotacion de equipamientos e infraestructura vial y de servicios.

ESTRATEGIAS

a. Desarrollar un gran proyecto de vivienda de interés prioritario e interés social con
el apoyo del Gobierno Nacional para la reubicacion de la poblacion asentada en
las zonas de riesgo de la ladera norte y la recuperacion y preservacion de esta
zona de valor ambiental y paisajistico.

b. Invertir en la construccion de la Avenida Colon con el proposito de generar sueio
para el desarrollo de actividades economicas multiples.

c. Potenciar el desarrollo comercial y de servicios del sector San José, con el fin de
generar un escenario de competitividad regional.

d. Impulsar el desarrollo de diferentes tipos de proyectos con el objetivo comun de
recuperar y crear una nueva dinamica en el centro de la ciudad

e. Impulsar la renovacion urbana en la zona de Galeria, aprovechando las
dinamicas existentes y como nucleo dinamico para la recuperacion de la zona
norte del centro urbano.

f.. Promover la participacion de los propietarios, promotores interesados y colectivos
sociales, en los programas y proyectos de renovacion y recuperacion urbana de
la zona.

g. Articular las politicas, programas e inversiones de la nacién y el municipio,
mediante la definicion de normas y proyectos, en concordancia con lo dispuesto
en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

h. Promover la incorporacion de la ladera norte y de los nueves espacios publicos a
los sistemas Ambiental y de Espacio Publico previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Manizales.

TiTULO Il
ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 5. SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Se definen como sistemas

estructurantes del macroproyecto, conforme al Plan de Ordenamiento de Manizales, l0s
sigulentes.

« El sistema ambiental

e El sistema vial

s Elsistema de espacios publicos

» El sistema de equipamientos colectivos
e [l sistema de servicios publicos

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL DEL
MACROPROYECTO. De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de
Manizales, dentro del area del Macroproyecto se identifican los siguientes elementos de

—_—
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la estructura ecologica principal, los cuales constituyen suelos de proteccion de
conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 1.997:

a. Las areas de interés ambiental constituidas por la franja de proteccion de la
Quebrada Olivares ubicada al nororiente del area.

b. Las laderas de proteccion, localizadas en los sectores norte y oriental, dentro del
area de la Unidad de Ejecucion Urbanistica de La Avanzada y en el Pargue Olivares.

Estas areas se encuentran identificadas en los planos M-02 Sistema Ambiental -
Estructura Ecologica principal y M-03 Zonificacion de amenazas y riesgos.

CAPITULO Il
SISTEMA VIAL

ARTICULO 7. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial reconocido vy
establecido por el macroproyecto se encuentra identificado en los Planos M-06 Sistema
Vial- Jerarquia Vial y M-05A Sistema Vial- Perfiles viales, y esta compuesto por:

¢« Vias arterias principales:

a) La Avenida Gilberto Alzate,
b) Par Vial Avenida Colon,

« Vias arterias secundarias:
a) Avenida Bernardo Arango,

b) Calles 20, 21, 25, 26 y 27
¢) Carreras 15 (entre calles 19y 25), 17, 19, 20y 21,

e Vias colectoras:

a) Calles 22, 23, 24, 27, 28, 31 — Camino Galan, y calle 32 (entre la Avenida
Coldn y la Carrera 18),

b) Carreras 14, 15 (entre calles 25y 27), 16,y 19,

ARTICULO 8. PROYECTOS DEL SISTEMA VIAL. Los proyectos definidos por el
macroproyecto para el sistema vial son los siguientes, identificados en los plancs M-05
Sistema Vial- Jerarquia Vial y M-05A Sistema Vial- Perfiles viales:

s i PLAZO DE
VI_A J CARA_CTERISTICAST____ . EgECUC_lQN e
| Via trazada segun planos
[ MO5 Sistema Vial-
Jerarguia Vial y MOSA 2008 - 2011 — Corto
Sistema Vial- Perfiles | plazo
viales —y Perfiles Viales
Propuestos
Via trazada segun planos
I I MO5 Sistema Vial-
| Efr %ﬁg?g\?ersﬁgre el ! Jerarquia Vial y MDSA 2008 — 2011 - Cortc
Sistema Vial- Perfiles plazo.
viales —y Perfiles Viales
Propuestos.

= s Via lrazada segun planos
| Bl cale 20 (entre &l | MoS Sistema Vial- 2008 — 2011 — Corto
| Colon) ] Jerarquia Vial y MO5A plazo
| | Sistema Vial- Perfiles

| Par vial Av. Colon [

Colon)

- \

'\
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. ‘ ' "PLAZO DE
l Via CARACTERISTICAS _ EJECUCION

_' \néles_—y Perfiles Viales |

| Propuestos

| Via trazada segun planos

' MO5 Sistema Vial-
- |

| Ele Cd,”e o el | Jerarquia Vial y MO5SA 2008 - 2011 - Corto

| Par Vial Avenida : ; .y

' . Sistema Vial- Perfiles plazo

. Colon) i 5 .

| [ viales_—y Perfiles Viales I

| Propuestos . !

; Via trazada segun planos
| MO5 Sistema Vial-
Jerarquia Vial y MOSA 2016 — 2019 — Largo
, Sistema Vial- Perfiles plazo
i | viales_y Perfiles Viales : i
| Propuestos
|

|

| Eje calle 27

PARAGRAFO. La adquisicion del suelo, los disefos y estudios técnicos, su aprobacion
asi como la financiacion y ejecucion de las obras de que trata el presente articulo son
responsabilidad del Municipio de Manizales.

CAPiTULO Il ':
SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

ARTICULO 9. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. Los |
componentes del sistema de espacio publico se encuentran identificados en el plano |
MO6 Sistema de espacio publico y clasificados conforme a lo previsto en los siguientes
articulos:

ARTICULO 10. AREA DE INTERES AMBIENTAL URBANO. Conformada por el |
Parque Olivares, se destina a la recuperacion de las areas de valor ambiental de la |
Cuenca de la Quebrada Olivares, con una extension aproximada de 23 hectareas. !

|

Conforme a lo adoptado en el Articulo 115 del Acuerdo 663 de 2007 - POT de
Manizales, el Parque Olivares debe ser objeto de un Plan de Manejo Ambiental, que
establecera los lineamientos para garantizar la adecuada movilidad interior y el |
tratamiento de las areas construidas actualmente. En el area del parque sélo se |
permitiran los usos establecidos en la tabla “Usos permitidos, Plan de Manejo ambiental |
— Olivares” contenida en el articulo 30 de la presente resolucion.

El Parque Olivares esta delimitado en el Plano M-06 Sistema de Espacio Plblico |

ARTICULO 11. ESPACIO PUBLICO ESCALA URBANA. El espacic publice de escala
urbana esta conformado de la siguiente manera: s

Espacios publicos existentes.

Los siguientes espacios publicos existentes son objeto de programas de recuperacion |
y/o mejoramiento: |

e Plaza Alfonso Lopez Pumarejo -.
« Parque Rafael Uribe Uribe. i
« Parque Liborio Gutiérrez.

Espacios publicos nuevos

e EI PARQUE RECREO-DEPORTIVO EN EL PAR VIAL DE LA AVENIDA COLON, |
con una area aproximada de 15.457m2, ubicado en la UEU 1 - Par Vial Avenida |
Colon, debe configurarse como un espacio de encuentrc (Plaza), descanso, y |
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multiples actividades recreo deportivas (parque) de escala urbana, que permita la
integracion espacial de la vivienda de interés social y prioritario y, en general, de las
actividades urbanas conexas.

Normas aplicables para el diseno del parque:

El municipio debe realizar el diseno integral del parque teniendo en cuenta las
sigulentes determinaciones:

- Destinar como minimo un 60% del area total del parque a zonas verdes, con
tratamiento paisajistico y zonas de jardines empradizadas.

- Maximo el 25% del area total del parque podra ocuparse con zonas duras y
maximo el 15% del area total del parque sera destinada a construcciones
para escenarios deportivos con servicios auxiliares (vestieres, banos, duchas
casilleros, aforo, centro de salud, entre otros).

- Eluso de las areas construidas se dara conforme a las siguientes actividades,
definidas en el P.O.T. de Manizales:

} = . v T R R “"r\"‘ T e
| Comercio Minorista Basico (C-1) Maximo hasta en un 2% del area tota
: parque
i Comercio de uso eventual (C-3) | Maxime hasta en un 2% del area total
| : . parque )
W el 3 X % del area total
Otros Servicios de Esparcimiento (S-16) NEmG hastaen un 2 del arsa o
o . parque h
axi n 15% de! area tot
| Servicios Recreativos y Deportivos (S-17) Mﬂax:mo heste aniun 15% del ares ol
. parque
| Servicios Personales Generales (S-8) Maxima hagia.en da 2b delsies ol
. paque
| =l | oL A . Fpmh e
| Institucional de Seguridad Grupo 1 (ISG) i i;'laarglgéa hasta en un 1% del area total
| | L

4.939,81 mt2, ubicado en la UEU 2 — Avanzada
Normas aplicables para el diseno del parque:

El municipio debe realizar el diseno integral del parque teniendc en cuenta las
siguientes determinaciones:

- Destinar como minimo el 30% del area total del parque a zonas verdes con
tratamiento paisajistico y zonas de jardines empradizadas.

- Maximo el 30% del area total del parque podra ocuparse con zenas duras y
maximo el 15% del ANU sera destinada a construcciones para escenarios
deportivos con servicios auxiliares (vestieres, banos, duchas, casilleros, aforo,
centro de salud, entre otros).

- Eluso de las areas construidas se dara conforme a las siguientes actividades,
definidas en el P.O.T. de Manizales:

Maximo hasta en un 2% del area total
| pargue _

Maximo hasta en un 15% del arez total
| parque
Maxima hasta en un 1% del area total
parque ,
Maxima hasta en un 1% del area total |
! pargue

Otros Servicios de Esparcimiento (S-16)
I Servicios Recreativos y Deportivos (S-17)
| Servicios Personales Generales (S-8)

|

| Institucional de Seguridad Grupo 1 (I1SG)

- El area restante debera contener espacios publicos tales como una plaza
Clvica y otras zonas duras o espacios verdes con tratamientos paisajisticos
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/ARTiCULO 12. ESPACIO PUBLICO DE ESCALA ZONAL Y LOCAL. E| espacio
publico zonal y local esta conformado de la siguiente manera:

En el area UEU2 - La Avanzada el espacio publico esta conformado por la recuperacion
ambiental y adecuacion de las areas de ladera adyacentes a los blogues de vivienda y
otros espacios publicos que, en conjunto, son el 22,7% del ANU, equivalentes a cerca
de 19.059 m2, localizados y delimitados en el Plano M-14 UEU 2 Avanzada - Cesiones
de espacio publico y equipamientos.

También constituyen espacio publico de estas escalas, las areas verdes y espacios
resultantes de procesos de reasentamiento, urbanizacion y construccion

ARTICULO 13. PROYECTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Los proyecios
definidos por el Macroproyecto, previstos en el plano M-06 Sistema de espacio publico
son los siguientes:

PARAGRAFO: El anterior cuadro define el proyecto constitutivo de utilidad publica, los
alcances o actividades especificas por proyecto, el plazc de ejecucion, la entidad

responsable, y la competencia para aplicarlo.

: PLAZO DE
PROYECTO CARACTERISTICAS EJECUCION ‘. RESPOEI‘EB&.BLE_
En caso de requerirse
! adquisicion de suelo
[ | Municipic ce Manizales,
| gquien podra gestionar
| recursos ante
| Corpocaldas u otras
| entidades.
Por ser un area de interes 1 Estudios Técnicos:
ambiental urbana se propiciara la | Municipio de Manizales -
! Proyecto Parque preservacion estricta, . 2011 —2021 — | quien podra gesticnar
: Olivares regeneracion y mejoramiento | Largo plazo | recursoes ante
; Esta delimitada en el plano M06 - Corpocaldas u otras
- Sistema de espacio publico ! entidades
Ejecucion. Municipio de
'- Manizales, guien podra
! gestlionar recursos ante
| Corpocaidas u otras
| | entidades
L e
i Adguisicion de suelo
| Municipio de Manizales
Localizacion, manzanas | Estudios Técnicos:
catastrales 0258 — 0262 — 0290 - | Municipio de Manizales
Parque 0291 con un area de 15.457m2. 2011 — 2013 — Ejecucion; Municipio de
recreodeportivo — - Uso principal: Parque Cofto:plazo | Manizales
| Avenida Colon Recreodeportivo, ¥ | Financiacion: Municipio
- Usos compatibles: C1, C3, S8, dge Manizales — La
S16, S17 y ISG1 | /Admon. Mpal gestionara
| recursos ante
e | Coldeportes
! Adquisicion de stelolz
Localizado en la UEU 2 - La Jl\:ﬁ;rllg!g;onéecrl:?fggzaes
Pargue Avanzada, con un area en suelo 2012 -2015- | M A p ‘u': SIS
| recreodeportivo de 4.939,81 mt2 | Mediano plazo | ~ o ciPl0 G Manizaies
Avanzada Esta delimitado en el plano M08 | Ejecucidn: Municipio de
Sistema de espacio publico ! I Manizales
, .
1. =
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CAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 14. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Los componentes del sistema de
equipamientos colectivos se encuentran identificados en el plano M-07 Sistema de
Equipamientos y clasificados conforme a lo previsto en los siguientes articulos:

Sistema de equipamientos: relacion de equipamientos existentes y propuestos

Equipamicnto Existente /s Propuesto |

| Colegio 1 (Incluido El Instituto Manizales Antigua Escuela

1 ! de Artes y Oficios y La escuela del sagrado Corazon, : Propuesto
| antigua Escuela modelo)) |

2 |Colegio 2 ' Propuesto

3 | Parque tecnologico Propuesto
| 4 | Direccion territorial de salud ; Propuesio
Zr 5 | Distrito policia N Propuesto
| 6 | Estacion de bomberos Propuesto
| .
| 7 | Centrointegrado de servicios comunitarios — CISCO Propuesto
l 8 |Cambio de uso Terminal de Transporte - Existente
i 9 | Pabellones galeria [ Existente
[ La sede de la fundacion Universidad de Manizales. Antiguo N
10 ; A Existente
. Colegio del Sagrado Corazon.
| ! )
11 | La sede del colegio José Maria Guingue. Existente
| 12 La iglesia del Sagrado Corazdn de Jesus, localizada en el |,
' barrio Los Agustinos - T
| s 1'

13 | La iglesia de Jesus Nazareno — Campohermoso | Existente

ARTICULO 15. BIENES DE INTERES CULTURAL. Los equipamientos declarados
como Bienes de Interés Cultural listados en la siguiente tabla, deben elaborar y adoptar
un Plan Especial de Manejo y Proteccion de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1185 de
2008 y a las directrices generales establecidas en el articulo 129 del POT de Manizales
(Acuerdo 663 de 2007).

Bienes de interés cultural municipal ubicados en el area del Macroproyecto
declarados el 26 de septiembre de 2003; M-08 Bienes de interés cultural.

et Et o Tr e o - — L SN R |
| No. | DECRETO NOMBRE DEL BIEN |
[ 1 0223 La Escuela Sagrado Corazon. Antigua Escuela Modelo !
! 2 0228 La Sede de la Fundacion Universidad de Manizales. Antiguc Colegio del Sagrado
. Corazon. o

3 0229 | La Sede del Instituto Manizales — Antigua Escuela de Artes y Oficios

4 0230 La Sede Casa de la Cultura de San José, Comuna 2 Antiguo
; | Instituto para Invidentes (INCI). — _ o ,-
| 5. | 0234 La Sede del Colegio José Maria Guingue. o o !
1' 6 ] 0248 La Iglesia del Sagrado Corazon de Jesus, localizada en el Barrio los Agustinos |
| 7 | 0254 La Iglesia de Jesus Nazareno — Campohermoso '

La localizacion de los bienes de interés cultural ubicados dentro del Macreproyecto, se
identifica en el plano M-08 Bienes de interés Cultural.

ARTICULO 16. PROYECTOS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS. Se consideran proyectos estructurantes del sistema de
equipamientos del area del Macroproyecto, los delimitados en el plano M07 Sistema de
Equipamientos



Resolucion Numero

145

27 JuL 2009 |

del

Hoja No. 13

"Por medio de la cual se adopta, por motivos de utilidad publica e interés social, el Macroproyecio de Interés
Social Nacicnal “Centro Occidente de Colombia San Jose" del Municipio de Manizales, Departamenio de Caldas

e

EQUIPAMIENTO

CARACTERISTICAS

EJECUCION

PLAZO DE |

"\\

Proyectos estructurantes del sistema de equipamientos del Macroproyecto.

RESPONSABLE [
=

Colegio 1

Colegio 2

| Direccion terntorial de
| salud

Distrito de policia

Estacion de bomberos

Localizacion barrio San
‘JosérEl primerc con un
area en suelo de
15.158,82 mt2 - e

| segundo con un area de
| suelo de 14.580 43 mt2

Localizado en el Barrio
San José, con un area en
suelo.de 3.126,68 mt2

Localizado el Barrio Colon
con un area en lole de
17.940 mt2.

Localizado en la UEU 1

Par Viai Avenida Colon,
con un area aproximada
de 2.882 mt2.

2008 - 2009
- Corto
plazo

| 2012 - 2015
— Mediano
plazo

1 2008 - 2011
! — Corto

| ptazo

|

2008 - 2011
- Corto
plazo

2012 — 2015
- Mediano
plazo

| Adquisicién de suelo’ EI municipio

Adauisicion de suelo: Municipio de
Manizzles _

Estudios Técnicos: El Municipic de
Manizales gestionara con las
entidades competentes |la !
realizacion de |os estudios -
necesarios para el desarrollo del !
| Colegio 1. ! |

Ejecucion: Municipio de Manizales
quien podra gestionar recursos
ante otras entidades

| Adquisicion de suelo: Municipio de

Manizales

Estudios Técnicos: Municipic de

| Manizales _

Ejecucicn: Municipic de Manizales
quien podra gestionar recursos
ante otras entidades.

de Manizales gesticnara con las
entidades competenies la compra

| de suelo ‘
Estudios Técnicos: El Municipio de
Manizales gestionara con las
entidades competentes la
realizacién de los estudios
necesarios para el desarrollo de la
Direccién territorial de salud

Ejecucion: Municipio de Manizales,
quien podra gestionar recursos
ante otras entidades

| Adquisicion de suelo: EI municipio

de Manizales gestionara con las
entidades competentes la compra
desuelo. . !
Estudios Teécnicos: El Municipio de 1
Manizales gestionara con las
entidades competentes la

realizacion de los estudios
necesarios para el desarrollo del

| Distrito de Policia. _

Ejecucion: Municipio de Manizales,
quien podra gestionar recursos
ante ofras entigades

Adquisicion de suelo: Municipio de
Manizales

Estudios Técnicos Municipio de
Manizales
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- PLAZO DE |
EQUIPAMIENTO i FARAC_'I_'?RIST](_:AS } E‘_JECUC@H_,E ! | R?'_E‘;PONSABFE
' ' - Ejecucion: Municipio de Manizales
‘ quien podra gestionar recursos
| ante'otras entidades.
t Adquisicién de suelo: Municipio de
Manizales
| Estudios Técnicos: Municipio de
Manizaies
Gento egradoce | oaizodosn e UEUZ | |
Servicios = | 2008 — 2011
Comunitarios - Aproximada en suelode - Corto . , . % .
CISCO 3.331,29 mt2. Ejecucién: Municipic de Manizales
quien podra gestionar recursos
ante otras entidades

PARAGRAFO: El anterior cuadro define los proyectos de utilidad publica, los alcances
0 actividades especificas por proyecto, el plazo de ejecucion y las entidades
responsables.

CAPITULOV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 17. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS: ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO. El trazado del sistema de acueducto y alcantarillado del area del

Macroproyecto se encuentra consignado en el Plano M09 Sistema de Servicios
Publicos.

El diseno de las redes y la ejecucion de las obras de adecuacion y mejoramiento estan
a cargo de las entidades responsables de la prestacion de cada servicio publico y debe
cumplir con lo estipulado en las normas nacionales y municipales. Asi mismo les

2o

corresponde ejecutar las obras necesarias para conectar las redes al area del
Macroproyecto.

PARAGRAFO: El sistema de Servicios Publicos no considera proyectos estructuranies
debido a que las intervenciones necesarias se realizaran sobre redes de distribucion y
no sobre redes de conexion.

ARTICULO 18. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS: ENERGIA ELECTRICA. El
trazado del sistema de energia eléctrica del area del Macroproyecio se encuentra
consignado en el Plano M09 Sistema de Servicios Publicos.

El diseno de las redes y la ejecucion de las obras de adecuacion y mejoramiento
estaran a cargo de las entidades responsables de la prestacion de cada servicio publico
y debe cumplir con lo estipulado en las normas nacionales y municipales. Asi mismo les
corresponde ejecutar las obras necesarias para conectar las redes al area del
Macroproyecto.

PARAGRAFO: El sistema de Servicios Publicos no considera proyectos estructurantes

debido a que las intervenciones necesarias se realizaran sobre redes de distribucion y
no sobre redes de conexion.

ARTICULO 19. ESPECIFICACIONES TECNICAS. Las redes e instalaciones de
servicios publicos y demas obras de urbanizacion se construiran de conformidad con las
especificaciones técnicas que senalen las entidades municipales competentes, de
conformidad con la Ley 142 de 1994,

—

AN

\
\
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ARTICULO 20. CALIDAD EN LA PRESTACION DEL SERVICIO. Los operadores de
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios deberan garantizar la
calidad de la prestacion del servicio, de acuerdo a lo establecido en la Ley 142 de 1994
o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

TITULO W
AMENAZAS Y RIESGOS

CAPITULO |
CONTROL DE AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 21. AMENAZA Y CONTROL DE FENOMENOS NATURALES Y
ANTROPICOS. De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales
no se permitira la construccion o intervencion de las zonas de altc riesgo no mitigatle.
Tampoco se permitira la intervencion de areas con tratamientos geotécnicos, definidas
como aquellas que han sido afectadas por procesos erosivos de origen antropicc o
natural y en las que ha sido necesaria la realizacion de obras de estabilizacion de
taludes y/o manejo de aguas. Estas areas se clasifican como de preservacion estricta y
en ellas no pueden realizarse intervenciones urbanisticas y / o constructivas. La
delimitacion de las zonas de alto riesgo no mitigables y las areas con tratamientos
geotécnicos, quedan determinadas en el Plano M-03 Zonificacidon de amenazas vy
resgos.

ARTICULO 22. OBRAS DE MITIGACION EN LA UEU- 2 LA AVANZADA. En las
zonas de la UEU 2 - La Avanzada que, de conformidad con el Plan de Ordenamientc
Territorial, se clasifiquen como zonas de mejoramiento (riesgo mitigable), identificadas
en el plano M03 Zonificacion de amenaza y riesgo, se deberan realizar estudios
geologicos, geomorfologicos y geotécnicos, que incluyan estratigrafia, formaciones
superficiales, geologia estructural, geomorfologia, morfometria, procesos denudativos
cobertura del suelo, hidrologia, hidrogeologia, aguas superficiales y subterraneas,
clima, uso de suelo, obras de infraestructura, prospeccién geotécnica, columna
estratigrafica, resultados de laboratorio de suelos, y estabilidad de taludes. Igualmente
se deben realizar con base en los resultados de antericres estudios, obras de
tratamiento de taludes, de contencion, de manejo de aguas superficiales y servidas, de

bio-ingenieria y de recuperacion ambiental y de mejoramiento del entorno, en los sitios
senalados por los mismos.

CAPITULO I
PROGRAMA DE REASENTAMIENTO PARA HOGARES LOCALIZADOS EN ZONAS
DE ALTO RIESGO

ARTICULO 23. REASENTAMIENTO POBLACIONAL. Las zonas objeto del proceso de

reasentamiento poblacional, corresponden a las identificadas en el plano M13 Zonas
objeto de reasentamiento en la ladera.

ARTICULO 24. PROGRAMA GUARDIANAS DE LA LADERA. Ei proceso de
reasentamiento de la poblacion localizada en las zonas que refiere el articulo anterior
de la presente resolucion, sera desarrollado a través del Programa Guardianas de Ia
Ladera, que opera en el area urbana de! municipio de Manizales, en los términos

previstos en el documento técnico soporte que hace parte integral de la presente
resolucion.

ARTICULO 25. DESARROLLO DEL PROCESO DE RELOCALIZACION DE LAS
FAMILIAS. Se debera dar inicio al Programa de Reasentamiento de |a ladera Norte, en
paralelo al desarrollo del ramal sur del Par Vial Avenida Colén. Durante este periodo los
primeros bloques de vivienda que se desarrollen en la UEU 2 - La Avanzada seran
preferentemente ofertados a los beneficiarios del Programa de Reasentamiento
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localizados actuaimente en el area de influencia del proyectado ramal norte del Par Vial
de la Avenida Coldn.

ARTICULO 26. HOGARES OBJETO DEL PROGRAMA DE REASENTAMIENTO: E|
programa de reasentamiento debera beneficiar al total de familias identificadas en el
censo realizado por la Alcaldia de Manizales y validadas por el programa

TITULO IV
NORMAS URBANISTICAS DE APROVECHAMIENTO Y USO DEL SUELO

ARTICULO 27. UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA. Las unidades de
gjecucion urbanistica UEU 1 - AVENIDA COLON y UEU 2 - LA AVANZADA del
presente macroproyecto se encuentran identificadas en el plano M11 Unidades de
ejecucion y unidades de planificacion.

Los tratamientos asignados a cada unidad de ejecucion estan definidos en el plano M12
Tratamientos Urbanisticos UEU y sectores normativos.

La asignacion del tratamiento de renovacién urbana conforme al macrop"cyeoif‘.
constituye motivo de utilidad publica y, en consecuencia, permite la adq
1

inmuebles a traveés de los instrumentos previstos por las Leyes 388 de
2007.

ARTICULO 28. UNIDADES DE PLANIFICACION. Para el desarrollo normativo de las
demas areas del presente macroproyecto se definen las siguientes unidades de
planificacion, a las cuales se les asignaran las normas sobre usos y tratamientos de
conformidad con lo establecido en el siguiente cuadro.

U.P. INSTRUMENTO APROBACION
| 1 | SAN JOSE Pieza Intermedia de Planificacion - P.I.P.- Seg\m POT
{ 2 ; OLIVARES i P!an de Manejo Ambiental - __[ Autc"caues a"""lDi“-"fa:eS_ |
13| GALERIA | Plan Parcial de Renovacion Urbana - | Alcalde Municipal
| 4 | LAS DEL[CIAS Pieza Intermedia de Planificacion — P.1.P .- | Segun POT
. | cAmPO ; ; ; DR ] ' -
| | 3 ~ —_PIP_- | ’ 3
| 5 | HERMOSO | Pieza Intermedia de Planificacion — P.1.P. _ | Segun POT
' LIBORIO | S— N | Sequn PO
| 6 __ GUTIERREZ _i Pieza Intermedia de Planificacion — P.1.P.- _ Segun POT

Para las zonas definidas como San José, Delicias, Campo Hermoso y Liborio, las
normas urbanisticas de aprovechamiento y uso, asi como la determinacién de
instrumentos de gestion y financiacion del suelo, seran establecidas mediante una o
varias Piezas Intermedias de Planificacion (P.1.P.) conforme a los alcances y contenidos
definidos para el efecte por el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La zona definida como Galeria sera regulada a través de un Plan Parcial y la zona
definida como Olivares lo sera por un Plan de Manejo Ambiental.

ARTICULO 29. USOS Y ACTIVIDADES EN LAS UNIDADES DE EJECUCION DEL
MACROPROYECTO. Las siguientes tablas especifican los usos permitidos en cada
Sector normativo de cada unidad de ejecucion, bajo tres categorias:

Uso Principal: Es el uso o actividad predominante de la zona.

Uso Complementario: Es el que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal y puede coexistir con éste.
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Uso Compatible: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas y de mitigacion de
impactos senalados en el Acuerdo 663 de 2007 POT de Manizales, pueda llevarse a
cabo -

Los usos no previstos por el Macroproyecto para las unidades de ejecucion urbanistica
se entenderan prohibidos.

La codificacién de usos empleada hace referencia a la reglamentada en el Acuerdo 663
del 13 de septiembre de 2007 — Plan de Ordenamiento territorial de Manizales.

Los sectores normativos de la UEU 1 — Par Vial Avenida Colon se encuentran
delimitados en el plano M12 — Tratamientos urbanisticos y sectcres normativos.

UEU 1 — PAR VIAL AVENIDA COLON

Usos permitidos, Unidad de Ejecucion Urbanistica 1 — PAR VIAL AVENIDA

COLON
| SECTOR NORMATIVOA
' NIVEL DE IMPACTO
CODIGO (Segon POT) REQL_IE?IMIENTDS
I C1 Bajo y Medio Salo en los primeros pisos de ias edificaciones
< =
§ | C3 EELO' My Solo en los pnmeres pisos de {as edificaciones
| = = ki ity
| & [¢€5 Bajo y Medio
o N
| = |&r Medio y Alto
! M v Se permite a parlir del sequndo piso y_ con accesos independientes a los usos del primer
| _ piso. s
] C4 Alto
| = | Bajo, Medioy | -
| & | S8 Alta |
| & S ' A 1
= S12 Alto .
= - —_ — e - {
8 S13 Allo |
§ 515 Medio y Alto Solamente en la modalidad de apuestas permanentes o chance |
e LBt | N S st aubillie b U SRR
| S16 Medio y Alto |
: S17 Medio y Alto !
| | C11 Alto
! Medioy Al Se pennite la agrupacion de 7 o mas establecimientos siempre y cugndy hagan pane de
S1 una edificacion construidd y especializada para tal fin, con areas comunes y Semvicios
| complementanos a la actividad pnncipal.
$? Alto Solo se permile si hace parte de una edificacion construida v especializada para tal fin
| | conareas comunes y servicios complementarios & la actividad principal.
i | 83 | Alto ny E Debe localizarse en edilicacion especializada.
| 84 Alto | Sclo en lotes que den irente al par vial de la Avenida Colen
| S5 BajoyMedio |
1l | S6 Alto
w % .
| @ |so Bajo, Medio y
[ = Alto
= MO N
5 | st Alto
S 2 i TSP
g 518 Alto
% i) " - PSR - — st
i S20 Alto
‘ S21 Alto
! 1 IE1 Eﬁg" Megioy Debe localizarse en edincacion especializada.
i - — - - A R— -
: : Bajo, Medio y
| R - L
, 1S1 _Medioy Alto Debe localizarse en edificacion especializada.
| ISG1 Bajo y Medio
| ST
| 1SG2 Alto
! | 1C1 Medio y Alto |
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T —

. SECTOR NORMATIVO A
I e | NIVEL DE IMPACTO | ——
| comeo | M e, | REQUERIMIENTOS
| ic2 | Alto
i ICR [ Alto Debe localizarse en edilicacion especializada,
| IDA1 | Bajo _
| |12 | Medio o
_ SECTOR NORMATIVO B
NIVEL DE IMPACTO i :
conIGo (Segn POT) REQ_U_ERIMIENTO&
B C1 Bajo y Medio Solo en los primeros pisos de las edificaciones
< : . St
é C3 iﬁi:?l Medloy Solo en los primeros pisos de |as edificaciones
= - e = =" B
s |C5 | BaoyMedo e
2 e Medio y Alto
ca Ao
@ cn Alto
= Bajo, Medio y
= =8 Alto o
g | S12 Alio
, § S13 Alto _
| = 315 | Medio y Alto i B
| = S16 Medio y Alto
E 17 Medio y Alto
& 1. Bajo, Medio y
| 48 | Alto
| 8% B
C S2 e Alio
(=] e s
I © |Ic2 Alto i
_ SECTOR NORMATIVO C
iy MIVELDEmMPACTO |
¢ODIGO (SequnPOT) REQUERIMIENTOS
0 1 Bajo y Medio Solo en los primeros pisos de las edificaciones
2 ! s S sl i TS :
i 2 C3 Eﬁi}o' Medioy Solo en los primeros pisos de |as edificaciones
o ——— —— —— - —_— -e
o C5 Bajo y Medio g S
= jer Medio y Alto
VM
2 Bajo, Medioy oy
8 sh Alto e B
< | sti2 Allo
= - .
= S13 Allo
% S15 Medio y Alto Solamenle en la modalidad de apuestas permanentes o thance
| & 816 | Medioy Alto
: E S17 Medio y Alio
; DAY
| IL2 PR
i c11 Alto Solo en predios que den Irente sabre el par vial de la Avenida Colon
i 58 Bajo y Medio
: s9 Eﬁloo' Wedioy No podra limitar con vivienda por ninguno de sus costados
g | s Allo . Lied
& : 5 . SN
E 518 A;lO_ B
= S21 Alto
2 | Bajo, Medio e
| 2 IE1 Alti) ! y Debe localizarse en edificacion especializada,
= .
Bajo, Medio y
G B\ - B 5 SR
= ol
151 Medio y AII(J__ .
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! 152 ' Bajoy Medio Debe localizarse en edificacion espec_i_élim_da.__
| | 1SG1 Bajo y Medio Debe localizarse en edificacion especializada.
| [ 1C1 Medio y Alto j
| 1C2 Alto . {
[ ICR o IS, P i
IDAT Bajp . )
| IL2 Medio L
| SECTOR NORMATIVO D |
NIVEL DE IMPACTO | g |
coDIGO (Seqin POT) REQUERIMIENTOS .
| g[S Medio y Alto |
| & é
[ = & | S17 Medio.y Alto
|
g |
& |
= |
§ E 1SG1 Bajo y Medio Debe localizarse en edificacion especializada,
a
= |
(=] |
(3]
e _
8 Bajo y Medio Solo asociado a la actividad principal |
| 82
'I 35 | s8 Bajo y Medio Salo asociado a la actividad principal
o
i o |

PARAGRAFO: Los usos complementarios y compatibles en la UEU 1 podran ocupar hasta el
20% como maximo del area Util del sector normativo.

USOS UEU 2 - LA AVANZADA

Usos permitidos, Unidad de Ejecucion Urbanistica 2 — LA AVANZADA.

[. e = o

| ~ SECTOR NORMATIVO UNICO

! cbnlsp i NN%}E&'?‘;}?STO REQUERIMIENTOS =T
2 _ _ y . ‘
ot VM (VIP) Cuando_ en una misma edificacion se presenten usos mixtos de Vil\fIE?HdEi m_l_llmamqhaf y I
2= comercio y/o servicios, los accesos por cada uso seran en forma independiente i
o
e i
% .
| C1 Bajo y Medio Solo en los primeros pisos de las edificaciones .
= i
2 § . I !
§ C3 Efllou’ bedia y Solo en los primeros pises de las edificaciones
- m— 1
! g5 B ; Si se localiza en edificaciones de vivienda multifamiliar, maximo se permitira un 3
- ajo y Medio S oo
eslablecimiento por edificio. 5N
; S8 Bajo, Medio y Sise localiza en edilicaciones de vivienda multifamiliar, maximo se permiitira un
. Allo establecimiento por edificio, -
i ! Bajo, Medio y No po‘t'Jr_a. EirlTllHar con V.wa,‘ﬂdd. ‘ s - ‘ ‘ N
| 59 Allo Se localizaran en edilicaciones especializadas para usos diferentes  vivienda y aisefadas
[ para usos comerciales, de servicios e indusinia.
! 517 Alto Si se localiza en edificaciones de vivienda multifamiliar, maximo se permitira un
| eslablecimiento por edificio _ |
[ S13 Allo Se localizaran en ediiicaciones _CSpeciaIizadas para usos diferentes z vivienda y disenadas |
para usos comerciales, de servicios e industria. I - |
. Solamente en la modalidad de apuestas permanentes o chance. Se localizaran en :
; S15 Medio y Alto edificaciones especializadas para usos diferentes a vivienda y disefiadas para usos |
i r comerciales, de servicics e industria. !
515 Medio y Alto Se localizaran en edificaciones _e;peciglizada_s para uses diferentes a vivienda y gisenadas
i - para usos comerciales, de servicios e industria, ) |
2 | S17 Medio y Alto |
< 518 Alto Se localizaran en edificaciones especializadas para usos diferentes a vivienda
E $20 Allo $O|O se purmi_lirz'a en edi[ica(:if_}n especializada, y debera contar con bahias, via paralela,
’ 2 areas de maniobra, y/o estacionamientos. - i _le e
(723
= 82— Ao —— --Selocalizaran en edificaciones especializadas para usos diferentes a vivienda y disefiadas -
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I l | para uses comerciales, de servicios e |ndl.gga__
| = | Bajo, Medio y
| Alto 5 ) N i

| ‘ £3 | Bajo, Medio y Se localizaran en edilicaciones e_*spuci_alizada_s para usos diferentes a vivienda y disefiadas |
! Alto para usos comerciales, de servicios e induslria. |
l ' 181 1 Medio y Alto Se localizaran en edificaciones especializadas
i | ISG1 ] Bajo y Medio Debe localizarse en edificacion especializada

| 18G2 ] Debe localizarse en edificacion especializada.

| Ic1 ] Medio y Allo
| | 1C2 Alto
| [ ICR Alto
; | 1DAT Bajo e "
' | L2 | Medio _ |

PARAGRAFO: Los usos complementarios y compatibles podran localizarse unicamente
en los primeros pisos de las edificaciones y podran ocupar como maxime el 20% del
area util de la Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 30. USOS Y ACTIVIDADES EN LAS UNIDADES DE PLANIFICACION.
Mientras no se adopten las piezas intermedias de planificacion o los planes parciales
localizados dentro del Macroproyecto, en las zonas supeditadas a su desarrollo solo
podran adelantarse actuaciones urbanisticas que deben ser autorizadas bajo licencia de

construccion en sus modalidades de restauracion, reforzamiento estructural, demolicion
y cerramiento.

La siguiente tabla determina los usos permitidos en el area del Pargue Olivares objeto
de plan de manejo ambiental, bajo tres categorias:

Uso Principal: Es el uso o actividad predominante de la zona.

Uso Complementario: Es el que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal y puede coexistir con éste.

Uso Compatible: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas y de mitigacion de
impactos sefialados en el Acuerdo 663 de 2007 POT de Manizales, pueda llevarse a
cabo.

Los usos no previstos por el Macroproyecto para el area objeto de Plan de Manejo
Ambiental se entenderan prohibidos.

La codificacion de usos empleada hace referencia a la reglamentada en el Acuerdo 663
del 13 de septiembre de 2007 — Plan de Ordenamiento territorial de Manizales

Usos permitidos, Plan de Manejo Ambiental — OLIVARES.

SECTOR NORMATIVO UNICO
NIVEL DE IMPACTO )
CODIGO ‘ (Segiin POT) . REQUERMI&NIOS
1
2 | [ e
1 £ Preservacion Estricta,
@9 ‘ Regeneracion y Mejoramiento | Se requiere la formulacion de un Plan de Manejo |
z !
|. I . ) be localizarse en edilicacion especializ ar c £l ia0a ntro del Plan de
! | 516 Medio y Alto De.z ¢ localizarse e edificacion especializada y estar contemplada dentro del Plan ce
Mangjo
8 ————a -
| & ; _ ebe localizarse on ediicacion cspecializad: star cortemolada dentro del Pizn o
| z ‘ s17 Medio y Alio Debe localizarse en ediiicacion especializada y estar contemplaga dentre del Pian ge
= Manejo
| =
35 4 D localizarse en edificacion especializada ontemplada de del Fi } !
‘ g ISG1 Bajo y Medio eheloc,d izarse en edificacion especializada y estar contemplada dentro del Flan de
‘ 2 : ' __| Manejo !
(&) g *4 ¥ R B £ N T o =
: Debe localizarse en edificacion espec r coniemplada dentro del Pz |
L3 Ic1 Medio y Alto & izarse en edificacion especializada y estar contemplada dentro del Plan de
| & ; _| Manejo S
| ‘ c2 1 Allo Debe localizarse en edificacion especializada y estar contemplada dentro del Plan de
Manejo

e T\

)
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o | s Debe localizarse en edificacion especializada y estar contemplada dentro del Plan de

w | S12 Allo Mane
{4 | anejo

| 3 | L5 —
g ' . Debe localizarse en edificacion especializada y estar contemplada dentro del Plan de
g ‘ (A1 | Medio y Alto o MR P y '

I = Manejo
Q
[&] ; -
o | i . T 3 103 :
2 & Ep— Debe localizarse en edificacion especializada y estar contemplaca deniro del Plan de
3 IE4 | Alto Maneio

PARAGRAFO: los usos compatibles y complementarios sélo se permiten como maximo
hasta un 15% del area neta del Parque

ARTICULO 31. EDIFICABILIDAD. Los indices de construccion y ocupacion para la

Unidad de Ejecucion 1 - Par vial Avenida Colon y Unidad de Ejecucion 2 - Avanzada
estan definidos en la siguiente tabla:

indices de Construccion y Ocupacién

UEU SECTOR INDICE MAXIMO DE INDICE DE
i NORMATIVO CONSTRUCCION OCUPACION
La distancia minim
o . igual a ia allura de Iz i
, A 3.5 sobre ANU 0.3 sobre ANU 9 b : p——
[ ! medida sobre el nivel de acceso p
| | edifcacion. .
| | La distancia minima entre |as edifica
| & : . e igual a ia altura de |z edif b
PAR VIAL B 3.5 sobre ANU 0.4 sobre ANU G e v
iy medida sobre el nivel de accese principal &
AVENIDA « | ' edificacion
COLON i i | e
La distancia minim
" | [ ; iqual a la allure
' C 3.5 sobre ANU 0.3 sobre ANU S 2180080 .
| medida sobre el nive
| edificacion
|
D De acuerdo a lo establecido en el anticulo 11 de |a presente resclucion
2 | AVANZADA | | 1.8 sobre ANU | 0.5 sobre ANU

1

PARAGRAFO: Se asignan indices de construccion a las Unidades de Ejecucion de!
Macroproyecto. Las unidades de planificacion (Plan de Manejo Ambiental — Pargue
Olivares, Plan Parcial Galeria y Piezas Intermedias de Planificacion) quedan
supeditadas a su formulacion y adopcion conforme a lo dispuesto por los articulos 28 vy

30 de la presente resolucion.

ARTICULO 32: CANTIDAD DE VIVIENDAS A ENTREGAR. La Unidad de Ejecucion 2,
La Avanzada, debera proveer suelo habilitado para un total aproximado de 3.500 (tres
mil quinientas) unidades de vivienda de interés social, de las cuales no menos de dos
mil quinientas (2.500) unidades deberan ser de interés prioritario —VIP-, dando prioridad
a los beneficiarios del programa de reasentamiento del Macroproyecto gue debe
realizar la Administracion Municipal.

ARTICULO 33. LINEAMIENTOS Lg‘RBANfSTICOS PARA EL DESARROLLC DE LA
UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA 1- AVENIDA COLON. Para el desarrollo de
la Unidad de Ejecucion Urbanistica No. 1, PAR VIAL AVENIDA COLON se debe
formular y aprobar un proyecto urbanistico general, que permita el desarrolio por etapas
de cada uno de los sectores normativos (A, B y C) de la Unidad, en los términos del
articulo 42 del Decreto 564 de 2006. En la formulacion del proyecto urbanistico general
deberan tenerse en cuenta los siguientes lineamientos, ademas de las normas previsias
en el presente macroproyecto:

- El trazado del sistema de espacio publico interno con la identificacion, delimitacion y
localizacion de los elementos planteados en la presente resolucion. El proyecio
urbanistico general debe garantizar la continuidad entre los elementos existentes y
propuestos del sistema de espacio publico, permitiendo la conexion peatonal con el
parque recreodeportivo Avenida Colon, el Parque Olivares y el centro de la ciudad.
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- Eltrazado del sistema vial con sus perfiles.
La localizacion precisa de usos y actividades en cada manzana.

- Por lo menos el 20% del ANU no ocupable debe destinarse a espacio publico
efectivo, es decir, espacio publico de caracter permanente, conformado por zonas
verdes, parques, plazas, plazoletas y alamedas.

Los accesos vehiculares a las edificaciones o conjuntos deben preverse a traves de
vias secundarias o locales de caracter publico

- La definicion de manzanas y trazados internos debera seguir las siguientes pautas:

o El sector normativo A se podra subdividir como maximo en 4 manzanas de 1
ha cada una, delimitadas entre si por una via publica. &l predio minimo para
desarrollo es de 3.600 m2. El area maxima delimitada por vias ¢ espacios
publicos es de 2 hectareas.

o El sector normativo B se podra desarrollar como maximo en tres manzanas.
El predio minimo para desarrollo es de 3.600m2 y debe estar delimitada por
vias publicas y/o espacios publicos.

o El sector normativo C se podra subdividir como maximoe en 4 manzanas. El
predio minimo para desarrollo es de 3.600 m2. El area maxima delimitada por
vias o espacios publicos es de 2 hectareas.

PARAGRAFO. Para el desarrollo de las edificaciones y con el fin de mitigar los
impactos de los usos del suelo que se pretendan localizar en la UEU 1, se debera
contar con un plan de implantacion por parte del interesado, conforme al procedimiento,
términos y alcances previstos por los Acuerdos Municipales 0713 ael 6 de mayo de
2009 y el Acuerdo Municipal 0714 del 12 de mayo de 2009.

ARTICULO 34. LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y NORMAS ESPECIFICAS PARA
EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA 2 - AVANZADA.

Zonas no ocupables:

El Plano MO03 Zonificacion de amenaza y riesgo, delimita las areas de riesgo no
mitigable que se consideran suelos de proteccion ambiental no — ocupables por
edificaciones. Estas zonas deben ser objeto de programas de recuperacion ambiental

Las zonas no ocupables adyacentes a los bloques de vivienda deben articularse a los
elementos del sistema de espacio publico de la UEU 2.

Cesiones:

Como minimo el 25% del ANU debe cederse para la provision de espacio publico y
equipamientos. La delimitacion de las cesiones se encuentra en el Plano M14 UEU
Avanzada - Cesiones Espacio publico y Equipamientos.

Maximo el 30% de las cesiones destinadas a parques podran ocupar zonas de manejo
y preservacion ambiental, en este caso por cada metro de cesion a trasladar, se
contabilizaran dos metros en la zona de manejo y preservacion ambiental.

Cesiones de espacio piblico UEU 2 La Avanzada.

AREA | AREA NETA
CESIONES ESPACIO PUBLICO

! AREA
AFECTACIONES | URBANIZABLE ol
%ANU Unidad |  EP | % ANU Total

1 BRUTA

ESP.

—_—

Y
\
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i i ‘ PUBLICO Ejecucion completen- | Unidad Espacio
[ | tarias () | Ejecucion Publico
' | ue
| 154.403, 5| 437176 | 839235 |19.0590 | 22,7 [ 0.0 | 00 | 19.0590
Cesiones de equipamientos UEU 2 La Avanzada.
' CESIONES EQUIPAMIENTOS
| | |
| . ) | EQUIP. | % ANU Total
| AREA AREA AREA NETA | EQUIPA- ‘ % ANU Unidad | completen- | Unidad | Equipa-
. BRUTA | AFECTACIONES | URBANIZABLE | MIENTOS | Ejecucion tarias (*) | Ejecucion | miento UE |
154.403.3‘ 43.717.6 | 83.9235 | 43572 | 52 | 00 0,0 | 43572
) ] _ Area Util UEU 2 La Avanzada. _
|
| AREA ‘ » E_S__ CESIONES =
BRUTA AREA AREA NETA P. AL AREA UTIL
m2 | AFECTACIONES | URBANIZABLE | PUBLICO IEQL“P”“"'ENTOS CESIONES | UE(+) | %ANU
11544033 437176 | 839235 | 19.059.0 | 43572 | 234162 | 60.507.3 72.1

(*) Equivalente al ANU menos las cesiones para espacio publico y equipamientos.

El trazado vial y sus respectivos perfiles se encuentran en el Plano M15 UEU Avanzada
Sistema Vial.

Se consideran proyectos estructurantes de la UEU 2 — La Avanzada los siguienies:

Proyectos estructurantes UEU 2 La Avanzada.

Proyectos estructurantes
Plazoleta y zona verde (No 1)
Zonas verdes (No. 2, 3, 5 y 8).
B ; Parque infantil (No. 4). -
Fepasic Fblis Plaza Parque (No. 6).
Plaza (No. 7).
Parque recreodeportivo (No.9)
Dos Equipamientos de culto (No. 1y 2)
_Un Centro Integrado de Servicios Comunitarios — CISC
Via arteria secundaria —-VAS- Calle 27
Vias locales. —VL- Camino a Galan, y los tres trayectos del VL 2
Nota' La numeracion del espacio publico y el equipamiento de la presente tabla se encuentra en
concerdancia con la establecida en el plano M14 UEU Avanzada — Cesiones espacio publico y
equipamientos

| Equipamientos

Sistema Vial

PARAGRAFO: Los planos M-14 UEU Avanzada — “Cesiones Espacio publico vy
Equipamientos” y M-15 UEU Avanzada - "sistema Vial” son indicativos o referenciales,
como quiera que los detalles de localizacion de las espacios publicos y privados seran
dispuestos conforme al planteamiento urbanistico objeto del proyecto urbanistico

general para su desarrollo por etapas en los términos de que trata el articulo 42 de la
presente resolucion.

_ TiTULO V
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 35. ESTRATEGIAS DE GESTION DEL SUELO. Para la gestion de suelo
en los diferentes programas y proyectos contemplados en el presente macroproyecio,
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se podran aplicar los instrumentos que, para el efecto, disponen las leyes 2 de 1989
388 de 1997 y 1151 de 2007, asi como sus reglamentaciones

ARTICULO 36. FIDUCIA MERCANTIL. Conforme al articulo 79 de la Ley 1151 de
2007, para la ejecucion de los Macroproyectos de interes social nacional las
autoridades nacionales vy territoriales podran celebrar contratos de fiducia mercantil en
los que las entidades del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional
y territorial participantes, podran ser fideicomitentes. Las entidades y particulares
aportantes, podran percibir derechos de participacion del fideicomiso.

En caso de la celebracion de contratos de fiducia mercantil, el constituyente de la
fiducia podra ser el Municipio o cualguiera entidad publica descentralizada que tenga en
su objeto el desarrolio de procesos, programas o proyectos como aquellos que se
derivan del Macroproyecto de Interés Social Nacional del Ceniro Occidente de
Colombia - San José.

ARTICULO 37. ESQUEMAS DE PARTICIPACION DEL GOBIERNO NACIONAL. Los
recursos incorporados en el Presupuesto General de la Nacion desiinados a Ia
financiacion de la ejecucion del Macroproyecto seran asignados y comprometidos
mediante acto administrativo expedido por el Director del FONVIVIENDA, previa
aprobacion de su Consejo Directivo. Para la ejecucion, total c parcial de las
asignaciones efectuadas mediante acto administrativo, el destinatario de los recursos
debera constituir contrato de Fiducia Mercantil, en el cual el FONVIVIENDA participara
con voz y voto en el comité fiduciario que se deriva de la Fiducia Mercantil que se
celebre

Correspondera a la Administracion Municipal adquirir el suelo y acometer la ejecucion y
financiacion de los proyectos estructurantes que les correspondan en los terminos
establecidos en la presente Resolucion. Lo anterior, sin perjuicic de que aporten
recursos adicionales para ejecutar los procesos de urbanizacion y edificacion propios
del Macroproyecto.

ARTICULO 38. ESTRUCTURACION FINANCIERA DEL MACROPROYECTO. Se
estima que el Macroproyecto de Interés Social Nacional del Centre Occidente de
Colombia — San José, tendra un costo total de $ 251.045 millones (precios constanies
de 2009), distribuidos asi:

1. Presupuesto general: (Mill. $)

INVERSIONES (USOS) | TOTAL |
'ADQUISICION DE SUELO (INCLUYE PROCESOS !
' DE ENAJENACION VOLUNTARIA Y/O |
' EXPROPIACION) ;
AVENIDA COLON 50.345
VIP AVANZADA Y CAMINO GALAN | 26.388
CISCO i 809 |
COLEGIO | 5401
| PARQUE TECNOLOGICO 2778
' RECREODEPORTIVA . 3.736
ECOPARQUE . 2918
| ZONA MIXTA 31.408

N
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SUBTOTAL ADQUISICION DE SUELO | 123.482
' |
! CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES |
AVENIDA COLON 43.484
| HABILITACION DE SUELO AVANZADA 14.938
SERVICIOS PUBLICOS 26.702
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y t
'EDIFICACIONES 85.124
TOTAL INVERSIONES - 208.606
| ADMINISTRACION DEL PROYECTO 2% | 3638
IMPREVISTOS DEL PROYECTO 4% 7.336 |
TOTAL ADMON E IMPREVISTOS 10.974 |
COSTO FINANCIERO ‘ 5
INTERESES 31.464 |
]cogTQ FINANCIERO 31.464
2. Cronograma de actividades:
CRONOGRAMA DE OBRAS 2008 | 2010 | 2011 2012 | 2013 l 2014 ‘ 2015 | 2016 ‘ 2017 | 2018 '
ADQUISICION DE SUELQ (PROCESOS DE il e S 1T

ENAJE

CISCO

HABILI

EXPROPIACION)
AVENIDA COLON
VIP AVANZADA Y CAMINO GALAN

COLEGIO

PARQUE TECNOLOGICO
RECREODEPORTIVA

ECOPARQUE

ZONA MIXTA
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES
AVENIDA COLON

SERVICIOS PUBLICOS

NACION VOLUNTARIA YIO

TACION DE SUELO AVANZADA

ARTICULO 39. FUENTES. lLas fuentes de recursos iniciales identificadas para la
ejecucion de Macroproyecto, se identifican a continuaciéon: y se distribuiran de acuerdo

con el reparto de obligaciones urbanisticas definidas en la presente Resolucion:

' REGALIAS
VIGENCIAS FUTURAS
|APORTES NACION

FUENTES MACROPROYECTO SAN JOSE

APORTES EMPRESAS SERVICIOS PUBLICOS

TOTAL
(Mill.$)

88.078 |

126.265
10.000
26.702

251.045
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PARAGRAFO 1: Las regalias corresponden a los dineros que la Empresa de Servicios
publicos, Aguas de Manizales, le traslada al Municipio de Manizales, por la concesion
del servicio publico de acueducto y alcantarillado de Manizales. Las vigencias futuras
corresponden a los recursos aprobados mediante el acuerdo 0705 del 11 de febrero de
2009 emanado del Concejo Municipal de Manizales.

PARAGRAFO 2: Los recursos que aporte el Gobierno Nacional se ejscutaran a través
dei rubro de Macroproyectos en cabeza de FONVIVIENDA y se podran destinar
unicamente para la financiacion de las actuaciones de urbanizacién y construccion ce
Unidad de Ejecucion 2 — La Avanzada del macroproyecto, de acuerdo con [0
esquemas de participacion que defina el Consejo Directivo del FONVIVIENDA, segun |
dispuesto en la presente Resolucion

i

L4}]
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ARTICULO 40. ANUNCIO DE PROYECTO Y VALORACION DEL SUELO. En los
términos del paragrafo del articulo 61 de la Ley 388 de 1.987 y como consecuencia de
la Resolucion de Anuncio del Macroproyecto numero 1464 de fecha 20 de Agosto d
2008, los avaluos comerciales ordenados y realizados para la adquisicion de los
inmuebles requeridos por el Macroproyecto deberan descontar el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del mismo. Estos
avaluos, igualmente, serviran de referencia para los nuevos avallos que sea necesario
realizar, bien para adquisicion de inmuebles o para los instrumentcs de gestion ©
financieros que se apliquen con ocasion del Macroproyecto.

W
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 41. LICENCIAS URBANISTICAS. lLas correspondientes licencias ¢z
urbanizacién y construccion deberan tramitarse ante los curadores urbanos cel
Municipio de Manizales, de conformidad con las disposiciones contenidas en esta
Resolucion y en las demas normas vigentes sobre la materia.

ARTICULO 42. LICENCIAS DE URBANIZACION. La totalidad ce cada Unidad de
Ejecucion debera contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general
para su desarrollo por etapas, en los términos del articulo 42 del Decreto Nacional 564
de 2006 o la norma que lo adicione, modifique ¢ sustituya.

ARTICULO 43. EXPEDICION DE LICENCIAS. Los Curadores Urbanos deberan
tramitar y expedir las licencias urbanisticas conforme a los requisitos, clases vy
modalidades previstas por el Decreto Nacional 564 de 2006 ¢ la norma gue 0
modifique, adicione o sustituya y en eslricta aplicacion de lo dispuesto por e
Macroproyecto de interés social nacional para las Unidades de Ejecucion Urbanistica
(U.E.U.) y para los proyectos que constituyen utilidad publica.

ARTICULO 44. LICENCIAS URBANISTICAS EN UNIDADES DE PLANIFICACION
Las licencias urbanisticas en aquellas unidades de planificacion supeditadas a |a
adopcion de instrumentos de planificacion intermedia como planes parciales (P.P.) o
piezas intermedias de planificacion (P.I.P.) solo podran otorgarse cuando estos se
encuentren adoptados, salvo que se trate de actuaciones urbanisticas de restauracion,
reforzamiento estructural, demolicion, cerramiento

En cualquier caso, podran otorgarse licencias para la ejecucion de programas vy
proyectos de utilidad publica de que tratan los literales a, g y h del articulo &8 de la Ley
388 de 1997,

ARTICULO 45. VIGILANCIA Y CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 681 del Decrelc Ley 2150 de

=
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ARTICULO 51. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. La Secretaria de
Planeacion Municipal efectuara las anotaciones en la cartografia oficial relacionadas
con la adopcidn del presente Macroproyecto.

ARTICULO 52. Enviese copia del presente acto administrativo al Municipio de
Manizales y las autoridades ambientales con jurisdiccion en el area en la cual se
gjecutara el Macroproyecto.
ARTICULO 53. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de su publicacion.

i
Dado en Bogota, D.C.,a 2 7 JUL 2009 :

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

COSTAYOSADA
Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

“
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