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Sefor

RAMIRO LOPEZ MONTES

Representante de la Comunidad de los Agustinos Recoletos
Celular: 316 524 48 59

Carrera 19 n- 18-55

Barrio Los Agustinos

Arquitecto

JUAN CAMILO LOPEZ ECHEVERRI

Arquitecto Constructor Conconttec S.A.S.

Celular: 317 430 65 40

Manizales

Referencia:
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Q.N.U.

Solicitud sobre “Modificacion (Decreto 763 de 2009, numeral 11) para un inmueble

colindante a un edificio de Bien de Interés Cultural (BIC) y ubicado en la zona de influencia.”
Radicado: GED 1931 del 17-01-2019.

Cordial saludo:

El sefior RAMIRO LOPEZ MONTES y el arquitecto JUAN CAMILO LOPEZ ECHEVERRI presentaron solicitud
sobre Modificacion (Decreto 763 de 2009, numeral 11) para un inmueble colindante a un edificio de Bien de

Interés Cultural (BIC) y ubicado en la zona de influencia.”

= DE LA SOLICITUD
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»  Para el efecto, los citados interesados hicieron entrega de un oficio con radicado GED 1931 del 17 de
enero de 2019, en el que manifiestan:

1{.)

Identificacion del proyecto:

Nombre: Edificio residencial y comercial Agustiniano.
Direccion: Cra 19 # 18-55, Barrio Los Agustinos.
Identificacion predial:

Ficha catastral 01-04-00-00-0036-0901-9-00-00-0007
Matricula inmobiliaria: 100-38199

Municipio: Manizales

Departamento: Caldas.
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Nombre del proponente: Orden de Agustinos Recoletos

Representante legal: Ramiro Lopez Montes, CC 10.079271. Administrador del edificio.
Area del proyecto: 5300 m2

Justificacion:

Por medio de la presente estamos socializando la intervencion que se haré en el edificio arriba citado y
consistente en: Adecuacion del vacio interior de las escaleras de acceso a los apartamentos, con el fin
de instalar un ascensor de siete paradas.

El edificio fue construido en la década de los 70°s con un area aproximada de 5900 m2. Consta de 7
pisos y terraza distribuidos asi: zona de parqueaderos, area para locales comerciales, area para
apartamentos, un area de servicios que presta la comunidad de los Agustinos Recoletos a las personas
externas y un érea especifica para el uso y habitacion de los padres retirados del servicio; la propiedad
en su totalidad pertenece a la comunidad de los Padres Agustinos Recoletos.

En su gran mayoria los arrendatarios de los apartamentos son personas mayores y en el piso habitado
por los padres se atiende a varios de ellos en condiciones de discapacidad o con problemas de salud.

Adicionalmente la edificacion no cumple con ninguna de las normas de accesibilidad para personas en
condicién de discapacidad, en vista que la tnica comunicacion vertical que se tiene es el punto fijo de
escaleras central.

Dadas las circunstancias expuestas anteriormente la Comunidad de los Padres Agustinos Recoletos
llegé a la conclusion de que era necesario y urgente la instalacion del ascensor con el fin de facilitar el
acceso a todos los pisos y mejorar las condiciones de habitabilidad y seguridad para los residentes. La
administracion de la copropiedad ya socializo el proyecto y este tuvo apoyo total por parte de los
arrendatarios.

Aspectos técnicos de la intervencion:

El proyecto del ascensor estaré ubicado dentro del vacio de las escaleras, este tendra una estructura
totalmente independiente y suelta de la estructura actual del edificio con la finalidad de que no se afecte
estructuralmente lo existente. Estara construido en perfileria metalica y cerramientos en materiales
livianos para no interferir con la estética interior del edificio. Es muy importante recalcar que este
proyecto no alterara ni modificara ninguna fachada del edificio y no generara ningtn impacto sobre la
lglesia Sagrado Corazén de Jesus Los Agustinos (BIC del orden municipal).

Todo el disefio estructural y arquitectonico esta cedido a la normatividad vigente para lo cual ya se estan
realizando los tramites ante la curaduria urbana numero dos de Manizales. (sft).

Agradeciendo su atencion.

(..)."
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= DE LA NORMATIVA APLICABLE

= El inmueble objeto de consulta, identificado con la ficha catastral 104000000360901900000901,
localizado en la Carrera 19 n° 18-55, Barrio Los Agustinos, segln lo establecido por el PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, se encuentra ubicado en
la zona de influencia de la Iglesia de Los Agustinos, inmueble que fue declarado Bien de Interés
Cultural Municipal (BICM) mediante el Decreto 0248 del 26 de septiembre de 2003.

* Porsu parte, el inciso sexto, del numeral 2, del articulo 7° de la Ley 1185 de 2008 “Por Ja cual se modifica
y adiciona la Ley 397 de 1997 -Ley General de Cultura- y se dictan otras disposiciones”, establece:

7))

Quien pretenda realizar una obra en inmuebles ubicados en el rea de influencia o que sean colindantes
con un bien inmueble declarado de interés cultural_debera comunicarlo previamente a la autoridad que
hubiera efectuado la respectiva declaratoria. De acuerdo con las obras y el impacto que pueda tener en

el bien inmueble de interés cultural, la autoridad correspondiente aprobaré su realizacion o, si es del
caso, podra solicitar que las mismas se ajusten al Plan Especial de Manejo y Proteccion que hubiera
sido aprobado para dicho inmueble. (sft).

(i)

FICHA NORMATIVA BIENES CULTURALES INMUEBLES

Pagina 3 W/Z%

F.C. 10400000036000100000000Q
(actual)

F.C. 10400360001000 (anterior)
(Iglesia de Los Agustinos - B..C.M.)

F.C. 104000000360901900000901
(actual)

F.C. 10400360901901 (anterior)
(Inmueble objeto de intervencion)

Tomado de la Ficha Normativa
“Bienes de Interés Cultural Municipal” - Decreto 0248 del 26 de septiembre de 2003 - Iglesia de Los Agustinos.

Plan de Ordenamiento Territorial
-Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017-
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FICHA NORMATIVA BIENES CULTURALES INMUEBLES

AREAS DE ACTIVIOAD, TRATAMIENTOS

Y AMBITOS

b i—— : - La zona de influencia, donde se
P Ty B ! o A = encuentra localizado el inmueble
iR~ 1 - = ] el objeto de la intervencion,
4 identificado con la F.C.
S A W ) a zons 10400000036090190000 (actual)
PARA EL AMBITO NORMATIVO L

o F.C. 10400360901901 (anterior),
esta conformada por dos Areas de
Actividad, dentro del ambito
Normativo 2 (A-N2).

Tomado de la Ficha Normativa
‘Bienes de Interés Cultural Municipal® - Decreto 0248 del 26 de septiembre de 2003 - Iglesia de Los Agustinos

Plan de Ordenamiento Territorial
-Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017-
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Imagen del inmueble objeto de la
intervencion, identificado con la
F.C. 10400000036090190000
(actual)

o F.C. 10400360901901 (anterior)

Tomado de Google Maps
Fecha de la imagen: Septiembre de
2013
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= De otro lado, el Articulo 2.2.6.1.1.9 del Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
sobre autorizacion de actuaciones urbanisticas en los inmuebles localizados al interior de la
zona de influencia de bienes de interés cultural sefiala:

“Articulo 2.2.6.1.1.9 Autorizacion de actuaciones urbanisticas en bienes de interés cultural. Sin
perjuicio de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del presente decreto, cuando se haya
adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural por la autoridad
competente, las solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los
inmuebles localizados al interior de su zona de influencia, se resolveran con sujecion a las normas
urbanisticas y de edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado el Plan

Especial de Manejo y Proteccion al momento de la solicitud, las licencias se podran expedir con base en

el anteproyecto de intervencion del bien de interés cultural aprobado por parte de la autoridad que

efectud la respetiva declaratoria. en la cual se sefialaré el uso especifico autorizado. (sft)

Paragrafo. El anteproyecto autorizado por la entidad que hubiere efectuado la declaratoria de Bienes de
Interés Cultural no podré ser modificado en volumetria, altura, empates ni condiciones espaciales, sin
previa autorizacion por parte de la misma autoridad.

* Como complemento y para conocimiento de los solicitantes, la Junta de Proteccién del Patrimonio
Cultural Fisico del Municipio de Manizales es la instancia que brinda los conceptos previos, toda vez que
segun el articulo 87 del Plan de Ordenamiento Territorial, la misma actia como “(...) organismo y ente
rector de la defensa del patrimonio cultural, histérico, artistico, arquitectonico y urbanistico del municipio
de Manizales (...).”

Dicha instancia se encuentra conformada por:

INTEGRANTES:

1%
2°

32
4°,
5%
6°.
7,

8°.

9°,

El Delegado del Alcalde, actuando como tal el Secretario de Despacho de la Secretaria de Obras.
La Secretaria de Despacho de la Secretaria de Planeacion Municipal, quien a su vez es la
Secretaria de la Junta de Proteccion del Patrimonio Cultural Fisico del municipio de Manizales.

El Secretario de Despacho de la Secretaria del Medio Ambiente.

El Gerente Instituto de Cultura y Turismo de Manizales.

El Secretario de Despacho de la Secretaria de Obras Publicas.

Una Delegada del Consejo Departamental de Patrimonio Cultural, designada por dicha Instancia.
Un Delegado (a) de la Camara de Comercio de Manizales por Caldas designado por el Alcalde de
terna enviada por la misma.

Un Representante de la Sociedad Civil, designado por el Alcalde, entre los nombres propuestos
por las asociaciones civicas que tengan en su objeto social la promocion y proteccion del centro
historico o bienes de interés cultural de la ciudad.

Un (a) Representante de los propietarios o poseedores de los bienes declarados, elegido de la
manera como lo reglamente el Alcalde a través de Decreto.
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ASESORES:

a) Los dos Curadores Urbanos.
b) Un representante de la Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica.
¢) Una representante de las Facultades de Arquitectura de las universidades del municipio.

INVITADO:
Un Concejal, como representante del Concejo Municipal.

= De modo similar, sobre las Competencias Institucionalgs Publicas el Decreto Nacional 1080 del 26 de
mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura”, sefala:

“Articulo 2.3.1.3. Competencias institucionales publicas. Para los fines decreto, son entidades
publicas del Sisterma Nacional de Patrimonio Cultural de la Nacion, el Ministerio de Cultura, Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia, el Archivo General de la Nacion, el Instituto Caro y Cuervo, el
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, los Consejos Departamentales y Distritales Patrimonio
Cultural, los departamentos, los distritos y municipios, las autoridades indigenas, las autoridades que

trata Ley 70 de 1993 y, en general. las entidades estatales que a nivel nacional y territorial desarrollan
financian. fomentan o ejecutan actividades referentes al Patrimonio Cultural de la Nacion.” (sft).

Sin perjuicio de ofras atribuciones especificas que les asignen la Constitucion Politica u otras
disposiciones legales, las actuaciones publicas que se establecen en Ley 11 de 2008 y en el presente
decreto en relacién con los bienes del Patrimonio Cultural de la Nacién y con Bienes de Interés
Cultural, cuya sigla es -BIC-, son las enumeradas en este articulo.

Pagina 6de1 /(/

En consonancia con lo anterior, cuando en este decreto se hace alusion a competencia la "instancia
competente" o "autoridad competente" en cada caso se entendera referida siquientes_atribuciones

especificas: (sft).

|.  Del Ministerio de Cultura
1.1. Competencias generales sobre BIC del ambito nacional y territorial. (sft).

()
1.2. Competencias especificas sobre BIC del ambito nacional.
(=)

Régimen Especial de Proteccion de BIC. (sft).

1. Actuar como instancia competente en lo relacionado con la aplicacién del Régimen Especial
de Proteccion, cuya sigla es -REP-, de que trata el articulo 11°. de la Ley 397 de 1997,
modificado por el articulo 7°. de la Ley 1185 de 2008, respecto de los bienes que declare
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como BIC del &mbito nacional o de los declarados como tal con anterioridad a la Ley 1185
de 2008.

20 il

3. Autorizar las intervenciones en BIC del &mbito nacional, asi como aquellas que se pretendan
realizar en sus areas de influencia y/o en bienes colindantes con dichos bienes. (sft)

4. Autorizar las intervenciones en espacios publicos localizados en sectores urbanos
declarados BIC del ambito nacional.

(...).

Il Del Instituto Colombiano de Antropologia e Historia ICANH.
(L0
{ll. Del Archivo General de la Nacion.
(--)
IV.  De los municipios.
(0

Pigina 7 de 10 l%

Ahora bien, en vista que los interesados no hicieron el aporte del proyecto arquitecténico, es necesario que
sea facilitada, a este Despacho, una copia impresa de la planimetria, asi como una copia en medio digital
(pdf), con el fin de ser presentada ante los integrantes de la Junta de Proteccion del Patrimonio.

Por su parte, es necesario que se establezca si se trata de una actuacion de reconocimiento, o de una
solicitud de licencia de construccion en las modalidades de adecuacion, o de modificacion, entre otras, o
ambas (reconocimiento y licencia de construccion, modalidad que se debe definir).

= Sobre Ia‘Actuacién de Reconocimiento, el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, sefiala:

“ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El reconocimiento de
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) aros
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antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.”

=  Sobre la Licencia de construccion y sus modalidades se tiene que el Articulo 4° del Decreto 1203 del
12 de julio de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién publica que
desempenan los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones”, establecio:

“ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del
sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion previa para
desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que o desarrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule la materia.
En las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la
licencia de construccion las siguientes:

1. Obra nueva. (...).

2. Ampliacién. (...).

Pigina 8 de 1044/,

3. Adecuacién. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella,
garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacion. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o estructural de una
edificacion existente, sin incrementar su area construida.

(...)."

Por lo expuesto, se sugiere a los interesados que realicen consulta ante el respectivo Curador Urbano para
tener una orientacion precisa sobre el proyecto y con posterioridad pueden solicitar el concepto ante los
integrantes de la Junta de Proteccion del Patrimonio Cultural Fisico del municipio de Manizales, con toda la
informacion, definiendo realmente el tipo de obras que pretenden realizar en el respectivo inmueble a la luz de
las normas urbanisticas.

Finalmente, es importante tener presente:

= Previo al disefio de un proyecto es importante contar con los conceptos de norma urbanistica y de uso del
suelo, cuya competencia le atafie al Curador Urbano, seglin lo establece el Articulo 12 del Decreto
Nacional 1203 de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo
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relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y la funcién publica que
desempefian los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones”, que modifico el numeral 10 del
articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda Ciudad y Territorio,

el cual quedara asi:

“ARTICULO 12. Modifiquese el numeral 10 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la
expedicion de licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasién de la expedicion de una
licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

1. ().

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que
haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un
predio que va a ser construido o infervenido. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas. (sft).

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus
veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad
con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. (sft).

4 (.)

= Sobre la_ competencia de los Curadores Urbanos, ésta se encuentra establecida en el Articulo 2.2.6.1.1.3
del Decreto Nacional 1077 de 2015:

Pigina 9 de 10 L/.

“ARTICULO 2.2.6.1.1.3 Competencia. £l estudio, trémite y expedicion de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, subdivision y construccion de que tratan los numerales 1 a 4 del articulo anterior
corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios y distritos que cuenten con la figura. En los
demas municipios y distritos y en el departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina corresponde a la autoridad municipal o distrital competente.

(...).
(Decreto 1469 de 2010, art. 3)." 1

! Consultado en: http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1077%20-%20201 5.pdf
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= Sobre la revision del proyecto, el Articulo 7 del Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017 “Por medio
del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas y la funcién publica que desempenan los curadores urbanos y se dictan otras
disposiciones”, que modifico el Articulo 2.2.6.1.2.2.3, del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del
sector Vivienda, Ciudad y Territorio, sefiala para el Curador Urbano:

“Articulo 7°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del
sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 el cual quedara asi:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 De la revision del proyecto. E! curador urbano o la autoridad municipal
o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias, deberéa revisar el proyecto objefo
de la solicitud, desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo
la revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-
10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios
geotécnicos y de suelos y disefios de elementos no estructurales, asi como el cumplimiento de las
normas urbanisticas y de edificacion aplicables.

()"

= Sobre la autonomia y responsabilidad de los Curadores Urbanos, el Articulo 2.2.6.6.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, predica:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano es
auténomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los
dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la administracion publica en el ejercicio de
su funcion publica.

Pagina 10 de 10

(Decreto 1469 de 2010, art. 75).”

Atentamente,

ARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO
cretaria de Despacho
Skcretaria de Planeacion Municipal
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