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Manizales, diciembre 6 de 2018

Doctor

JAIRO ALFREDO LOPEZ BAENA

Director. Unidad de Gestion del Riesgo - U.G.R
Ciudad

REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 52977-18

Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte de la sefiora Luz Mary Estrada Galeano, a través de comunicacion con radicado GED N° 52977
de 26.11.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de
amenaza ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 1-04-0315-0005-000 ubicado en el barrio EI Bosque,
donde se pretende construir segin la comunicacion adjunta, una ampliacién de vivienda multifamiliar.

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-2-0927-CN, expedida por la
Curaduria Urbana No. 2 de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

“El predio tiene las siguientes caracteristicas:

1. El predio se encuentra en riesgo alto por deslizamiento. Componente urbano 2.2.3. Plano U-5

Se requiere la siguiente gestion

1. El predio se encuentra en riesgo alto por deslizamiento. Componente urbano 2.2.3. Plano U-5. El Plan de
Ordenamiento Territorial, POT, establece:

Para atender la susceptibilidad por amenaza y riesgo por deslizamiento se requiere tramitar ante La
Secretaria de Planeacién Municipal los términos de referencia para los estudios detallados. Numeral
2.2.3. Componente urbano

2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

Los criterios generales de intervencion en las zonas con condicién amenaza y riesgo en el presente Plan
de Ordenamiento Territorial, son los sefialados en el numeral 1.5.2.3 del Componente general del
Documento Técnico de Soporte.

2.2.3.1 AREAS CON CONDICION DE AMENAZA O RIESGO

La delimitacién de las areas con condicion de amenaza o riesgo en el suelo urbano se identifica en los
Planos U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANA, U-4B AMENAZA POR SUBSIDENCIA
URBANO, U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO, U-6 TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO
RIESGO CON ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADQS, U-7A

pagina 1 de 2

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N. 21 - 44 Propiedad Horizontal CAM -
Teléfono 887 97 00 Ext. 71500 Mas

Codigo postal 170001 =
Atencion sl clente 018000 968988 Oportunidades
() Alcaldia de Manizales (®Ciudad Manizales

WWwWw.manizales.gov.co




Alcaldia de _"/‘/\wj\;\ Secretaria de

Manlzales PI -4 Fremio Mundial ée la ONU por su programa
aneaaon Cambia Tu Mente, Construye Pagz

Mas Oportunidades

SPM 18-5337
Manizales, diciembre 6 de 2018

SUELOS DE PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, y segtin las fajas de inundacion contenidas
en los Planos U-8 AMENAZA POR INUNDACION URBANA Y U-9 RIESGO POR INUNDACION
URBANO, que forman parte integral del presente Plan.

La delimitacion de las éreas con condicion de amenaza o riesgo en suelo de expansion urbana (suelo de
expansion El Rosario), se identifica en los Planos U-4A AMENAZA POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS
DE EXPANSION URBANA Y U-5A RIESGO POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS DE EXPANSION
URBANA, que forman parte integral del presente Plan.

fem)es

Revisado el predio a la luz del POT vigente -Acuerdo N° 0958 de 2017-, se encuentra que la parte construida del mismo se
encuentra en condicion de riesgo alto por deslizamiento, y la parte no construida presenta condicién de amenaza alta por
deslizamiento.

Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que el predio no presenta tematicas de suelos de proteccion que impidan su
desarrollo urbanistico, SE ENCUENTRA VIABLE DAR TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN
LO RELACIONADO CON LOS ESTUDIOS DE AMENAZA Y/O RIESGO PARA LOS PREDIOS EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y

Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segun el referido procedimiento.

Atentamente,

— 4
ookl
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO

Secretaria de Despacho
ecretaria de Planeacion Municipal

Proyecto: JLGR .
Revisé: JAC

(=

Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Concepto de Norma Urbanistica.
Copia: -Sr. LUZ MARY ESTRADA GALEANO. Calle 12 No. 31A-02. Barrio El Bosque.
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Senores:

SECRETARIA DE PLANEACION-MANIZALES \%
L.C. s

Atento saludo: | %? OPYDY

Me permito solicitarles de la manera mas respetuosa, me sean
emitidos términos de referencia para realizar estudios detallados,
segun el numeral 2.2.3 del componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial y de acuerdo a los criterios generales de
intervencion, en las zonas con condicion de amenaza y riesgo en
el mismo plan de ordenamiento y que son sefialados en el
numeral 1.5.2.3. del componente general del documento técnico
de soporte.

Estos estudios detallados, debo adjuntarlos a la solicitud de
licencia de construccion radicada a mi nombre bajo el No. 18-
0691, que estoy tramitando ante la segunda curaduria urbana de
Manizales, para el predio identificado con la ficha catastral
0104000003150005000000000 y con matricula inmobiliaria 100-
77212 y ubicado en la calle 12 31?-02-04 del barrio El Bosque.

Adjunto concepto de Norma urbanistica y copia de planos en
proceso de aprobacién; de antemano agradezco la atencion
prestada.

Aten\tamente,

/

\ E\L rﬂg );Li«gb »cjﬁn é}:( (GLL CAD

UZ MARY ESTRADA GALEANO
c.c. 30°311.976 de Manizales
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18-2-0927-CN
EXPEDIENTE — RADICACION: 17001-2-18-0785
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
No. 18-2-0927-CN
Solicitante: LUZ MARY ESTRADA GALEANO
CC: 30311976
No. Radicacion: 17001-2-180785
Fecha Radicacion: Octubre 24 del 2018
Ficha Catastral: 01-04-00-00-0315-0005-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 100-77212
Direccion del predio: C12 31A 02 04
Barrio: EL BOSQUE

ASUNTO: Concepto de norma urbanistica para el predio anteriormente identificado.

Concepto de norma urbanistica a tener en cuenta para el desarrollo del lole de la referencia, sin que por ello se le
exima de cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decrelo 1077 de 2015, en el
Decreto 926 de 2010 NSR-10'y en el Acuerdo 0958 de 2017Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicion de esta norma urbanistica no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conteridos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de esta norma urbanistica se va a urbanizar o a conslruir, se deberd cumplir con lodas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10 y en ¢l

Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construccion de
la urbanizacion donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de urbanizacion o de construccion

El predio en referencia se clasifica asi:

e Suelo urbano. Predio construido.
¢  Ambilo normativo: AN 3.1

El predio tiene las siguientes caracteristicas:
1. El predio se encuentra en riesgo allo por deslizamiento. Componente urbano 2.2.3. Plano U-5
Se requiere la siguiente gestion

1. El predio se encuentra en riesgo alto por deslizamiento. Componente urbano 2.2.3. Plano U-5. El
Plan de Ordenamiento Territorial, POT, establece:

Ok BAC)
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conformidad con lo establecido para el tramite de licencias urbanisticas contempladas en el Decreto
1077 de 2015 en los ars. 2.2.2.1.3.1.5y 22213221 al 22213228, y el numeral 2.2.3.1.1 del
presente DTS Urbano, las que establezca ja Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de la ciudad
para la amenaza o riesgo por deslizamiento que adopte el Municipio, y los requisilos de la Resolucion
561 de 2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones.

2.2.3.1.3 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS
DETALLADOS EN EL POT

En los suelos urbano y de expansion que hayan sido zonificados en los esludios basicos como
amenaza alta o media, o riesgo allo y que al momento de cualquier actuacion urbanistica no hayan sido
abjeto de estudios de detalle; el gestor y/o promotor y/o urbanizador, podré realizarlos dentro del tramite
de actuaciones urbanisticas.

De este modo, el gestar y/o promolor y/o urbanizador presentara anle la Secretaria de Planeacion los
estudios de delalle para la unidad de analisis, cumpliendo con las exigencias senaladas en los
numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte.

Asi mismo, en los estudios detallados debera incluirse el diseno de las medidas de mitigacion, las
acciones para realizar seguimiento y monitoreo a fin de garanlizar que no se generen condiciones de
riesgo.

El alcalde municipal o la dependencia delegada para el efecto, de conformidad con lo senalado en el
articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de 2015 y con base en los estudios detallados, expedira el acto
administrativo en el que se realizara la precision cartografica con la zonificacién resultante de dicho
estudio para su incorporacion en la cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial.

En consecuencia, las zonas que se habiliten para el desarrollo de intervenciones acogeran las normas
urbanisticas contenidas en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA segin el ambito normativo donde se
lacalicen.

Los predios que resulten sefalados como de riesgo no mitigable en la zonificacion de los estudios
detallados, formaran parte de los suelos de proteccion y surtiran el proceso senalado en el Flujograma
Suelo de Desarrollo Condicionado (Gréafico 21), contenido en el numeral 1.5.2.5 del Componente
General.

2.2.3.2 PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL CONOCIMIENTO Y LA REDUCCION DEL RIESGO

Los programas y proyectos para el conocimiento y la reduccion (prevencion y mitigacion) del riesgo que
se ejecutaran durante el periodo de vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial
corresponderan a la priorizacién de estudios detallados y conocimiento de amenazas de menor
recurrencia en el municipio

La priorizacién para la elaboracién de los estudios detallados de que lrata el Decreto 1077 de 2015, ar.
2221332, num 21, se sujelaran a las dreas con condicion de allo riesgo configurado [Areas
construidas) identificadas en los estudios basicos, conlenidas en el Plano U-7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS - SUELO URBANO Y DE EXPANSION, que forma parte integral del
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Teniendo en cuenta que las zonas de riesgo alto forman parte del suelo con desarrollo candicionado, es
decir sujetas a la elaboracion de esludios detallados, en el corlo y mediano plazo se prioriza la
realizacion de dichos estudios, los cuales definirén los programas y proyectos para el conocimiento y la
reduccion (prevencion y mitigacién) del riesgo que se ejecutaran durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, senalando las prioridades, la programacion de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. Los estudios de delalle definiran el desarrollo de medidas de
miligacion estructurales y no estructurales y las acclones para adelantar procesos de reubicacion o

mejoramiento integral.
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v En 10dos los ambitos normalivos donde esté permitido el uso de vivienda, se podra la
desarrollar la vivienda de interés social.

+  Cuando el uso de vivienda en la tipalogia unifamiliar, bitamiliar o multifamiliar se pretenda
localizar cerca de la Industria IM-3, IP-4 e IE-5 (en los Ambitos Normativos donde se
permila el uso de vivienda), se deberd cumplir con la normativa especial dreas de

BAJO amortiguamiento vivienda / industria, contenida en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA

que forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y plantear

sislemas de aislamiento acustico y demas elementos ambientales de acondicionamiento
para minimizar el impacto producido por la industria existente, can base en la Resolucion

0627/2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial yio los que

modifiquen o sustituyan, asi como en las Normas Técnicas Colombianas-NTC- sobre

alslamiento acustico.

e INDICE DE CONSTRUCCION:

l'.'f"‘;” &l ':;“‘"t‘)’“ INDICE DE INDICE ADICIONAL INDICE
e o oy g CONSTRUCCION . ALTERNATIVO **
normativo: L
~ AN-3I 35 1.0 45

Aplica solo para transferencia de derechos de construccion de los BIC y AIA. Segin cuadro de
equivalencias.

**  Unicamente para proyeclos que dispongan minimo el 20% del drea atil del lote para espacio libre
(parque o plazoleta). El drea minima destinada para parque o plazoleta serd de 200 m2, medida desde ¢l
horde interior del undén hasta una linea paralela al eje de la via de mayor jerarquia. Se permile el
aprovechamiento por debajo del espacio libre.

¢ INDICE DE OCUPACION
La ocupacion serd la resultante luego de dejar los retiros y aislamientos correspondientes.
*  ALTURA MAXIMA

La altura mixima, serd la resultante luego de aplicar el indice de construccion y dejar los retiros y
aislamientos correspondientes sobre el o los predios dispuestos para ¢l proyecto

s PERFIL VIAL Oficio S.P.M 4578-18

CALLE 12

Paramento Ubicar el paramento a 2.50 m. Del borde exterior del sardinel.

Andén 2.50 m.

Aniejardin No.,

Calzadas 6 vias: Existente.(7.00 mis aprox)

Voladizo 0.40 m.

E—!:'.'.r‘:fr—ﬂ.
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5. Cuando se dé la colindancia con Bienes de Interés Cullural -BIC-, se debera cumplir con los
paramelros eslablecidos en el Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES que forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial. ~*

1.2.1.2.2.2 AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO

Son retiros que permiten la iluminacion y venlilacion de los espacios inlernos y externos de las
edificaciones de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios.

Los aslamientos enire edificaciones se exigen a parlir del primer piso segun las dimensiones
establecidas en la siguiente Tabla. Cuando los proyectos plantezsn plataformas, el aislamiento se

aplicara entre las edificaciones que se construyan sobre eslas.

TABLA 4 - AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO

[ ALTURA ENMETROS AISLAMIENTOS (mts)
[ Menor o igual a 15 4 N
- _M;;:rﬂ.')ymenoroiguala:! ‘ 6
- Ma;o;' a 24 y menor o Igdal all = — 87 el |
L_-" 777777 L Mayora:: _77777;7‘i67—.—u o

" Fuente: Elaboracien Equipo POT.
s PARQUEADEROS
1.21.4 PARQUEADEROS

1 Toda edificacién con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinedos al estacionamiento de
vehicuios y motociclelas para residentes y visilantes de acuerdo con les siguientes espacificaciones:

TABLAS - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

| AREA PRIVADA NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS
TIPO CONSTRUIDA PARA RESIDENTES PARA VISITANTES PARA RESIDENTES
| VIVIENDA ENM2 (AUTOMOVILES) (AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)
i 1 POR CADA 20 | POR CADA 20 Los
i TODAS
vIP - VIVIENDAS | VIVIENDAS PARQUEADEROS DE
2PORCADAS ronaDas | A
VIVIENDAS VIVIENDAS
b = SR PARQUEADEROS DE
‘ DE 35 HASTA 46 1 PORCADA 5 1 POR CADA 8 MOTOCICLETAS A
VIVIENDAS VIVIENDAS AAZON DE 1
| 2 MAYOR A 45 2 POR CADA 5 1 POR CADA B PARQUEADERO DE
! \:\(.; l;:l:A HASTA 80 VIVIENDAS VIVIENDAS AUTOMGVILES POR §
| = PARGQUEADEO
i NO VIS MAYOR A 60 2 POR CADA 3 1 PORCADA 5 MOTUC"‘%AS S(h::)ESE
| HASTA 100 VIVIENDAS VIVIENDAS el by ;
| |- — — —— | PODRAN CONVERTIR LOS
| MAYOR A 100 1 POR CACA S PAFRQUEADEROS
1 PO i
| HASTA 150 BNk VIVIENDAS ACCESIBL

R
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10.
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14

15.

16

20

Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del parqueadero, no deben
exceder al 22% de pendiente (positiva o negativa) y en todo caso deberan desarrollarse al interior del
predio.

En vias arerias principales los tltimos cinco (5) metros de las rampas llegaran al andén con una
pendiente maxima del 12%; o en su defecto se deberé realizar un diseno de curva vertical con el que
se garantice una altura minima.

El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra una pendiente no mayor al 24%.
Se debera garantizar la coneclividad de las areas de parqueadero con el resto de la edificacion.

No se admitira ningun cambio de uso para espacios que hayan sido aprobados como parqueaderos a
menos que se cumpla con el requerimiento de parqueaderos para un NUBVO LSO,

La servidumbre de Iransito que se genera respeclo de dos parqueaderos alineados (uno adelante del
otro) solo se permitira en vivienda y no para otros usas.

En ningun caso podran ocuparse para parqueaderos las franjas correspondientes al antejardin, al
andén y las franjas de amoblamiento urbano o zonas verdes.

Para las aclividades de Usos Permilidos que requieran cumplir con parqueaderos al interior del
predio, y estos no se puedan resolver al interior del mismo, podrén ser resueltos en edificacién
especializada a menos de 200 metros, cuya propiedad y utilizacién sean exclusivos del uso que los
genera (debidamente inscritas en la maltricula inmobiliaria); 6 podran ser compensados al Fondo para
ia Compensacion de Parqueaderos.

En los Bienes de Interés Cultural que no puedan cumplir las cuotas de parqueaderos reguladas para
los mismas, se podran compensar en el Fondo para la Compensacion de Parqueaderos que lrata el
numeral anterior.

Los predios que tengan un (nico frente y que den sobre via o tramo de via peatonal estaran exentos
de cumplir las normas de parqueaderos.

El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos serd de dos metros con lreinta cenlimelros
(2.30m).

-En los parqueaderos se podran implementar sislemas mecanicos, hidraulicos o similares para el

movimiento vertical de vehiculos lales como elevacoches, ascensores y montacargas entre olros. En
eslos cases, se requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice
que este no genere impactos sobre el espacio publica. .

Se permite el uso de lorres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para ophmlzar los cupos
0 espacios disponibles para los vehiculos.

INSTRUMENTO AMBITO NORMATIVO AN-3.1 Licencia urbanistica de construccion.

OBSERVACIONES AMBITO NORMATIVO AN-3.1

Lo
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