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Sefiores

ANGELA PATRICIA OCAMPO BUITRAGO

JOSE HERNANDO OCAMPO JIMENEZ

Carrera 31A N° 50A-41 Mz B Barrio Persia, Celular: 312-8733671/320-6607226
Ciudad

Asunto:  Concepto Plan de Implantacion ampliacion Vivienda Unifamiliar barrio Persia-Eucaliptus
(Zona con Desarrollo Condicionado — Parque Central Universitario).
Radicado: GED 48431-18 del 30 de octubre de 2018

En atencion a su solicitud de términos de referencia para la formulacion de un Plan de Implantacion
en el predio identificado con ficha catastral N° 1-02-0677-0016-000, ubicado en la carrera 31A N°
50A-41 Mz B en el barrio Persia, muy comedidamente nos permitimos informarle lo siguiente de
conformidad con el Acuerdo N° 0958 del 2 de agosto de 2017 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES":

1. El Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de Ordenamiento
Territorial- Acuerdo 0958 de 2017, numeral 2.2.1.1.1.3 sefala lo siguiente:

“2.2.1.1.1.3 ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO

Se refiere a las zonas que por sus condiciones o por su ubicacion en relacion con la Estructura
Ecoldgica Principal, deben cumplir con condicionantes para su desarrollo que permita mitigar los
impactos negativos que las acciones humanas puedan causar sobre la estructura ecologica. Las
zonas de desarrollo condicionado no hacen parte de los suelos de proteccion pero atenuan los
impactos sobre la estructura ecologica, por lo tanto las zonas con desarrollo condicionado se
encuentran delimitadas en el Plano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE URBANA.

Se consideran las franjas colindantes de la Estructura Ecologica de Soporte EES sobre las cuales
tiene influencia el desarrollo urbanistico, incluidas las zonas que tienen acceso directo a las mismas,
las cuales deberan orientarse a atenuar y prevenir las perturbaciones, contribuir a subsanar
alteraciones que se presenten por efecto de las presiones en dichas éareas, con los objetivos de
conservacion y aportar a la preservacion de los elementos biofisicos y valores culturales, los
servicios ambientales y los procesos ecolégicos relacionados con las Areas de Interés Ambiental y
corredores de conectividad. De igual forma de las franjas colindantes se tienen en cuenta las areas
que puedan potencializar actividades turisticas, culturales y desarrollo sostenible en articulacion con
la EES.
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Las zonas colindantes con desarrollo condicionado en las areas indicadas se encuentra delimitadas
en el Plano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE URBANA, las cuales para desarrollos
urbanisticos o implantacion de usos requeriran Plan de Implantacion o de Regularizacion segtin el
caso (Contenidos en el Anexo A-6 NORMAS GENERALES), por lo tanto tendra los usos permitidos
en el area normativa, no obstante se deberan identificar y mitigar los impactos derivados del uso, a la
luz de los principios y criterios priorizados para el area de la estructura e infraestructura ecologica,
que permitan atenuar y prevenir las perturbaciones. Los planes de regularizacion no aplican para
licencias urbanisticas de construccion en las modalidades de modificacion, adecuacion, restauracion
y reforzamiento estructural.(sft).

2. En consecuencia, y dado que el predio en mencion se encuentra localizado en ZONA CON
DESARROLLO CONDICIONADO de la Estructura Ecolégica Principal, por estar ubicado en el
area de influencia del Parque Central Universitario, requiere Plan de Implantacion.

3. En este orden de ideas, y una vez radicada en completa y debida forma la solicitud de términos
de referencia por parte de los interesados, se procedié a dar inicio a la etapa de Consulta
Preliminar, en cumplimiento del procedimiento establecido en el numeral 1.3 del Anexo Normas
Generales, adoptado por el mencionado Acuerdo 0958 de 2017.

4. Para el efecto, y con el fin de conocer la propuesta por parte de los interesados, el dia 30 de
octubre del presente afio se llevéd a cabo una reunion en la Secretaria de Planeacion, con
presencia de funcionarios delegados de las Secretarias de Medio Ambiente y Planeacion
Municipal, para lo cual se debe tener en cuenta que:

e La arquitecta NATALIA GRISALES YEPES, delegada por los propietarios del predio
identificado con ficha catastral N° 1-02-0677-0016-000, ubicado en la carrera 31A N° 50A-41
Mz B en el barrio Persia, informé que la intervencion de la vivienda unifamiliar existente,
consistira en la ampliacion del segundo piso, manteniendo la tipologia de Vivienda
Unifamiliar (VU).

e Al respecto, la Secretaria de Medio Ambiente, informé que “No considera pertinente emitir
términos de referencia, teniendo en cuenta que el predio en el cual se plantea generar la
construccién de un segundo piso, se encuentra ubicado en un éarea ya consolidada”.

e De conformidad con lo anterior, este Despacho encuentra viable continuar con el tramite de
licencia de construccion en el predio identificado con ficha catastral N° 1-02-0677-0016-000,
ubicado en la carrera 31A N° 50A-41 Mz B en el barrio Persia, para la construccion de un
segundo piso de la vivienda existente, manteniendo la tipologia de Vivienda Unifamiliar (VU).
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o No obstante lo anterior, esta Secretaria de Planeacion tiene previo conocimiento de que en
el bien inmueble objeto de la solicitud, ya se han desarrollado las intervenciones
constructivas aqui solicitadas, y que fueron reportadas a Secretaria de Gobierno mediante
oficio SPM 3053-18 del 08 de agosto de 2018, para que, a través de los Inspectores de
Policia se ejercieran las acciones de control urbanistico correspondiente, motivo por el cual
este concepto de viabilidad se expide sujeto al pleno acatamiento de los planos que se
radicaron para el tramite del Plan de Implantacion (se anexa copia). Lo anterior, atendiendo
a que la Administracion Municipal no puede constituirse con su actuar en un obstaculo que
impida la adecuacién de la ciudadania a la norma urbanistica; sin embargo, copia de este
oficio sera remitido a la Secretaria de Gobierno para que a posteriori verifiquen la correcta
sujecion a lo dispuesto en la Licencia Urbanistica que se llegare a expedir.

Atentamente,

Se anexa lo enunciado: Tres (3) folios

Con copia:
e JHON HEBERTH ZAMORA LOPEZ. Secretario de Despacho. Secretaria de Gobierno.

e Carpeta Plan de Implantacién ampliacién Vivienda Unifamiliar barrio Persia (Zona con Desarrollo
Condicionado — Parque Central Universitario).

Preparo: Ab%;ﬁoqum Arq. Altopezo
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