Alcaloia de . ’ e Socretis ge
& Premmic PUndial o [a ONU oY s pedgrama
mm 5 am Dorrdsia To Maeae, Coestiuye Pa2,

PMas Oportunicides

OFICINA DE CONTROL URBANO
NOTIFICACION POR AVISO

Art. 69 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo C.P.A.y
de lo C.A.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de la Contencioso Administrativo y ante la no
comparecencia del destinatario, se procede a la siguiente notificacién:

AVISO

La Oficina de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion dentro del Proceso
Administrativo por Amenaza de Ruina, distinguido bajo el N° 004 - 2018 de un bien inmueble

ubicado en la CALLE 27 N° 13 - 36 / 40, BARRIO LA AVANZADA, mediante el Oficio
OCU 2451 de octubre diecisiete (17) de dos mil dieciocho (2018), cité a la sefiora TERESA
DE JESUS GOMEZ LEON,, con la finalidad de notificarla personalmente del contenido de
la Resolucion N° 1848 de octubre diez (10) de dos mil dieciocho (2018), expedida por el
sefior Alcalde Municipal, por medio de la cual se declaré un inmueble en estado de ruina y
se impuso una medida correctiva de demolicion.

Que ante su no comparecencia, por medio del presente aviso se procede a notificar a la
sefiora TERESA DE JESUS GOMEZ LEON del contenido de la Resolucién N° 1848 de
octubre diez (10) de dos mil dieciocho (2018), expedida por el sefior Alcalde Municipal, por
medio de la cual se declaré un inmueble en estado de ruina y se impuso una medida
correctiva de demolicién, contra la cual le asiste el derecho de interponer recurso de
reposicion de que trata el articulo 76 de la Ley 1437, que debera presentarse por escrito ante
el sefior Alcalde, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién por aviso.

La notificacion se entendera surtida al finalizar el dia
habil siguiente al de la entrega del aviso en el lugar del

estino.
J E AL vjo\@ BOTERO

Prdfesgional Um rsitario
Oficina de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
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ALCALDIA DE MANIZALES
RESOLUCION No.(]1 8 4 8 = 18 2018

“Por la cual se declara en estado de ruina un inmueble y se impone una medida correctiva de demolicion”
EL ALCALDE DE MANIZALES,

En uso de las facuttades constitucionales y legales, en especial las que fe confieren los articulo 2, 314, 315 de la
Constitucién Politica; 216; 2.2.6.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que la Oficina de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion por medio del Auto N°® 050-2018, de enero treinta y uno
(31) de dos mil dieciocho (2018), ordend la apertura de un proceso administrativo por amenaza de ruina, radicandolo bajo
el Expediente 004 - 2018, del inmueble identificado con la ficha catastral N°. 10302820013000 y con folio de matricula
inmobiliaria N°. 100-64230 de propiedad de la sefiora TERESA DE JESUS GOMEZ LEON, ubicado en la calie 27 N° 13 -
36 1 40, barrio La Avanzada, en jurisdiccion del Municipio de Manizales, habiendo ordenado en el auto de apertura de la
actuacion procesal: 1. Para los efectos pertinentes procédase, en su debida oportunidad, a decretar y practicar las pruebas
idoneas tendientes a lograr la individualizacion e identificacion plena del inmueble que acorde con el [nforme Técnico de la
Unidad de Gestion del Riesgo -UGR- , amenaza ruina, asi como de las personas que detenten la titularidad de derechos
reales sobre el mismo; 2. Ordenar que se tenga como plena prueba documental el Informe Técnico de la Unidad de
Gestion del Riesgo de la Alcaldia Municipal, contenido en el Oficio UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil
dieciocho (2018) 3. Notificar personalmente el contenido del Auto de Apertura a todas las personas que en el decurso de
la actuacion se identifiquen e individualicen como titulares de derechos reales sobre el inmueble objeto de ia actuacion ,
dandoseles traslado del correspondiente Peritaje Técnico; 4. Ordenar que en los términos de ley, se proceda & la
publicacitn del aviso citatorio de terceras personas indeterminadas..

Que al interior del Expediente 004 - 2018, obran prueba documental as:

1. Oficio UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018), procedente de la Unidad de Gestion det
Riesgo de fa Alcaldia Municipal.

2. Certificado de Tradicion referido al inmueble identificado con la ficha catastrat N° 10302920013000 , y con folio de
matricula inmobiliaria N°. 160-64230. De este se desprende que el propietario del citado inmueble es la seficra
Teresa de Jesus Gomez Ledn.

3. Oficio OCU 0415 de enero 3t de 2018, por medio del cual se cita a la sefiora Teresa de Jesls Gomez Ledn,
para nofificarla del auto de apertura def proceso de amenaza de ruina y al tiempo darle traslado del contenido del
Informe Técnico UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho {2018), procedente de ia Unidad de
Gestion del Riesgo de la Alcaldia Municipal.

4. Constancia secretarial del 09 de febrero de 2018, sobre fa no presentacion de la sefiora Teresa de Jesus
Gomez Ledn, para nofificarla del auto de apertura del proceso de amenaza de ruina y darle traslado del
contenido del Informe Técnico UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018), procedente de
la Unidad de Gestion del Riesgo de la Alcaldia Municipal.

5. Aviso de Notificacion a la sefiora Teresa de Jestis Gomez Ledn, del auto de apertura de! proceso de amenaza
de ruina y del traslado del contenido del Informe Técnico UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil
dieciocho (2018), procedente de la Unidad de Gestion del Riesgo de la Alcaldia Municipal, con su
correspondiente constancia de publicacion en la pagina electronica de la Alcaldia y su remision a la notificada por
medio del Oficio OCU 0588- 18 de febrero 12 de 2018.

6. Auto de citacion a terceros, publicado en el diario La Patria, el dia 15 de marzo de 2018.

7. Constancia secretarial de abril 09 de 2018 en la que se hace constar la no presentacion de terceras personas
indeterminadas a acreditar y ejercitar derechos reales sobre el inmueble.

Que fa Unidad de Gestion del Riesgo ~ UGR - adscrita al Despacho del Alcalde del Municipio de Manizales, mediante
oficio UGR 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018), informa lo que a continuacion se transcribe:

1)
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“La vivienda objeto, esta ubicada en la direccion C 27 13 36 40 e identificada con ~ ficha catastral N°
10302920013000 y segun consulta realizada en el aplicativo sig.manizalers.gov.co figura a nombre de
la sefiora Teresa de Jesus Gémez Ledn C.C. 24.308.086, se pudo apreciar que cuenta con un sistema
estructural mixto, en donde predomina el bahareque, entrepisos en madera, y estructura de cubierta en
guadua, madera y algunas tejas de Zinc. En su interior, presenta un deterioro avanzado y generalizado,
con un porcentaje considerable ya colapsado y perdida de verticalidad en sus muros adicionalmente
colapso de cubierta, muros y entrapisos...”

*Algunas paredes estan desprovistas de recubrimiento y material de acabado, exponiendo los muros de
soporte de cubierta y entrepisos a la accion de la intemperie, algunas superficies como cielo rasos
presentan humedades representadas en manchas oscuras y moho adherido posiblemente resultado de
agentes ambientales deteriorantes. Os muros en algunas partes presentan agrietamientos apreciables
y separacion de vértices” :

“El sistema de piso de la vivienda se encuentra desajustado y en algunos espacios roto, al igual que
el cielo raso”

“Por lo anterior, se observa una pérdida de equilibrio en su estructura, ya que ésta  como Cuerpo
rigido no tendria reacciones necesarias para el desarrollo del mismo y menos ante un evento principal
(sismo). Ahora, si bien las afectaciones se generaron seguramente por la ausencia de reparaciones
locativas, siendo evidente la vetustez y el infemperismo al que se encuentra expuesta la estructura™
“Conclusiones y recomendaciones”

()

“Se puede determinar la no habitabilidad del predio, y se solicita a la Secretaria de  Planeacion se
sigan los tramites pertinentes segin sus competencias por AMENAZA DE RUINA, ya que existen
dafios severos en elementos estructurales y no estructurales, configuréndose asi una inestabilidad
potencial de la estructura” '

Que la Oficina de Control Urbano por medio del Oficio OCU 0415 de enero 31 de 2018, cita a la sefiora Teresa de Jes{is
Gémez Ledn, para notificarla personalmente  del contenido del Auto por medio del cual se ordend la apertura del procego
administrativo de amenaza de ruina del inmueble de su propiedad y darie traslado del Informe Técnico de la Unidad de
Gestion del Riesgo -UGR- 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018).

Que en el expediente existe constancia secretarial de febrero 09 de 2018, sobre fa no presentacion de la sefiora Teresa
de Jesus Gomez Ledn para notificarla personalmente  del contenido del Auto por medio del cual se ordend la apertura del
proceso administrativo de amenaza de ruina del inmueble de su propiedad y darle traslado del Informe Técnico de la
Unidad de Gestion del Riesgo -UGR- 154-18 de enero veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018). »

Que eldia 15demarzo de 2018, se realizé la notificacion a terceros indeterminados en el Diario La Patria, de acuerdp
a lo ordenado por el art. 37 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo, Ley 1437 de
2011, sin que dentro de los términos de ley se presentaran terceras personas con la finalidad de acreditar la titufaridad
de derechos reales sobre el inmueble de propiedad del Municipio de Manizales, existiendo en ese sentido Constancia
Secretarial de fecha abril 09 de 2018.

Que la Oficina de Control Urbano Notificd por Aviso a la sefiora Teresa de Jesls Gomez Ledn, del contenido del Auto por
medio del cual se ordend la apertura del proceso administrativo de amenaza de ruina del inmueble de su propiedad y:le
dio traslado del Informe Técnico de la Unidad de Gestidn de! Riesgo -UGR- 154-18 de enero veintitrés (23)  de dos mit
dieciocho (2018), existiendo la correspondiente constancia de su publicacion en la pagina electronica de la Alcaldia y de
su remision a la | notificada por medio del Oficio OCU 0588 - 18 de febrero 12 de 2018.

Que en atencion a la amenaza de ruina que presenta el bien en comento, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de
Manizales, es necesario dar aplicacion al articulo 2.2.6.1.1.8 def Decreto Nacional 1077 de 2015, que establece:

SARTICULO 2.2.6.1.1.8 Estado de ruina. Sin perjuicio de las normas de policia y de las especiales que
regulen los inmuebles y sectores declarados como bienes de interés cultural, cuando una edificacién o
parte de ella se encuentre en estado ruinoso y atente contra la seguridad de la comunidad, ef alcalde o por
conducto de sus agentes, de oficio 0 a peticion de parte, declararé el estado de ruina de la edificacion y
ordenaré su demolicion parcial o total. Ef acto administrativo que declare el estado de ruina hara las veces
de licencia de demolicion. El estado de ruina se declarara cuando la edificacion presente un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales, previo peritaje técnico sobre la vulnerabilidad estructural de
la construccién, firmado por un ingeniero acreditado de conformidad con los requisitos de Ley 400 de 1997,
sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
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Colombiano de Construccién Sismo Resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya quien se
haré responsable del dictamen. Tratandose de la demolicion de un bien de interés culfural también debera
contar con la autorizacién de la autoridad que lo haya declarado como tal.

PARAGRAFO. De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratonia del estado de ruina obligue la demolicion parcial o
total de una construccion o edificio declarado como bien de interés cultural, se ordenara la reconstruccion
inmediata de lo demolido, segun su disefio original y con sujecion a las normas de conservacion y
restauracion que sean aplicables, previa autorizacion del proyecto de intervencidn por parte de la autoridad
que hizo la declaratoria.”

Que respecto de la actuacion orientada a la demolicion de una construccion que amenaza fuina, como lo prevé [a norma
transcrita, la Corte Constitucional en la Sentencia T-803 de 2005. M.P. Dr.: Rodrigo Escobar Gil, dijo:

1)

A ese respecto, en el articulo 216 del Cédigo Nacional de Policia se dispone que “fljos alcaldes o quienes
hagan sus veces impondran demolicién de obra: 1. Al duefio de edificacion o construccién que amenace
fuina, sismpre que esté de por medio la seguridad y fa tranquilidad pablicas. {...)”.

Es claro que en el contexto del Cédigo Nacional de Policia, en este caso se tiene como infractor al
propietario del inmueble que amenaza ruina y es él el destinatario directo de la actuacion administrativa
() '

En sintesis, en los eventos de inmuebles que amenazan ruina, la actuacion administrativa tiene como
proposito garantizar la seguridad y la tranquilidad publicas, para lo cual, previa audiencia de los
interesados, debe disponerse la inmediata demolicién del inmueble, en el evento en el que, acreditada la
inminencia de la ruina, no se adopten, por quien esté habilitado para ello, las medidas de reparacion
necesarias. En esa actuacion tienen calidad de interesados el propietario, el poseedor, el tenedor a
cualquier titulo y cualquiera que se considere amenazado por la ruina, quienes, por consiquients, pueden
intervenir en la misma, solicitar la practica de las prusbas que estimen necesarias, controvertir fas que se
allequen al expediente y recurrir las decisiones que se adopten dentro de la actuacion, en los términos de
la ley.

(.)
Que tat pronunciamiento de la Alta Corte tiene aplicacion en atencion al 2.2.6.1.1.8 de! Decreto Nacional 1077 de 201 5.
Que a su vez, el Cédigo Civil Colombiano dispone:

"Articuio 2350, <RESPONSABILIDAD POR EDIFICIO EN RUINA>. El duefio de un edificio es responsable
de (os dafios que ocasione su ruina, acaecida por haber omitido las reparaciones necesarias, o por haber
faltado de otra manera al cuidado de un buen padre de familia.

(..}
Que acorde con los informes presentados por la Unidad de Gestion del Riesgo - UGR, se tiene que el inmueble objeto de

la actuacion procesal por hallarse en estado de abandono, amenazando riesgo para la comunidad circundante, amerita se
decrete su demolicion.

Que acorde con lo indicado en el articulo 73 de Ia Ley 1437 de 2011, se ordenara la publicacion de la parte resolutiva del
presente acto.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
Articulo 1°: DECLARAR en estado de ruina e inminente peligro el inmueble, identificado con la ficha catastral N°
10302920013000 y con folio de matricula inmobiliaria N°. 100-64230 de propiedad de la sefiora TERESA DE JESUS
GOMEZ LEON, ubicado en la calle 27 N° 13 - 36/ 40, barrio La Avanzada, en jurisdiccion del Municipio de Manizales.

Almr(t:mo! 2°: ORDENAR el desalojo inmediato de las personas que se encuentren ocupando el bien inmueble de que trata
el articulo 1°.
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Articuio 3°: ORDENAR la demolicion y el retiro de los escombros  del bien inmueble, identificado con la ficha catastral N°
10302920013000 y con folio de matricuta inmobiliaria N°. 100-64230 de propiedad de la sefiora TERESA DE JESUs
GOMEZ LEON, ubicado en la calle 27 N° 13 - 36 / 40, barrio La Avanzada, en jurisdiccion del Municipio de Manizales,
dentro de los cinco (05) dias siguientes al desalojo del inmueble, atendiendo las medidas técnicas, preventivas y de
seguridad con el fin de evitar dafios a terceros. El retiro de los escombros tendra disposicion final en las escombreras
legalmente establecidas.

Articulo 4°: ORDENAR el cerramiento del lote, dentro de los quince (15) dias siguientes a la demolicion total del mismo,
que deberé realizarse de conformidad con el Acuerdo 958 de 2017 -POT-Anexo Normas Generales, numeral 2 del articulo
1.2.1.3.2.1, Cerramiento de lotes: a una altura minima de 2.30 metros, ubicado en el paramento oficial y construido en
materiales que garanticen seguridad y buen aspecto para la ciudad.

Paragrafo: En caso de no cumplirse con lo ordenado, la demolicion, ef retiro de los escombros y el cetramiento del lote se
lievara a cabo por la Administracion Municipal — Secretaria de Obras Publicas a costa de los implicados, costo que se
hara efectivo con un recargo del (10%) adicional como gastos de administracion, que se incluiran en la respectiva factura
del impuesto predial, pudiendo cobrarse por Jurisdiccion Coactiva si es del caso, sin perjuicio de las demas sanciones
establecidas por infraccién a normas urbanisticas. :

Articulo 5°: NOTIFICAR personalmente, en los términos de los articulos 67 y siguientes del CPACA, por la Oficina de
Control Urbano, fa presente resolucion a la sefiora Teresa de Jesus Gomez Lebn, en su condicion de propietario del
inmueble, y a las demas personas indeterminadas. Para tal efecto, librese la respectiva comunicacion.

Articulo 6°: RECURSOS. En el acto de la notificacion, habra de indicarse que contra la presente resolucion procede el
recurso de reposicion de que trata el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, que debera presentarse por escrito ante el seflor
Alcalde, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion de la misma o a la notificacion por aviso o al vencimiento
del término de publicacion segun el caso.

Articuio 7°: ORDENAR la publicacion de la parte resolutiva del presente acto en la pagina electronica del Municipio de
Manizales, como esta dispuesto en el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, ASE

Dada en Manizalesalosr‘ 0 0CT 2018

EL PROFESIONAL UNIVERSITARIO DE LA OFICINA DE CONTROL URBANO

JUANTBAVID AGUDELD GIL

Rordind

BEL CRISTINA CARDENAS RESTREPO

V.B.LA SECRETARIA DE DESPACHO DE LA SECRETARIA JURIDICA

Proyecto: M
Jorge Alberto Vasquez Balero

Profesional Universitario
Oficina Inspeccidn de Control Urbano
Secretaria de Planeacion

Reviso y complementé:
Asmed Heredia Ramire
Profesional Especializad
Secretaria Juridica




