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OFICINA DE CONTROL URBANO
NOTIFICACION POR AVISO

Art. 69 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo C.P.A. y
delo C.A.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2001- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de la Contencioso Administrativo y ante el desconocimiento
de la informacién del destinatario, se procede a la siguiente notificacién:

AVISO

La Oficina de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién dentro del Proceso
Administrativo por Amenaza de Ruina, distinguido bajo el N° 023 - 2018, de un bien
inmueble ubicado en la CARRERA 17 N° 34 A - 25, Barrio Estrada, por medio del Oficio OCU
2088 - 18 de julio dieciocho (18) de dos mil dieciocho (2018) , cité al sefior JULIO
HERNANDEZ MONSALVE, con la finalidad de notificarlo personalmente del contenido del
Auto N° 0606- 18 de julio dieciocho (18) de dos mil dieciocho (2018), por medio del cual se
ordend la apertura del proceso administrativo de amenaza de ruina, y al tiempo darle
traslado del Informe Técnico UGR 1982 GED 22287-18 de de julio doce (12) de dos mil
dieciocho (2018}, originario de la Unidad de Gestion del Riesgo de la Alcaldia Municipal.

Ante la no comparecencia del sefior JULIO HERNANDEZ MONSALVE,, por medio del
presente aviso se procede a notificarlo del contenido del Auto N° 0606- 18 de julio
dieciocho (18) de dos mil dieciocho (2018), por medio del cual se ordené la apertura del
proceso administrativo de amenaza de ruina contra cuyo contenido no procede recurso
alguno, y al tiempo darle traslado del Informe Técnico UGR 1982 GED 22287-18 de de mayo
veinticinco (25) de dos mil dieciocho (2018), originario de la Unidad de Gestién del Riesgo
de la Alcaldia Municipal, contra el cual les asiste el derecho, dentro de los tres (03) dias
habiles siguientes a la fecha de desfijacién de este aviso, de solicitar aclaraciones,
ampliaciones o modificaciones, en los términos de ley.

El presente Aviso se fija por un término de 5 dias en la cartelera de la Oficina
de Control Urbano, y se publica en la pagina electrénica de la Alcaldia de
Manizales y se entendera la notificacién surtida al dia habil siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar del destino.

Fecha Fijacion: SEPTIEMBRE 28 de 2018 a las 8:00 A.M.
F&cha Desfijacion: CTUBRE 05 de 2018 a las 6:00 P.M.

JO ALBERYTO VASQUEZ BOTERO
Profesiional Unjversitari

Oficing de Conftrol Urbano

Secretaria de Planeacién
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AUTO 0606 - 2018

POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA LA APERTURA DE UN PROCESO
ADMINISTRATIVO POR AMENAZA DE RUINA DE UN BIEN INMUEBLE.

MANIZALES, JULIO DICIOCHO (18) DE DOS MIL DIECIOCHO (2018) A
despacho se encuentra el Oficio UGR 1982-18 GED 22287-18 de julio doce (12)
de dos mil dieciocho (2018), originario de la Unidad de Gestion del Riesgo -UGR-
de la Alcaldia Municipal, contentivo de un  Informe Técnico de los resultados de
una visita de campo que realizd, sobre un inmueble ubicado en el area urbana del
Municipio de Manizales, en la CARRERA 17 N° 34 A -25, barrio Estada,
identificado con la Ficha Catastral N°. 1030000311004000000000, de propiedad
presuntamente del sefior JULIO HERNANDEZ MONSALVE.

CONSIDERANDO:

Que el Decreto 1077 de 2015, en su articulo 2.2.6.1.1.8 al referirse a la amenaza
de ruina de bienes inmuebles, preceptia lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.8. Estado de Ruina. Sin perjuicio de las normas de
policia y de las especiales que regulen los inmuebles y sectores declarados
como bienes de interés cultural, cuando una edificaciéon o parte de ella se
encuentre en estado ruinoso y atente contra la seguridad de la comunidad, el
alcalde o por conducto de sus agentes, de oficio o a peticion de parte,
declarara el estado de ruina de la edificacién y ordenara su demolicion
parcial o total. El acto administrativo que declare el estado de ruina hara las
veces de licencia de demolicion. El estado de ruina se declarara cuando la
edificacion presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales, previo peritaje técnico sobre la vulnerabilidad estructural de la
construccioén, firmado por un ingeniero acreditado de conformidad con los
requisitos de la ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios o las normas
que lo adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente y la norma que los adicionen, modifiquen o
sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
y la norma que lo adicione, modifique o sustituya quien se hara responsable
del dictamen. Tratandose de la demolicion de un bien de interés cultural
también debera contar con la autorizacion de la autoridad que lo haya
declarado como tal.
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PARAGRAFO: De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley
388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando la
declaratoria del estado de ruina obligue la demoliciéon parcial o total de una
construccion declarado como bien de interés cultural, se ordenara la
reconstruccion inmediata de lo demolido, segin su disefio original y con
sujecion a las normas de conservacion y restauracion que sean aplicables,
previa autorizacion del proyecto de intervenciéon por parte de la autoridad
que hizo la declaratoria”.

Que dentro de la estructura administrativa y funcional de la administracion central
del Municipio de Manizales, la competencia funcional para adelantar los procesos
administrativos por amenaza de ruina de bienes inmuebles se encuentra radicada
en la Secretaria de Planeacion a través de la Unidad de Control Urbano.

Que conforme a lo acotado,
RESUELVE:

PRIMERO:

ORDENAR la apertura del proceso administrativo por Amenaza de Ruina de un
bien inmueble, ubicado en el darea urbana del Municipio de Manizales, en la
CARRERA 17 N° 34 A -25, barrio Estada, identificado con la Ficha Catastral N°.
1030000311004000000000, de propiedad presuntamente del sefior JULIO
HERNANDEZ MONSALVE, con base en el Informe Técnico originario de la
Unidad de Gestion del Riesgo, UGR 1982-18 GED 22287-18 de julio doce (12)
de dos mil dieciocho (2018), de la Alcaldia Municipal, que da cuenta de su estado
ruinoso y de la amenaza que en su estado actual de conservacion presenta para
la comunidad.

SEGUNDO:

Para los efectos pertinentes procedase, en su debida oportunidad, a decretar y
practicar las pruebas idéneas tendientes a lograr la individualizacion e
identificacién plena del inmueble que acorde con el Informe Técnico UGR 1982-
18 GED 22287-18 de julio doce (12) de dos mil dieciocho (2018), originario de la
Unidad de Gestion del Riesgo -UGR- de la Alcaldia Municipal, amenaza ruina,
asi como de las personas que detenten la titularidad de derechos reales sobre el
mismo.
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TERCERO:

ORDENAR que se tenga como plena prueba documental el Informe Técnico 1982-
18 GED 22287-18 de julio doce (12) de dos mil dieciocho (2018), originario de la
Unidad de Gestion del Riesgo -UGR- de la Alcaldia Municipal,

CUARTO:

Notificar personalmente el contenido de la presente providencia a todas las
personas que en el decurso de la actuacion se identifiquen e individualicen como
titulares de derechos reales sobre el inmueble objeto de la actuacion, dandoseles
traslado del correspondiente Peritaje Técnico para los efectos legales pertinentes.

QUINTO:
ORDENAR que en los términos de ley, se proceda a la publicacion del aviso
citatorio de terceras personas indeterminadas.

CUMPLASE

JOREE ALBERTO VASQUEZ BOTERO  JU 0 GIL
Prgofebkional Universitario Profesional Universitario
Ofttina de Control Urbano Oficina Control Urbano
Secretaria de Planeacion : Secretaria de Planeacion
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UGR 1982 GEP 22287-18 AL CONTESTAR FAVOR CITAR ESTE NUMERQ
Manizales, julio 12 del 2018

. 2y AL 2
Sefiora A/W Bﬂ vees }
LUZ ESTELLA PALACIO A

Calle 31 N° 19-13 Las Delicias
Celular: 323-427-6618
Ciudad

Doctor
MARIO ALBERTO URREA BUITRAGO
Gerente General

<

Empresa de Renovacion y Desarrolio Urbano de Manizales ;
Piso 7 CAM ' 2
Ciudad Z
:

Doctora :
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO z
Secretaria de Despacho b
Secretaria de Planeacion T
Ciudad =
Asunto: Solicitud de visita por deterioro. L
[

En atencion al asunto de la referencia, se destinG personal de la Unidad de Gestién dei Riesgo para realizar
visita en el predio identificado con ficha catastral N° 1030000031 10040000000000, ubicado en la carrera 17 N°
34A-25 del Estrada, donde se verificaron las condiciones del inmueble y se derivan las siguientes
observaciones.

Se encuentra con un inmueble de dos niveles, en los que en cada uno de ellos existe una vivienda
independiente, conformada por un sistema constructivo en bahareque y tablones de madera, estructura de
Cubierta en guadua que termina con tejas de zinc y asbesto cemento.

Si bien, la vivienda anteriormente mencionada se encuentran en estado de deterioro principalmente a causa
del paso del tiempo, malos métodos constructivos, ausencia de reparaciones locativas, y la pérdida de equilibrio
asociado a colapsos progresivos de la estructura, pues en general los elementos que la constituyen son
vulnerables al intemperismo y mas adn si estos no tienen un debido proceso de inmunizacién.

Se envia copia a la Secretaria de Planeacién, ya que dicho predio amenaza ruina, esto con fin de adelantar .
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perjuicios y riesgo a los inmuebles vecinos en caso de configurarse un colapso inesperado, todo esto ya que

no es viable realizar reparaciones locativas.

Imagen 3. Interacciones muro- piso deficiente, con Imagen 4. Pisos en madera deteriorados, con

estructuras de cubierta sueltas.

También se informa que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- de Manizales, adoptado

mediante el Acuerdo N° 858 del 02 de Agosto de 2017, el predio en mencion,
COMO SUELO DE DESARROLLO CONDICIONADO.

Que el Numeral 1.5.2.5 del Documento Técnico de Soporte -DTS-, que hace parte integral del Acuerdo N° 958
del 02 de Agosto de 2017, establece que el SUELO DE DESARROLLO CONDICIONADO:
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desniveles.
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= (...} Se plantea como un uso de Suelo provisional que se asigna a areas de amenaza media o alfa y riesgo alto,
donde aun esta por definirse la vocacion del suelo en forma definitiva, lo que depende de la mitigabilidad que tiens fa
amenaza existente en el sitio.(...)" "(...) corresponde a un érea en la que no se pueden realizar intervenciones
urbanisticas hasta que Ia mitigabilidad de la amenaza Y/o del riesgo esté definida, hasta entonces el uso del suelo
pérmanece restringido. (...)"

Que el Numeral 1.5.2.3 del Documento Técnico de Soporte -DTS-, que hace parte integral del Acuerdo N° 958
del 02 de Agosto de 2017, establece:

< ..} Inicialments ningdn suelo en el municipio seré catalogado como de proteccioén por riesgo alto no
mitigable hasta tanto no se determine la posibilidad de que las éreas en condicién de amenaza 0 riesgo
puedan ser intervenidas {Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2,1.3.3.3 Y art. 2.2.2.1.3.3.4); es decir, si es factible
cambiar el nivel o grado de amenaza o riesgo en el sitlo. (...)".

- {..) Entre tanto las éreas calificadas en condicién de amenaza media o alta, que en el momento no tienen ningin
desarrollo, serén tratadas en este Plan en términos prospectivos como suelo de desarroilo condicionado(...)", (...)
en el cual seré necesario llevar a cabo los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la
disminucion de la amenaza, {...).

‘(...) lgual tratamiento fendrén en el presente Plan aquelios suelos considerados en condicién de riesgo alto, en los
cuales hayan desarrollos Y que estén clasificados como de amenaza alta, para los cuales ef municipio de iqual forma,
determinara con los estudios detallados que se realicen Para el efecto, a cargo del gestor o promotor o urbanizador

si existe la factibilidad de que dichos suelos se puedan utilizar una vez se diseften obras de mitigacion que reduzcan
el nivel de riesgo (Decreto 1077 de 2015, paragrafo, art 2.2.2.1.3.3 3.

Que dado lo anterior, para los suelos clasificados en condicion de amenaza alta o media y riesgo alto,
catalogados como Suelo de Desarrollo Condicionado, previo a realizar intervenciones urbanisticas se
deberan realizar los estudios detallados de que trata el referido Decreto 1077 de 2015, con los que se
demuestre si las condiciones de amenaza 0 riesgo en ef determinado suelo son susceptibles de mitigacion (con
las respectivas obras) o no mitigacién (suelo de proteccion), tal como lo estipula el Documento Técnico de
Soporte -DTS- del Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Es importante anotar que para el dia de la visita, la vivienda se encontraba desocupada por lo que no fue
necesario realizar una evacuacion preventiva del inmueble.
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Es de aclarar que la responsabilidad de las consecuencias que conlleve la ausencia de intervencion, la falta de
mantenimiento de la edificacion, ¥ las consecuencias que produzcan el desacato de las recomendaciones es
netamente del propietario como lo estipula el articulo 2350 del codigo civil:

ARTICULO 2350. <RESPONSABILIDAD POR EDIFICIO EN RUINA>. El duefio de un edificio es responsable

de los dafios que ocasione Su ruina, acaecida por haber omitido las reparaciones necesarias, 0 por haber faltado
de otra manera al cuidado de un buen padre de familia.

No habré responsabilidad si la ruina acaeciere por caso fortuito, como avenida, rayo o terremoto.

Si el edificio perteneciere @ dos 0 mas personas pro indiviso, se dividira entre ellas Ia indemnizacion, a prorrata

de sus cuotas de dominio.

Por ultimo segtin lo establecido en la ley 1523 de 2012, Por la cual se adopta la politica nacional de gestion
del riesgo de desastres y seé establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se
dictan otras disposiciones, el principio de auto conservacioén: toda persona natural, bien sea de derecho
puiblico o privado, tiene el deber de adoptar las medidas necesarias para una adecuada gestion del riesgo en
su ambito personal y funcion al, con miras a salvaguardarse.

Cordialment

Todko (ostece A -

CES. RREZ GARCIA TATIANA CASTANO LONDONO.
Director Téénico (E) Profesional Universitaria

UGR. UGR.

Etabord: TCL

Aprobd: CAGG
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