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JAIRO ALFREDO LOPEZ BAENA
Director. Unidad de Gestion del Riesgo —U.G.R
Ciudad
. REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |

ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 36169-18
Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte de la sefiora Paola Andrea Bastidas del Castillo, a través de comunicacion con radicado GED N°®
36169 de 22.08.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de
amenaza y/o riesgo, para los predios identificados con las fichas catastrales N° 1-04-0170-0024-000, N° 1-04-0170-0023-
000 y N° 1-04-0170-0047-000 ubicados en el barrio Morrogacho.

’ Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 17-1-0445-CN de 29.11.2017, ficha
catastral N° 1-04-0170-0024-000, expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre ofros-, lo
siguiente:

“CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO:
o - Parte Ambito Normativo N° 6.2. (Planos U-29 y U-32)

- Tratamiento Urbanistico: Consolidacion. (Plano U-30)

- Parte Ambito Normativo N° 8. (Planos U-29 y U-32)
- Tratamiento Urbanistico: Desarrollo. (Plano U-30)

- El predio se clasifica con amenaza (Baja, media y alta) y riesgo (Bajo, medio y alto) por deslizamiento (Planos
U-4 y U-5)

- El predio se encuentra parcialmente sobre un érea de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas
forestales equivalente a zonas de proteccién hidraulica, amenaza y riesgo por inundacién. (Planos U-1, U-8 y

U-9).
L}
&
En mérito de lo anterior, este despacho,
RESUELVE:
()
Asi las cosas el desarrollo del predio quedara supeditado a la aprobacion por parte de la Administracion
Municipal y/o las autoridades competentes de:
- Los estudios de detalle de acuerdo en lo establecido en la resolucion 561 de 2012 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un érea de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas de
4 proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundacion. ™
‘ - Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza y el riesgo g
por deslizamiento. -
- El correspondiente ajuste cartogréfico por parte de la Administracion Municipal. -g,
&
()’
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Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-1-0412-CN de 21.08.2017, ficha
catastral N° 1-04-0170-0023-000, expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre ofros-, lo
siguiente:

“1. CLASIFICACION DEL SUELO:

1.1. Urbano "
2. SISTEMAS NORMATIVOS:

2.1. Ambito Normativo N° 6.2. (Planos U-29 y U-32)

2.2. Tratamiento Urbanistico: Consolidacion. (Plano U-30)

(.).

Revisado el predio a la luz del POT vigente -Acuerdo N° 0958 de 2017-, se encuentra que el mismo presenta reas en
condicion de amenaza (Media) y riesgo (Medio) por deslizamiento.

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-1-0413-CN de 21.08.2017, ficha
catastral N° 1-04-0170-0047-000, expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre otros-, lo
siguiente:

“2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1 El predio se clasifica con amenaza (Media y Alta) y riesgo (Medio y alto) por deslizamiento (Planos
U-4y U-9)

2.2, El predio se encuentra parcialmente sobre un area de interés ambiental correspondiente a retiro de
fajas forestales equivalente a zonas de proteccion hidréulica, equivalente a riesgo por inundacion. -
(Planos U-1, U-8 y U-9) g

()

Asi las cosas el desarrollo del predio, quedaré supeditado a la aprobacién por parte de la Administracion
Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién del riesgo por

deslizamiento.
- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 561 de 2012 expedida por

CORPOCALDAS, por encontrarse en un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales
equivalente a zonas de proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundacion.
- El ajuste cartogréfico correspondiente por parte de la Administracion Municipal.

()"
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Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que los predios no presentan tematicas de suelos de proteccion que impidan sus
desarrollos urbanisticos, (salvo las partes de los predios que presentan: areas de interés ambiental correspondiente a retiro
de fajas forestales equivalente a zonas de proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundacion), SE ENCUENTRA
VIABLE DAR TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN LO RELACIONADO CON LOS
ESTUDIOS DE AMENAZA Y/O RIESGO PARA LOS PREDIOS EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segln el referido procedimiento.

-

Atentamente,

Proyectd: JLGR
Reviso: JA

Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Conceptos de Norma Urbanistica.
Copia: -Sr. PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO. Carrera 23 N° 53-82. Oficina 206. Tel: 885 0202.
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Ficha catastral
1-04-00-00-0170-0047-0-00-00-0000
Comuna: Atardeceres

Barrio: Morrogacho

Matric. inmob: 100-92079

Ficha catastral
1-04-00-00-0170-0023-0-00-00-0000
Comuna: Atardeceres

Barrio: Morrogacho

Matric. inmob: 100-104369
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Barrio: Morrogacho

Matric. inmob: 100-42685
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LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, tiene un

corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podran refiejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacién.

Fuente Plano U-1 ESTRUCTURA
ECOOLOGICA DE SOPORTE
URBANO -Acuerdo 958

de agosto02/2017
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LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, tiene un

corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podran refiejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacién.

Fuente Plano U-5 RIESGO POR
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agosto02/2017
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il ALCALDIA DE MANZALES
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ECHA: 22 AGD 2018
Sres. 10RA: oz A 277
OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL

RECIBE: .(“_{Za Y
2o 2703/ B

LIC.

REF: SOLICITUD DE TERMINOS DE REFERENCIA PARA LEVANTAR LAS ZONAS DE AMENAZA Y
RIESTO PARA PREDIOS UBICADOS EN LA DIRECCION KRA 13 # 42 34 Y CONTIGUAS, DEL BARRIO
MORROGACHO, IDENTIFICADOS: :‘P H
1-04-0170-0024-000 )
1-04-0170-0023-000

1-04-0170-0047-000 C‘);ﬁ) .‘"1 /CQ lb\‘

Saludo cordial, en respuesta al oficio SPM 18-2819 del 24 de Julio, adjuntamos concepto de
norma de los 3 lotes correspondientes para el proyecto de vivienda.

Solicitamos muy amablemente nos suministren los términos de referencia para zonas de
amenaza y riesgo para los predios enunciados al inicio del presente documento.

En los 3 predios se realizard un proyecto de vivienda Multifamiliar compuesto de 1 torre de 16
pisos, 1 torre de 5 pisos, 1 sétano de parqueaderos y 1 nivel de parqueaderos descubierto.

Para ello se adjunta:
- Copia oficio SPM 18-2819 del 24 de Julio de 2018
- Concepto de norma Urbanistica emitido por la Curaduria Urbana de cada uno de los 3
lotes
- Términos de referencia suministrados por uds el 20 de diciembre de 2017 con codigo
Ugr 4466-17 GED 56599-17, los cuales a la fecha se encuentran vencidos.

Por la atencién prestada, muchas gracias.

C.C/36.751.301 de Pasto Narifio
REPRESENTANTE LEGAL, PROMOTORA CAFFETO S.A.S.
NIT: 901.060.491-8
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Manizales, julio 24 de 2018 PLAKeACON Yy
Sefora %\]\)
PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLC E- -
Carrera 23 N° 59-82._ Oficina 206 .
Tel: 885 0202
Ciudad

REFERENCIA: SOLICITUD TERMINOS DE REFERENCIA PARA ESTUDIOS DETALLADOS DE
AMENAZA Y/O RIESGO

RADICADO: GED N° 28427-18

En atencion a la solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de
amenaza y/o resgo, para los predios identificados con las fichas calastrales N° 1-04-0170-0024-000, N° 1-04-
0170-0023-000 y N° 1-04-0170-0047-000, ubicados en el barrio Morrogacho, donde se pretende desarrollar
segln la comunicacion adjunta, en los 3 predios un proyecto de vivienda multifamiliar compuesto de 1 torre de

16 pisos, 1 torre de 5 pisos, 1 sétano de parqueaderos y 1 nivel de parqueaderos descubierto, nos permitimos
manifestarle:

- -

Revisados los documentos de la solicitud, se encuentra que unicamente presenta el Concepto de Norma
Urbanistica para el predio con ficha catastral N* 1-04-0170-0024-000

Para dar tramite a la solicitud de términos de referencia sobre estudios detallados de amenaza y/o riesgo en los
predios en consulta, teniendo en cuenta que se trata de un solo proyecto de vivienda multifamiliar a desarrollar
en los tres predios, es necesario que adjunte en la respectiva solicitud, los Conceptos de Norma Urbanistica

para cada uno de los predios referenciados, expedidos por el Curador Urbano conforme al POT vigente,
{\cuerdo Municipal N° 0958 del 02 de Agosto de 2017.

Una vez se adjunte lo anterior, se dara tramite a la solicitud, de acuerdo con el procedimiento establecido para el
efecto.

Atentamente,

a f(&ug,x a,uqu 'f"()\
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO
Secretana de Despacho
Secretaria de Planeacion Municipal
Proyecté; JLGR
Revisé: JA
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Manizales, Diciembre 20 de 8

U A e

Sefora

PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO
Representante Legal

Promotora Cafeto SAS

Carrera 23 No. 59-82 Oficina 206

Teléfono 3004681393

Ciudad

En respuesta al oficio SPM 17-4846 del 05/12/2017 por medio del cual la Secretaria de
Planeacion Municipal emite concepto de viabilidad técnica para la expedicion de
TERMINOS DE REFERENCIA para la ejecucion de estudios detallados para el predio
identificado con ficha catastral N° 1-04-0170-0024-000 localizado en carrera 13 No. 4A-34
barrio El Topacio, nos permitimos a continuacion detallar el alcance de los mismos.

De acuerdo al concepto de Norma #rbanistica Resolucién No. 17-1-0445-CN expedida
por la Primera Curaduria Urbana de anizales, el predio identificado con ficha catastral N°
1-04-0170-0024-000 presenta afectaciéon parcial por areas en condicién de amenaza
media y alta por deslizamiento.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales, vigente, Acuerdo Municipal 0958
de 2017, los suelos que presenten afectaciones por amenaza media y alta y riesgo alto,
ostentaran la clasificacion de SUELOS DE DESARROLLO CONDICIONADO, definidos

en el Documento Técnico de Soporte ~DTS del Componente General, de la siguiente
.'‘manera:

“1.5.2.5 SUELOS DE DESARROLLO CONDICIONADO: Se plantea como un uso del
suelo provisional que se asigna a dreas de amenaza media o alta y riesgo allto, donde
aun esta por definirse la vocacion del suelo en forma definitiva, lo que depende de la
mitigabilidad que tiene fa amenaza existente en el sitio

En olras palabras, el suelo de desarrolio condicionado corresponde a un &rea
restringida para efectos del desarrollo urbano hasta que se decida la factibilidad de
reducir la amenaza.,

Esta constituido por zonas localizadas dentro de cualquiera de las clases de suelo
definidas en el art. 30 de la Ley 388 de 1997, las cuales estan sujetas a intervencion
prospecliva o correctiva. en las cuales se podrian realizar las obras pertinentes

para habilitar el suelo para futuros desarrollos
Ao €980 -
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De acuerdo con lo anterior, corresponde a un érea en la que no se puede realizar
intervenciones urbanisticas hasta que la mitigabilidad de la amenaza y/o del riesgo
esté definida, hasta entonces el uso del suelo permanece restringido”.

Bajo esta perspectiva, el Plan de Ordenamiento Territorial- POT sefiala la necesidad de
realizar Estudios Detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza y del riesgo en
dichas areas Yy consecuentemente permitan que éstas puedan ser urbanizadas y
utilizadas para desarrollo de vivienda, comercio o para sector institucional, entre
otros.

Los criterios establecidos por el POT para realizar estudios detallados se encuentran
establecidos en el Documento Técnico de Soporte —DTS Componente General de la
siguiente manera:

«3.2.1.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADOS: Todas las intervenciones urbanisticas u obras de infraestructura vial y
de servicios publicos requerirdn la elaboracion de estudios detallados qué determinen
la mitigabilidad de la amenaza y/o del riesgo en un area definida y tendrén que cumplir
las especificaciones técnicas metodolégicas establecidas para el efecto y de
conformidad con lo establecido para el tramite de licencias urbanisticas contempladas
en el Decreto 1077 de 2015, los arts. 2.2.21.3.1.5y 22213221al 22213228
del Decreto 1077 de 2015, el numeral 3.2.1.4.2 del presente DTS Rural y los requisitos
de la Resolucion de Corpocaldas 077 de 2011 para la amenaza O riesgo por
inundaciones” . @

En virtud de lo anterior, nos permitimos expedir los TERMINOS DE REFERENCIA para la
realizacion de los ESTUDIOS DETALLADOS del lote indicado, con el propésito de definir
la vocacion del suelo de manera definitiva conforme 1o sefiala el POT, los cuales
abarcaran los siguientes aspectos: :

OBSERVACIONES:

‘s LOS ESTUDIOS DETALLADOS SE DESARROLLARAN UNICAMENTE SOBRE
LAS AREAS DELIMITADAS COMO DE AMENAZA MEDIA Y ALTA POR
DESLIZAMIENTO CONTENIDAS EN EL PLANO U-4 DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE.

« EN CASO QUE ALGUNO O ALGUNOS ASPECTOS TECNICOS SOLICITADOS EN
LOS ESTUDIOS DETALLADOS NO APLIQUEN JUSTIFICAR DE MANERA
TECNICA SU NO APLICACION.

En este orden de ideas, el alcance de los estudios deben abarcar los siguientes aspectos:

ALCALDIA DE MANIZALES
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GENERALIDADES:

N

'CI.N

Se
5.

INTRODUCCION: Descripcitn y contenido del estudio.

LOCALIZACION:

Ubicacion detallada del area de estudio a nivel municipal y local,

Relacion con el entorno inmediato.

Ubicacion en el plano de los predios aledafios y elementos vecinos de interés
ambiental.

AREA A INTERVENIR Y AREA DE INFLUENCIA.

PROCESOS EROSIVOS:

Clasificacién y descripcién de los diferentes fenémenos de erosidn y remocion en
masa presentes en el sector de estudio y en la ladera.

Determinacion de caracteristicas generales, dimensiones, causas y efectos.

Estudios multitemporales de la dinamica de la zona (Fotointerpretacion), en un lapso
no inferior a 30 afos.

Evaluacién, correccién y tratamiento de procesos erosivos.
recomienda seguir la tabla de clasificacién de CORPOCALDAS.

ASPECTOS GEOLOGICOS, GEOMORFOLOGICOS Y MORFOMETRICOS.

ESTUDIO TOPOGRAFICO: Mapa topografico y zonificacion de pendientes.

ES
‘w

TUDIO GEOLOGICO:

Descripcién geoldgica de las unidades en superficie existentes en el area de estudio,
geologia estructural con identificacion y descripcion de la influencia de las estructuras
geoldgicas a nivel local y regional.

Morfometria y Geomorfologia.

ASPECTOS HlDROLoGicos, HIDROGEOLOGICOS E HIDRAULICOS.

Descripcién y analisis de la dinamica hidrica superficial y subterranea en la zona de
estudio, relacionada con las diferentes unidades geoldgicas identificadas.
Determinacion de zonas de recarga, circulacion y descarga.

Parametros para calculo de caudales y disenos hidraulicos.

7. MANEJO DE AGUAS SUPERFICIALES Y SUBSUPERFICIALES.

Atencion al cielte 018000 968988
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HIDROLOGIA: Parametros hidrolégicos de disefio.
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9. USOS DEL SUELO Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.

« USO DEL SUELO: Clasificaciéon y descripcion de los diferentes usos del suelo
actuales en el area de estudio.

« OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Inventario y determinacion de caracteristicas
generales, dimensiones, materiales, estado y funcionamiento de las principales obras
de infraestructura, manejo de aguas y de estabilidad existentes en el area de estudio
(viviendas, vias, acueducto, alcantarillado, obras de estabilidad y manejo de aguas,

etc.) y en areas aledafas que puedan afectar la estabilidad del lote y su area de
influencia.

10. ASPECTOS GEOTECNICOS.

« PROSPECCION GEOTECNICA: Descripcion de la campafia de prospeccion
geotécnica en cuanto a tipo y numero de perforaciones, equipos :
profundidad, técnicas de muestreo, etc. Ampliacion de la prospeccidn geotécnica a las
laderas adyacentes para determinar su estabilidad.

« CARACTERIZACION DE COLUMNA ESTRATIGRAFICA: Descripcion  de  los suelos
encontrados durante las perforaciones y caracterizacién de una columna estratigrafica
tipica de la zona de estudio (incluye grafico de columna estratigréfica tipica), del lote,
del area de influencia, y de |a ladera.

« RESULTADOS DE LABORATORIO DE SUELOS: Descripcion de las propiedades
fisicas y mecanicas de los suelos de la zona de estudio y analisis de la informacion
producida por los resultados de los ensayos de laboratorio de suelos respecto de las
caracteristicas de los suelos. Los ensayos a realizar corresponderan a los planteados
en el Titulo H del NSR-10.

. ESTABILIDAD DE TALUDES Y DE LA LADERA: Célculo de factores de seguridad
de los taludes y de la ladera incluyendo consideraciones secas, saturadas y sismicas.
Estabilidad de taludes y ladera en el estado actual y una vez realizado el movimiento
de tierras y construidas las estructuras de estabilidad, contencion, drenaje y manejo
de aguas que correspondan segun lo que determine el proyecto y los estudios.

v Andlisis de los sectores aledafos que puedan afectar |a estabilidad del lote y su area
de influencia.

11. ASPECTOS VIALES, ENTREGA DE AGUAS Y DE SERVICIOS PUBLICOS.
Manejo de aguas superficiales y subsuperficiales, entrega de aguas, superficiales,
subsuperficiales y servidas. Redes existentes. Obrasy canalizaciones existentes.

12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

CONCLUSIONES:

« Descripcion de las conclusiones y resultados mas importantes obtenidos a partir del
estudio en cada uno de los aspectos analizados.
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* Interpretacién de resultados.

OBRAS RECOMENDADAS:

* Descripcion y localizacion general del proyecto, movimiento de lierras segun proyecto
especificaciones, detalles de obras recomendadas, planos perfiles.

* Canalizaciones, sitios de entrega de aguas y chequeo de capacidad en caso de
entrega a estructuras existentes, manejo de aguas servidas y aguas lluvias, estructura
de entrega de aguas, estructuras de contencién, taludes y tratamiento de taludes,
obras de drenajes, coberturas vegetales, rellenos, etc. cimentacibn de las
edificaciones.

* Memorias de calculo de los disefios.

* Especificaciones de construccion y de materiales a utilizarse.
13. RESULTADOS ESPERADOS

El interesado debera entregar DOS (2) COPIAS de los siguientes documentos:

1. Documento final (incluir formato magnético).

2. Mapa de localizacién general.

3. Mapa de localizacion especifica de la ladera georeferenciada con coordenadas IGAC.
Sistema de referencia oficial de Manizales MAGNA-SIRGAS

4. Mapa de topografia del predia.

5. Mapa de pendientes.

6. Mapa de formaciones superficiales (incluir geologia estructural y cortes geolégicos).

7. Mapa de procesos erosivos.

8. Mapa de usos de suelo actual, coberturas actuales y conflictos en el uso del suelo,

obras de infraestructura, accesibilidad vial y redes de servicios pUlblicos
* 8. Mapa de zonificacion geologico-geotécnica

10. Plano de medidas de mitigacion.

11. Registro de perforacion (graficos de las columnas estratigraficas para cada una de las
perforaciones practicadas, localizacion).

12. Ensayos de laboratoriaq (resultados de ensayos de laboratorio de suelos).

13. Memorias de célculo y planos de disefios de obras correctivas y preventivas de
estabilidad y manejo de aguas, (planta, perfiles y detalles). Segin movimiento de
tierras, proyecto y las obras de estabilidad proyectadas.

14. El informe final debera ir ilustrado mediante fotografias recientes de la zona.

15. La cartografia de resultados debera ser entregada en formato digital, amarrada a las
coordenadas IGAC.

14. PLAZO DE EJECUCION. iz

El plazo para la ejecucién de los esludios y entrega de resultados es de 180 dias
calendario, contados a partir de la entrega de los términos de referencia.
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NOTAS.

a)
b)

c)
d)

e)

f)
)

h)

Atentamente,

JAIRO ALFRED@ OPEZ BAENA
Directér Técnic

Uni

Mm (®Alcaldia de Manizales (®Ciudad Manizales

El equipo encargado de realizar el estudio debe ser interdisciplinario (ingenieria civil,
geologia y geotecnia, entre otros)

Todos los planos, informes y Ppropuestas presentados deben incluir la firma del
profesional responsable.

Todas las fotografias y planos presentados deben estar georeferenciados con el norte.
Las escalas de planos a entregar es de 1:2.000, debidamente georeferenciados al
Sistema de referencia oficial de Manizales MAGN-SIRGAS.

El nimero de sondeos y perforaciones sera definido segun la normativa establecida
en el Titulo H del NSR-10.

El estudio debe conformar un solo paquete y ser presentado en original y copia.

El solicitante tendra un término maximo de TRES (3) meses para la presentacién de
los documentos y estudios exigidos en los términos de referencia. En caso de no
presentarse en este término, se entendera desistida la peticién. Los costos de los
estudios seran a cargo del solicitante, sin que pueda solicitar resarcimiento por la
negacion de su peticion.

Teniendo en cuenta que el predio se encuentra parcialmente sobre un 4rea de interés
ambiental dar aplicacién a la Resolucién 561 de 2012 de CORPQOCALDAS.

d de Gestion del Riesgo
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RESOLUCION No. 17-1-0445-CN

PRIMERA CURADURIA

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y
EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA
LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS
CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: PROMOTORA CAFFETO S.A.S
Identificacion: NIT 901060491

Representante legal: Paola Andrea Bastidas del Castilio
Identificacién: C.C. N* 36.751.301

No. de Radicacién: 17001-1-17-0454

Fecha de Radicacién: 2017.11.09

Ficha Catastral: 0104000001700024000000000
Matricula Inmobiliaria: 100-42685

Direccién: KR 134A 34

Barrio: MORROGACHO

Subdivisién del barrio: MORROGACHO EST. 3

Que una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017
'mmmwm”mummmmmmmwumwm de Ordenamiento Temilorial de Manizales®, este
despacho se permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se indica a continuacién:

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
- Parte Ambito Normativo N* 6.2. (Planos U-29 y U-32)

- Tratamiento Urbanistico: Consolidacién. (Plano U-30)
- Parte Ambito Normativo N* 8. (Planos U-29 y U-32)

- Tratamiento Urbanistico: Desarrollo. (Plano U-30)

-  El predio se clasifica con amenaza (Baja, media y alta) y riesgo (Bajo, medio y alto) por deslizamiento (Planos U-
4y U-5)

- Bl predio se encuentra parcialmente sobre un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales
equivalente a zonas de proteccién higraulica, amenaza y riesgo por inundacién. (Planos U-1, U-8 y U-8).

En mérito de lo anterior, este despacho,
RESUELVE:

o Indicar que de acuerdo a la anterior clasificacién, el Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General y su Componente General, establece lo siguiente:

- Respecto a la amenaza y el riesgo:

1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION
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La sptitud def suelo en éreas propensas a aventos naturales peligrosos estéd supadiradaalacondiddndenmgabllidadoposwidadde
roduwbnddrﬁveldoanmazayﬂesgoqueemraenlamspecﬁvam

definir una vez se realicen lo udios detallados y especificado: damdomhu%y&u&ubmm
5@ tendrén mmdmmmmmmmmwmwywymmmtmamau
2221.31.41.mndummmummmmmmynwmmmmuwmmm

al S L/ G ) ) 2 paid €/ ramiie o
ul lad 1077 y 2218 las disposiciones relacionadas con los estudios detalledos
contenidas en los numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del DTS Urbano, 3.21.4.2 y 3.21.4.3 del DTS Rural, las que establezca la Norma
Geotécnica y de Movimiento de Tierras wmmwmmmmommmammmummw
201ry561de2012paralaamenazaon’esgoporinundaclones.ylaResalucibn235d92015obsnmmqwbsmdﬂmmaddamn
0 susfituyan.

, ﬁm:mmmmuummmmmym que en e momento no tienen ningin desarrolio, serén tratadas en
este Plan en términos prospeclivos mmw—muameuWWI.izam

cabo los estudig

il JISTTTINTUCION Oe K

- Respecto a las zonas de proteccién hidraulica:

2.2.3.1.1.1 INUNDACION :

Para la reaiizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015, la unidad de analisis para
dwmmmwbumdmmwtdmmPwabaﬂuwswmhhmmwhammbmmuo
drengje mWWW&MmhMMyUMMM@mMMeMW

deben tener en cuenta las disposiciones sefaladas en la R Mo 1077 de

H Uec]

HILNOacion

&dm&mmemmamw&hemmmmmWWMym
que hayan sido intervenidos y que puedan inducir situaciones de amenaza sobre el predio objeto del andlisis.

Asi las cosas el desarrollo del predio quedara supeditado a la aprobacién por parte de la Administracién

Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 561 de 2012 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas
de protecci6n hidraulica, amenaza y riesgo por inundacion,
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Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza y el riesgo
por deslizamiento.
El correspondiente ajuste cartografico por parte de la Administracion Municipal.

En el evento que se dé aprobacién por parte de la Administracién Municipal y/o las autoridades competentes
de los instrumentos precitados, segln lo establecido en el POT de Manizales, las normas urbanisticas

aplicables al predio son las siguientes:

o

Para la parte del predio que se clasifica como Ambito Normativo N°8 con tratamiento de Desarrollo, el POT
establece lo siguiente:

2.4.2.1.4 TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO

Son las determinaciones del componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que Jo desarrollen y
complementen que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana.

rb: todos los predios urbanizables no urbanizados a los que g les haya asignado el
tratamiento urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar & los que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto”.
En todo caso, se excluirén de les actuaciones de urbanizacitn las zonas clasificadas como suelo de proteccién segin lo previsto en el
articulo 35 de la Ley 388 de 1997; los predios que se hayan desarrollado por procesos de urbanizacién o construccidn con fundamento en
actos administrativos expedidos por las autoridades compelentes; las zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los asentamientos
de hecho que deban ser objeto de procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica previstos en la lay.

Se aplicaré de conformidad con lo sefalado en ef Decreto 1077 de 2015 -compilatorio del Decreto 4065 de 2008-, o la norma que lo
sustituya, modifique o adicione:

Para efectos de lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de urbanizacién en predios urbanizables no Urbanizados
se adelantarén teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

En suelo de expansién urbana:
:Mediante la adopcion del respectivo plan parcial, en todos los casos.

En suelo urbano: :
MﬂalaadopddndoplanparddwmdossmqwuadolagesﬂénasodmmmunﬂdmwmnWOM@
MOMMMOmmmmwwomummmmw
mnmwmmmmmomwmmwmammmdmom
cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

-Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya &rea no supere las diez (10) hectéreas netas urbanizables, delimitadas por reas
MGMommmeﬁmmmymﬁmmmwmy
continuidad del trazado vial.

~Se trate de un solo predio cuya &rea supere las diez (10) hectéreas netas urbanizables, que para su desamollo no requiera de gestion
asociads y se apruebe como un solo proyecto urbanistico general segun lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 —compilatorio de las
disposiciones del Decreto 1469 de 2010-, o la norma que lo adicions, modifique o complemente.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

1 Atticulo 2.2.2.1.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015,
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Las normas urbanisticas generales aplicables a las actuaciones de urbanizacion y de edificacion son las contenidas en el Anexo A-5
NORMAS GENERALES que forma parte integral del presente Plan de Ordenamienio Terriforial.

odoexpmﬂMuMmmzmnsoémasdudeadwynsmmndfsﬁnfmabsddea dotacionales o inslitucionales y que se
utsnicmapﬁcandolahmadmmdodmreﬂﬂehmmwbmmnmﬁmm

mpoddserﬁ#wbrdmvis:omlas:gudma Tabl&

TABLA 40 - PORCENTAJES DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIP, EN TRATAMIENTO DR

Las disposiciones comunes para el cumplimiento de los porcentajes de suelo en tratamientos de desarrolio y de renovacién urbana, serén
las contenidas en los articulos 2.2.2.1.5.3.1 a 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que los modifique, adicione o sustituya.

o De conformidad con el Plano Ambitos Normativos (U-29), Las normas de edificabilidad y morfologia urbana
establecidas en la Matriz Norma Urbanistica que le corresponden al predio son las siguientes:

« L L f
i i Wmte ALTUACION URAANSTICA O URBARZACION .}f i
:: &) s 5 : siag, o)
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gL e Pl o+l Dmarete 1077 @n 2015

Nota: Para el calculo de las cesiones, se debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1.2.2.1.1 AREAS DE CESION PUBLICA

Son cargas locales de la urbanizacion o parcelacion, y comprenden las &reas de terreno con destino a la construccion de redes secundarias g
y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se daben !
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transferir al municipio para que se incorporen al espacio pablico, como contraprestecion a los derechos de construccion y desarollo que
sa otorgan en las licencias de urbanizacién? o parcelacion’.

En todos los casos, las cesiones para espacio plblico y eq ientos deberan cumplir con las condiciones
establecidas en los PARAMETROS GENERALES DE LAS DE CESION, del Anexo A-5 NORMAS
GENERALES.

irbi o =
NA
b
Ver cuadro de - el
on o —
NA o N0 NOMMA| o) cakinn s ks cose. dobsin st sohatius o0
General e
o un g e et
e i
st R

o Elproyecto debera cumplir con la totalidad de normas establecidas en el Anexo Normas Generales del POT, entre
. oftras las siguientes:

- Se debera proponer desde el nivel inferior un aislamiento posterior, en el cual no podran construirse voladizos, ni
balcones, escaleras o cualquier elemento sobresaliente a la fachada posterior, asi:

1.21.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES
‘Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definirén en funcidn de las alfuras proyectadas, de acuerdo con la siguiente Tabla:

TABLA J - AISLAMIENTOS POSTERIORES

Menor o lgual 4 § Nofma de patios
Mayor a9 y menor o igusl & 18 3
:nuniiy-u-ﬂ-llau 4 !
Mayor a 30 y maner o igual & 48 ] ‘
mayor a 48 L]

¥ Art. 2.2.6.1.1.4 Decrelo 1077 de 2015, modificado por el Art. 3 del Decreto 2218 de 2015.
3 Art. 2.2.6.1.1.5 Decrefo 1077 de 2015, modificado por el Art. 1 del Decrelo 1197 de 2016.
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4. En lotes medianeros con pendienles negativas o descendentes, el aislamiento posterior de las edificaciones se dejara a partir del primer
piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no supere la altura de seis (6) metros, respecto a la colta del terreno. A partir de ésta
altura se deberé aplicar el aislamiento posterior exigido.

La iluminacién y ventilacién de los espacios se debera resolver de acuerdo a lo establecido en el articulo 1.2.3.1.2
del Anexo Normas Generales del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.3.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION
1. La localizacion de Jos vanos para efectos de comunicacion, iluminacion, ventilecion o extraccién, deben ser hacia el patio o éreas
libres comunes del edificio y ubicarse siempre a una distancia minima de tres (3) metros de predios vecinos.
i
3. En la vivienda, los espacios definidos como alcobas, salas, comedores, estares, deberén tener en fodos los casos ventilacién e
iluminacion directa y natural.
()
5. Para edificaciones hasta de nueve (9) metros de alfura destinadas a cualquier uso, al drea minima de patios destinados a ventilacién
o iluminacion seré de nueve (9) m2 con un ancho minimo de tres (3) metros libres entre lados opuestos. La altura se contabillzaré
desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar.
Para alturas mayores de nueve (9) metros, el rea de patio interior se incrementara un (1) m2 por cada tres (3) metros.

Para vivienda en edificacion puntual, deberd proveer espacios destinados a parqueaderos de vehiculos y
motocicletas de conformidad con lo establecido en el articulo1.2.1.4 del Anexo Normas Generales del POT, que a
continuacién se relaciona:

1.2.1.4 PARQUEADEROS "
1 TmMmmmmmemmmdmwMymM

residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:
TABLA § - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

. TIPO VIVIENDA ;#m*""“:‘n uilzotms'm VISITANTES rntono:u.”l; . m”'h{ I
PRI (MOTOCICLETAS)
TODAS | POR CADA 20 VIVIENDAS } POR CADA 20 VIVIENDAS 108 PARGUEADEROS DE |
vIP AUTOMOVILES SE PUEDEN
CONVERTIR A PARQUEADEROS
vis TODAS 2 POR CADA § VIVIENDAS 1PORCADAB VIVIENDAS | re e ey eTas A RAZON DE
1 PARQUEADERO DE
DE TG AGTA 45 ] 1 POR CADA BVIVIENDAS | 1POR CADA 8 VIVIENOAS | AUTOMOVILES POR §
AYOR A 5 HASTAS0 | ZPORCADASVIVIENDAS | 1 POR CADA VIVIENDAS | PARCUEADECS DE
MAYOR A Z _—
VIVIENDA HO A60 A 100 | 2 POR GADA 3 VIVIENDAS | TPOR CADA S VIVIENDAS |  CONVERTIR LOS PARGUEADEROS
ViP - NO VIS Accesers)
WMAYOR A 100 HASTA 150 1 POR VIVIENDA TEOHR (ADA & VIVIENDAS |
MAYOR A 150 2 POR VIVIENDA 1 POR CADA & VIVIENDAS

zLosparquooderosparavehlculosdow%aamﬁpodmnwbamshmmdasalammwmmmmmm
zonas verdes y antejardines.

3. Las dimensiones minimas da las celdas de parqueaderos, son las siguienfes:
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TABLA 6 - DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

AUTOMOVILES MOTOCICLETAS | PAROUEADEROS
ACCESIBLES

2.30 metros x 4.70

metros Libres 0.90 metras x 3.70 metros x 5.00
2.00 metros metos Libres
*Si tene una Litwes
construccidn fya en sus
costados, deberd ser
de 2.50 metros libres x

470

- PARQUEADEROS OTROS USOS DISTINTOS A VIVIENDA: Ver Requerimientos especificos establecidos en el
Anexo 3 tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbanos del Acuerdo N° 0958 del 02 de
agosto de 2017.

- Ademas el proyecto debe cumplir, entre otros con los siguientes requerimientos para parqueaderos, establecidos
en el Anexo Normas Generales del POT, asi:

- Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero, no debe
exceder al 22% de pendiente (Positiva o negativa).

- El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al 24%.

= Lacirculacién para los vehiculos en vivienda debe ser de 4.50 metros y para otros usos 5.00 metros, como
minimo.

- Las escaleras del parqueadero deberan comunicarse con el resto del edificio.

-  El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos sera de 2.30m.

- Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos en las
regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

- Debera proveer areas de cesién a la copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo 1.2.1.7, del
Anexo Normas Generales del POT, que dice:

1.2.1.7 NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD HORIZONTAL

z:mmmw somefidas a propiedad horizontal, se exigirén éreas comunales para uso de los copropietarios de acuerdo con el drea
1.Lnodiﬁcadonesmndesahoavivimda.m&aadmmmwwwmamywar.owm'(shmmub),mm
dmddmwmamémmnda!acoaww.qwmwwmommmmmmm

- Juegos Infantiles

- Areas para bicicletas

- Zonas verdes o plazoletas

—  Porteria con cuarto de bafo

- Adminisiracid

- Gimnasio

-~ Cuarto de aseo

- Salén miltiple
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2. COMERCIO Y/O OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, deberé destinar el 7% del &rea Util construide como 4rea comunal & I
copropiedad, que podré estar reservado para los siguientes espacios, entre otros:

- Juegos Infantiles

~  Areas para bicicletas

- Zonas verdes o plazoletas

- Porteria con cuarto de befo

—~  Administracion

- Gimnasio

-~ Cuarto de aseo

-~ Salén mittiple

—~  Enfermeria

Se excluye de lo anterior las &reas comunes esenciales definidas en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

La altura libre del voladizo sobre el andén y/o antejardin debera ser como minimo de 2.50 metros.

En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables deben tener una altura libre de
2.20 metros como minimo y maximo de 3.00; Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00 metros para usos de
bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto, comercios C-11, de industrias Medianas, Pesadas y Especiales y de
usos especializados que permitan la adaptacién espacial de la edificacién a los requerimientos funcionales de la
actividad.

Para la cantidad de ascensores requeridos, remitirse al Articulo 1.5.2.5 del Anexo Norma General del POT.

Si se pretende desarrollar un uso del suelo contemplado en el Articulo 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN
DE IMPLANTACION del Anexo Norma General del PQOT, requerira de la previa aprobacion de dicho Plan de
Implantacién® por parte de la Administracién Municipal.

PARAMENTOS:

VIA: Carrera 13.

SITUAR EL PARAMENTO: 4.50 m medidos desde el borde exterior del sardinel.

ZONA VERDE: NO.

ANDEN: 2.50 m. Construirlo.

ANTEJARDIN: 2.00 m.

VOLADIZO PERMITIDO: 0.60 m.

ANCHO DE LA CALZADA: Conservar la existente.

NIVELES DEL ANDEN: Subir 0.17 m del nivel de la calzada.

OCUPACION DE VIAS: _ No se permite.

OBSERVACION: La anterior paramentacién se da de conformidad con el oficio SPM 1638-
16 emitido por la Secretaria de Planeacién Municipal el dia 15 de junio de
2016.

4 1.3.1 PLANES DE IMPLANTACION

1.3.1.1 DEFINICION. Los Planes de Implantacién son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion de usos o actividades que por su
escala, émbito de servicio o cobertura, o por su condicién misma de peligrosidad o impacto urbanistico o amblental, no se pueden localizer o
ampliar con la simple conformidad ncrmativa del uso en las fichas normativas.

Entiéndase por ampliar, cuando se pretenda incrementar el 4rea construida de la actividad principal o de aquellas que impliquen un aumento
en la movilidad tanto peatonal como vehicular o en la actividad de cargue y descargue.
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USOS DEL SUELO: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa correspondiente a los Ambitos Normativos
N'G.ZyN'a(Seanexancoplas).Iosusosdalsueloylosnive!esdeirnpaaopemuﬁdoopodﬂan ser los que se
relacionan a continuacién, siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos establecidos en el Anexo A-
3 FICHA NORMA URBANA (Tipologias, Caracteristicas Y Requerimientos De Los Usos Del Suelo), el cual hace parte
integral del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de 2017.

PARTE AMBITO NORMATIVO N° 6.2
USOS PRINCIPALES:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)

Se encuentra integrado por las actividades comarciales de indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para satisfacer necesidades
de consumo diario y de venta al detal.
EsugrupodacmmdoasompdﬂzloymnwlmNuiownwdqubrﬁmdewoWyMchmumw
mismo predio y nivel.

WWMWWWWaMMmmM&WmeMMWQ
ddnusquuanocompadaconmhnummlazmamngﬁnﬂpodeaaaosavlﬁomddomm

VB Vivienda Bifamiliar: Cumpaﬂeaediﬁcadmadesuwdlaiasmmuademowpwowmmmqm
comparten en comdn y proindiviso la propiedad del terreno, asl como elementos de la edificacién, éreas de acceso, y aislamientos en
algunos casos.

W—MﬁhMMMaMWMmmkmmwmmamﬁm
prediales independientes, en altura. EueﬂpodedquﬂMMymmmwhmm'My
utilizacién se definen en reglamentos de propiedad horizontal. &mmmmwndmmmmmmy
dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendenta o ascendente dependiendo de la topograffa del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de vanas edificaciones en conjunto cerrado, constituidas por
unidedes de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten areas y servicios de uso y utilidad genersi comunas al conjunto cerrado, como
Vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias, entre ofros.

USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:
COMERCIO:

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comercisles de demanda eventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta &l detal y al por mayor de maleriales livianos para la construccién y decoracién, de
mymhmmmmymmmmmmm«ymmyam
avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos,

HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)
Son los establecimientos destinados a la venta &l detal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales y para el hogar,
ademés algunos de ellos cuentan con reglamentacion interna y éreas comunes para su funcionamiento, cuyo uso es exclusivo para
g:nmdo_ Servicios Institucional. Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones internas, los locales y las éreas
servicios comunes.
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AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)

Smumwummwuummwmmmmmwuﬂmmmmm
de dreas comunes y raglamentacion propia para su funcionamiento.

SERVICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (5-2)

Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecénica ni lamina y pintura, diagnéstico y parqueo de los vehiculos
que no excedan 3 foneladas.

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (5-3)
Smmwmmmmmmmmwommmmommaw como servicios de
m&mmymWMbmmwmammwmmmwammm
(3) toneladas. &emWNMMdM«MMym

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimienlos destinados a la reparacion {mmduyeMnaypintum)damaquhahsmummhvcdnmrm.
cerajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y equipos musicales, equipos de medicién y geodesia,
cajas de sequridad, mmymm.mwmywmmmymmmymm
mmmmmwymmmmmmmymmmywwm

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
SmbsedaMWwdosﬂnadwahMedsnnﬂasmmahsmwMaMdemm urbano y rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)

Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile al interior del
astablecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)
Smbasstablednmtosmnwsﬂmdmhodoa@anﬁaﬂod!sedfaopmfmpaﬁumuﬁadnhmmnm
habitaciones, apartamentos, cabafas u ofros, ohmomdhm:tacidnymnﬂﬂmodawﬂdub&dmymmom
segiin su categoria 0 modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)
Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades econdmicas
@ inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (5-14)

Son los establecimiantos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y mascotas (FUNERARIAS,
SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO); y los establecimientos
destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIOS. CEMENTERIOS EN
ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION. CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS
ALTERNATIVOS).

Pagina 10 de 18

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 65 26 - Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia




RESOLUCION No. 17-1-0445-CN

RIMERA CURADURIA

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (S-15)

Son aquellos juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que acliia en calidad de jugador,
realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, & olra persona que actia en calidad de operador, que le ofrece & cambio un premio,
en dinero o en especie, el cual ganaré si acierta, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible con certeza, por estar deferminado
por la suerts, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (5-16)

Son las actividades destinadas a la préctica del ejercicio fisico y/o mental, as/ como de habilidad y destreza que se desarrolla en salones o
espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnaslos, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Atracciones Mecénicas, entre
olros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la préctica del deporte, asi como el esparcimiento de espectadores y
aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de foros, coliseos, estadios, parques de atracciones,
piscinas, hipbdromos, canédromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas, entre ofros similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)

Son las éreas o edificaciones piblicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencién a grupos vulnerables, centros de adopcién,
hogares de bienestar y actividades relacionadas con la proleccion de los desvalidos y personas con discapacidad (fisica, visual, auditiva,
intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (5-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

J‘l e

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21) L
Corresponde a las actividades relacionadas tanto con ia emision como con la recepcion de sefiales de radio, television y telecomunicaciones
que requieren de la instalacion de anfenas.

HUERTO COMUNITARIO URBANO (S-22)
Se refiere a un espacio situado dentro del érea urbana, en el cual se desarrolian aclividedes relacionadas con el cultivo y manejo de
hortalizas, plantas medicinales y ofras especies vegetales (tiles, en el marco de un manejo ambientalmente sostenible de los cultivos.

SERVICIO DE VIVEROS (S-23)

&tadasooammdelapmdwdﬂndelodqﬂpodemdoﬁahs vegetales para plantacion, incluidos esquejes, chupones y plantones para

la propagaci6n directa de plantas o para crear patrones o pies en los que hacer injerfos para plantacion posterior.
INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desarrolio Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunilarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de béasica primaria, colegios de educacién bésica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrolio humano.
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INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (I5-1)

Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y ceniros de salud, unidades bésicas de atencion en salud UBA, unidad primana de
atencion en salud UPA, centros de atencién ambulatoria CCA.

lndqmlaslPSPﬁwcasy/oanadas.msusmmm,mhmwwmhyﬁmm

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (I5-2)

IWMIPSWMWM&M&WWUZWWHM;”WMMMQ
salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (1S-4)

Esta divisién comprenda las actividades de atencion médica, cuidado y control para animales en establecimientos agropecuarios, clinicas,
hospitales y consultorios veterinarios, quarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de adiestramiento, establecimientos
de venta, refugios para animales, wnﬂosdeestéﬁcaypeluquedcpmmabs,ywdqﬁaoﬂnumﬂphﬁndﬁﬂom
actividades anélogas. Estas actividades son realizadas por veterinarios calificados que prestan sus servicios en hospitales velerinarios,
asl como en eslablecimientos agropecuarios, perreras 0 a domicilio. Esta division incluye las actividades veterinarias que requieren la
utilizacién de vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puastos de Policla, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencidn inmediata CAI's (excepto los CAl's méviles).

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal y otros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Cullurales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Mdsica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTQO (ICR) o
WNMeMdmmtheMMMymmmmmMa
creencias religiosas.

. INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
SQnaqueliasins:aladanssnecasadaspmeldesanoﬂodolasadividadasdaadmmsumwwmmCaumumm
municipales CAMI's, Sedes de gobiemo municipal, departamental y Nacional: gobemacidn, Alcaldia, Concejo Municipal, Palacio
Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalla.

INDUSTRIAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Co:nprulderabaasdefwmdm”mual.docubcterenssanalﬂinuiqdabdoaMnMoypmdwddnynodeo
tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2) :
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccion y consumo, @l cual es compatible con otros
usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.
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PARTE AMBITO NORMATIVO N° 8
USOS PRINCIPALES:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)

Se encuentra integrado por las actividades comerciales de Indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para satisfacer necesidades
de consumo diario y de venta al detal.

Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer mezclada con éste en un
mismo predio y nivel.

WU Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lofe de terreno ocupado por una unidad predial destinada a
dicho uso y que no comparte con olros inmuebles de la zona ningin tipo de érea o servicio comunal de carécter privado.

Wmhndammnaspondoaodiﬁcadonesdesamﬂadasmunlotedafommocupedopcrdosunidadespradsbsque
comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elemenlos de la edificacion, &reas de acceso, y aislamientos en
algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Comesponde a edificacionss desarrolladas sobre un lole de leeno que comprende ires o més unidades
prediales independientes, en alfura. Este tipo de desarrolio prevé éreas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y
utilizacién se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderé como desarrolio en alfura el conjunto de pisos construidos y
dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente o ascendente dependiendo de la topografla del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de vanias edificaciones en conjunto cemado, constituidas por
unidades de vivienda unilamiliar ¢ bifamiliar, que comparten éreas y servicios de uso y utilidad general comunes al conjunto cemrado, como
vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias, entre olros.

USOS COMPLEMENTARIOS Y/Q COMPATIBLES: o
COMERCIO:

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual

COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-3 (C-4)

Son los establecimientos destinados a la venta al por mayor de comercio relacionado con la tipologia C-3.

Se entiende por actividad de comercio mayorista relacionado con la tipologia C-3, la actividad de compraventa de mercancias
cuyo comprador no s consumidor final de la mercancia. La compra con el fin de vendérsela a ofro comerciante o a una empresa
manufacturera que la emplee como materia prima para su transformacién en otro producto.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccion y decoracion, de
Instrumentos y equipo cientlfico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automolores y maquinaria agricola y de productos
avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)

Smbscstwmmnsdasﬂmdouhvunaaldﬂuyalpormyordewmyuﬁadmommmm;tmdm

edemds algunos de elios cuentan con reglamentacion intema y éreas comunes pare su funcionamiento, cuyo uso es exclusivo para

:m&mmu Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones intemas, los locales y las éreas
servicios comunes,
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PRIMERA CURADURIA

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)

Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de articulos diversos que puede disponer
de &reas comunes y reglamentacion propia para su funcionamiento.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son los establecimientos destinados a la venta de materigles recuperados.

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION (C-11)
Son los establecimientos dedicados a la exhibicion y venta de vehiculos.

SERVICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2)
Son los establecimientos destinados af servicio de mantenimiento, sin mecénica ni lémina y pintura, diagnéstico y parqueo de los vehiculos
que no axcedan 3 foneladas.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en el cual se almacenan y distribuyen combustibles bésicos utilizados para vehiculos automolores, los cuales se entregan
a partir de equipos fijos (surtidores) que lienan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacién (no incluye lémina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y neveras,
cerajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radioles, grabadores, televisores y equipos musicales, equipos de medicién y geodesia,
cajas de seguridad, mymm.mwmymmm.Mymmmymm
elementos para la publicidad visual y reparacién de prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricola y de construccion.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Son los establecimientos destinados a la venta de servicios personales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano y rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)
Son los establecimientos deummmmmmmuwbymmdemwﬂmwuwodmu
establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS ($-11)
Sonbseslabbdtﬂwosquopmfandwvﬁododo]anﬁmﬁodfaamopamwadasmmmmmw
habitaciones, apartamentos, cabafas u olros, ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios basicos y complementarios o accesorios,
segun su categoria 0 modalided. 1

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)
mmmmamsmmmwnmmmm.mmmm
@ inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (S-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Son los establecimientos destinados al menejo y disposicién de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y mascolas (FUNERARIAS,
SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO); y los establecimientos
destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN
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ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS
ALTERNATIVOS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (S-15)

Son aquelios juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que actta en calidad de jugador,
realiza una apuesla o paga por el derecho a participar, a otra persona que aclua en calidad de operador, que le ofrece a cambio un premio,
en dinero 0 en especie, el cual ganaré si acierta, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible con certeza, por estar determinado
por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)

Son las aclividades destinadas a la préctica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que se desarrolla én salones o
espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Atracciones Mecénicas, entre
olros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (8-17)
mmmm”wmmmmmmddmwmdmmamy
aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de foros, coliseos, estadios, parques de atracciones,
piscinas, hipédromos, canddromos. ecoparques, polideportivos, canchas deportivas, entre ofros similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)
Sonlss&aasoadlﬁcacionespdbﬁcasop-ivadasconaloianionrodasﬁnadasalaawa?agmpos vulnerables, cenlros de adopcion,
mwumwyawmmmmmmmpmmdemmmmymmmmmm
Intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)
Smhmtaﬂadﬂmfmdas&admahsaﬁﬁdemmwsmexdumwmmym.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (5-21)
Corresponde a las actividades relacionadas tanto con Ja emisién como con Ia recepcion de sedales de radio, television y telecomunicaciones

que requieren de la Instalacién de antenas.

SERVICIO DE VIVEROS (S-23)

Esta clase comprende la produccién de lodo tipo de maleriales vegelales para plantacion, incluidos esquejes, chupones y plantones para

la propagacion directa de plantas ommpﬁmmoﬂumbsqwhminﬁﬂmpmymm
INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)

Cantro de Desarrolio Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de bésica primaria, colegios de educacion bésica infegrales o de secunderia.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacién para el trabajo y el desarrolic humano.
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INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPQ 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, elc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (IS-1)

Incluye los laboralorios, bancos de sangre, puestos y cenlros de saiud, unidades bésicas de atencion en salud UBA, unidad primaria de
atencion en salud UPA, centros de atencion ambulaloria CCA.

Incluye las IPS Pubiicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulaloria y Profesionales independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (IS-2)
Incluye las IPS Piblicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios de salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (IS-3)
Incluye las IPS Publicas yfo Privadas, niveles de complejidad 3 y 4 con internacion.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (I1S-4)

Esta division comprende las actividades de atencién médica, cuidado y control para animales en establecimientos agropecuarios, clinicas,
hospitales y consultorios veterinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, ceniros de adiesiramiento, establecimientos de
venta, refugios para animales, centros de estéfica y peluqueria para animales, y cualquier ofro que cumpla funciones o desarrolle actividades
andlogas. Estas actividades son realizadas por veterinarios calificados que prestan sus servicios en hospitales veferinarios, asi como en
establecimientos agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta divisién incluye las acfividades velerinarias que requieren la utilizacién de
vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencién inmediata CAl's (exceplo los CAl's méviles).

- INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (ISG-2)
Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Folicia, Policia Metropolitana, Migracién
Colombia, Actividades Judiciales de la Fiscalia (Direccién de Fiscalias, CTI), SIJIN.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal y ofros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culturales, Salas de exposiciones, Musecs, Salas de Musica, Cinemas, Tealros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones e instalaciones destinddas la préctica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial asociados &
creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (lA-1)
quuﬂasMahdmesmmaﬁumddedebsadeMdsadnﬁnWMddeCmadmm

municipales CAMI's, Sedes de gobiemo municipal, departamental y Nacional; gobernacion, Alcaldia, Concejo Municipal, Palacio Nacional,
y las actividades administralivas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)

Comprende labores de fabricacién manual, de carécler artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccion y no requiera de tecnologias
especiales.
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INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es compatible con otros usos
sin ocasionar impacto embiental, ni urbanistico.

OBSERVACIONES GENERALES:

- Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con
discapacidad en especial las contenidas en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de
2004, Normas Técnicas Colombianas entre otras NTC 4139 /4140 / 4143/ 4144 / 4145 | 4201 / 4279 / 4895 / 4902
14904 / 4960 / 4961 /1 4774 1 5017 / 5351 y el numeral K.3.2.7 de la NSR-10; en lo que se refiere a:

— Accesibilidad urbana: andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones especialmente).

- Accesibilidad arquitecténica a espacios comunes: entrada edificios, puertas, anchos de comedores,
ascensores, bafios plblicos. -k, .

- Disposicién de unidades de vivienda (1%) con las caracteristicas constructivas necesarias para facilitar el
acceso a personas con discapacidad. -

- Para adelantar cualquier construccion, debera realizar los tramites pertinentes de acuerdo con el tipo de obra y los
requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015. - el

- Debera tramitar la revisién de disefios: hidro-sanitarios, redes contra incendio y eléctricos por-parte de las

respectivas empresas prestadoras de servicios publicos.

- Enlotes pendientes debera presentar plano topogréfico y perfiles reales del terreno, en el momento de tramitar la,

respectiva licencia.

- Debera cumplir con los requerimientos de impacto fisico y ambiental de acuerdo con el uso a desarrollar siguiendo
los lineamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

-  El proyecto arquitecténico debe ajustarse, entre otras, a las siguientes disposiciones contenidas en el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10,asi:

—

TITULO A:

A.1.3.3.- DISERO ARQUITECTONICO- El proyecto arquitactonico de Ja edificacion debe cumplir Ia reglamentacion urbana vigente, los

nqtﬂocespemdosondanymdmbemmmMmammqhmwmm@_

Tas partes de la edificacion y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2, el tipo de cada uno de los elementos
no estructurales y el grado de desempeiio minimo que deben tener de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9. El proyecto

debe ir firmado por un arquitecto con matricula profesional vigente, Cuando los planos amquitectonicos incluyan los disefios sismicos da los
elementos no estructurales, éstos deben ir fimados, o rotulados, por un profesional facultado para este fin de acuerdo con lg Ley 400 de
1997, Véase A.1.3.6.

A.1.3.6.5.- El constructor quien suscribe la licencia de construccién debe:

a mmmmMMmMmmymmymmen
acojan a lo permitido en A.1.5.1.2, para presentarios en una sola memoria ante la curadurfa u oficina o dependencia encargada
de estudiar, tramilar, y expedir las licencias de construccion.

b.  Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por el constructor que suscribe fa licencia, indicando
asl que se hace responsable que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado con el grado de
desemperio especificado.

A.1.5.3.2.- Memorias de otros disedos- Las justificaciones para el grado de desempefio de los elementos no estructurales deben
consignarse en una memoria. Esta memoria debe ser elaborada por el profesional responsable de los disefos, ya sea el arquitecto o ef
diseflador de los elementos no estructurales, y los disefladores hidraulicos, eléctricos, mecénicos o de instalaciones especiales. Véase
A.1.3.6. Igualmente debe contarse con una memoria de las especificaciones sobre materiales, elementos estructurales, medios de ingreso
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y egreso y sistemas de deteccion y extincion de incendios relacionados con la seguridad a la vida, de acuerdo con los Tilulos J y K de este
Reglamento.

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicién y es vélido
hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan, s ni ¢ : 1es a su.

y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas
de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015;
mwmmmhmmmmmmmMmmmammm
licencias urbanisticas de la Seccién 1 Capitulo 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
complemente o sustituya.

. el 27de Noviembre de 2017

ING. LEONARDO CORTES CORTES

Primer Curador Urbano

Proyecid: Juan David Rendon I

Revisd: Leonardo Coriés

RECIBIDO: i .,

Nombre: f/ A)z:l/.rf%- /é;/gﬁ %ﬁfé
Cédyla: T3 T Jé =

Fecha de Reabide,__2 7 AL 20/5=
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AMENAZA Y RIESGO:
Ver numeral 2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO del
Componente Urbano del DTS y los Planos U4 AMENAZA
POR DESLIZAMIENTO URBANA, U4B AMENAZA POR
SUBSIDENCIA URBANO, U5 RIESGO POR
DESLIZAMIENTO URBANO (INDICATIVO), U6
TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON
ESTUDIOS DETALLADOS, U-T PRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS, U-7TA SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, U-8
AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO
POR INUNDACION URBANO, que forman parte integral del
presente Plan.

ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Ver numeral 2.2.1.1 .ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE URBANA del Componente Urbano del DTS y el
Plano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
URBANA, que forman parte integral del presente Plan,
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Ver cesiones
en el Anexo

Que se encuentren ubicados en suelo
urbano o de expansion urbana en zonas o
éreas de actividad cuyos usos sean
distintos a los industriales, dotacionales o
institucionales y que se urbanicen
mlhnlimhﬂo

Vivienca de Interés Social Priortaria (VIP),
el cual no podra ser inferior al 20% previsto
en el Decreto 1077 de 2015,







CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0412-CN

PRIMERA CURADURIA

EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y
SUS MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE
2015 Y SUS MODIFICATORIOS

CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: PROMOTORA CAFFETO S.A.S
Identificacion: NIT 901060491
No. de Radicacion: 17001-1-18-0407
Fecha de Radicacion: 2018.08.02
Ficha Catastral: 0104000001700023000000000
Matricula Inmobiliaria: 100-104369
Direccion: KR 13 4 352
Barrio: MORROGACHO
Subdivision del barrio: EL TOPACIO
CONCEPTUA:

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

Una vez consuitado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto
de 2017 "Por medio del cual se adopta la revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Termitorial

de Manizales”, este despacho se permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como
se indica a continuacién:

1. CLASIFICACION DEL SUELO:
1.1. Urbano
2. SISTEMAS NORMATIVOS:
2.1. Ambito Normativo N° 6.2. (Planos U-29 y U-32)
2.2. Tratamiento Urbanistico: Consolidacién. (Plano U-30)

DICTAMEN:

- De acuerdo al Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales las normas urbanisticas aplicables al
predio en cuestion son las siguientes:

OBSERVACIONES PARTICULARES:
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- De conformidad con el Plano Ambitos Normativos (U-29), Las normas de edificabilidad y morfologia
urbana establecidas en la Matriz Norma Urbanistica que le corresponden al predio son las siguientes:

¥ N F 5 -'.___‘
i | T ¥
3 [ T — 25 28 NA o~ e
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- El proyecto debera cumplir con la totalidad de normas establecidas en el Anexc Normas Generales del
PQOT, entre otras las siguientes:

- Se debera proponer desde el nivel inferior un aislamiento posterior, en el cual no podran construirse
. voladizos, ni balcones, escaleras o cualquier elemento sobresaliente a la fachada posterior, asi:

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES
Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definirén en funcion de las alturas proyectadas, de acuerdo con la
siguiente Tabla:

.

{ Menor o igual a 8 Norma de patios |

Mayor a % y menor o Igual 3 18 3
-Iuw-;:::molndla JW :
Mayor a 30 y menor o igual 4 45 s ;
mayor a 45 L] |

4. En lotes medianeros con pendientes negativas o descendentes, el aislamiento posterior de las edificaciones se dejaré a
partir del primer piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no supere la altura de seis (6) metros, respecto a la
cota del terreno. A partir de ésta altura se debera aplicar el aislamiento posterior exigido.
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- La iluminacion y ventilacién de los espacios se debera resolver de acuerdo a lo establecido en el
articulo 1.2.3.1.2 del Anexo Normas Generales del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.3.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION
1. La localizacion de los vanos para efectos de comunicacion, iluminacion, ventilacion o extraccion, deben ser hacia e/
patio o areas libres comunes del edificio y ubicarse siempre a una distancia minima de tres (3) metros de predios vecinos.
(-)
3. En la vivienda, los espacios definidos como alcobas, salas, comedores, estares, deberan tener en todos los casos
ventilacién e iluminacién directa y natural.
(-.)
5. Para edificaciones hasta de nueve (9) metros de altura destinadas a cualquier uso, el area minima de palios destinados
a ventilacion e iluminacion seré de nueve (9) m2 con un ancho minimo de tres (3) metros libres entre lados opuestos. La
altura se contabilizaré desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar. : ’
Para aituras mayores de nueve (9) melros, el area de patio interior se incrementaré un (1) m2 por cada tres (3) metros.

- Para vivienda en edificacién puntual, debera proveer espacios destinados a parqueaderos de vehiculos
y motocicletas de conformidad con lo establecido en el articulo1.2.1.4 del Anexo Normas Generales
del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.1.4 PARQUEADEROS
1. Toda edificacién con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinados al estacionamiento de vehiculos y

motocicletas para residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:
TABLA 8 - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

AREA PRIVADA NUMERO DE CUPOS PARA NUMERO DE CUPOS PARA NUMERO DE CUPOS PARA
TIPO VIVIENDA RESIDENTES VISITANTES (AUTOMOVILES) RESIDENTES
CONSTRUIDA EN M2
(AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)

TODAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS LOS PARGUEADEROS DE |

. vip AUTOMOVILES SE PUEDEN
CONVERTIR A PARQUEADEROS
vis TODAS 2 POR CADA § VIVIENDAS 1 POR CADA # VIVIENDAS (EME'A!AW&

OE JEHASTA 45 | 1 POR CADA & VIVIENDAS |
MAYOR A 45 HASTA 80 2 POR CADA & VIVIENDAS
VIVIENDA NO VOR A 100 | 2 PON CADA 3 VIVIENDAS |

VIP = NO VIS
MAY A00 Al 1 POR VIVIENDA
MAYOR A 150 1 7 FOR VIVIENDA 1POR CADA & VIVIENDAS

i§§

i

2. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podrén ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las éreas definidas
para andenes, zonas verdes y antejardines

J. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:
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PRIMERA CUR

TABLA & - DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

AUTOMOVILES MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS
ACCESIBLES

230 metros x 4.70
metros Libies 090 metros x 3.70 metros x 5.00
2100 metros. metos Libres

*Si bene una Libres.
construccion fga en sus
costados, debera ser
de 2.50 metros lbres x

470

- PARQUEADEROS OTROS USOS DISTINTOS A VIVIENDA: Ver Requerimientos especificos
establecidos en el Anexo 3 tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbanos
del Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017.
- Ademas el proyecto debe cumplir, entre otros con los siguientes requerimientos para parqueaderos,
establecidos en el Anexo Normas Generales del POT, asl:
- Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero, no
debe exceder al 22% de pendiente (Positiva o negativa).
- El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al
24%.
- La circulacion para los vehiculos en vivienda debe ser de 4.50 metros y para otros usos 5.00
metros, como minimo.
- Las escaleras del parqueadero deberan comunicarse con el resto del edificio.
- El galibo minimo para el desarrolio de parqueaderos sera de 2.30m.
- Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos
. en las regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

- Debera proveer 4reas de cesién a la copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo
1.2.1.7, del Anexo Normas Generales del POT, que dice:

1.2.1.7 NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD HORIZONTAL

En las edificaciones sometidas a propiedad horizontal, se exigirén éreas comunales para uso de los copropietarios de acuerdo
con el area Util construida, asl:

1. Las edificaciones con destino a vivienda, con érea util construida de vivienda mayor a 1.000 m?* (sin contar comercio),
doberéndesﬁnarel?%dolémﬂﬂconsﬂuidsmmmwmmdalawpmpbdad.quapodrtestarmwvnd:ipambs
siguientes espacios, entre otros:

- Juegos Infantiles -
- Areas para bicicletas 2
—  Zonas verdes o plazoletas ==
— Porteria con cuarto de baiio £
<o i S
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—  Gimnasio
—  Cuarto de aseo
—  Saldn multiple

2. COMERCIO Y/O OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, debera destinar el 7% del érea (til construida como érea
comunal a la copropiedad, que podré estar reservado para los siguientes espacios, entre ofros:

- Juegos Infantiles

—  Areas para bicicletas

—  Zonas verdes o plazoletas

—  Porteria con cuarto de bafio

- Administracién

—  Gimnasio

- Cuarlo de aseo

~  Salén multiple

- Enfermeria

Se excluye de lo anterior las dreas comunes esenciales definidas en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione
o sustituya.

- Laaltura libre del voladizo sobre el andén y/o antejardin debera ser como minimo de 2.50 metros.

- Enlas edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables deben tener una altura
libre de 2.20 metros como minimo y méaximo de 3.00; Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00
metros para usos de bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto, comercios C-11, de industrias
Medianas, Pesadas y Especiales y de usos especializados que permitan la adaptacién espacial de la
edificacion a los requerimientos funcionales de la actividad.

- Para la cantidad de ascensores requeridos, remitirse al Articulo 1.5.2.5 del Anexo Norma General del
POT.

- Si se pretende desarrollar un uso del suelo contemplado en el Articulo 1.3.1.3 USOS QUE
REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION del Anexo Norma General del POT, requerira de la previa
aprobacion de dicho Plan de Implantacion' por parte de la Administracién Municipal.

PARAMENTOS:

VIA: Carrera 13.

SITUAR EL PARAMENTO: 4.50 m medidos desde el borde exterior del sardinel.
ANTEJARDIN: 2.00 m.

! 1.3.1 PLANES DE IMPLANTACION

1.3.1.1 DEFINICION. Los Planes de Implantacitn son instrumentos para la aprobacion y reglamentacién de usos o aclividades que por su
escala, &mbito de servicio o cobertura, o por su condicién misma de peligrosidad o impacto urbanistico o ambiental, no se‘pueden localizar o
ampliar con la simple conformidad normativa del uso en las fichas normativas.

Entiéndase por ampliar, cuando se pretenda incrementar el area construida de la actividad principal o de aquellas que impliquen un aumento
en la movilidad tanto peatonal como vehicular o en la actividad de cargue y descargue.
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ANDEN: 2.50 m. Construirlo.

ZONA VERDE: NO.

VOLADIZO PERMITIDO: 0.60 m.

ANCHO DE LA CALZADA: 6.10 m. Conservar la existente.

NIVELES DEL ANDEN: Subir 0.17 m del nivel de la calzada.

OCUPACION DE VIAS: No se permite.

OBSERVACION: La anterior paramentaciéon se da de conformidad con el oficio

SPM 1638-16 emitido por la Secretaria de Planeacion Municipal
el dia 15 de junio de 2016.

USOS DEL SUELO: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa correspondiente al Ambito
Normativo N° 6.2 (Se anexa copia), los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los
que se relacionan a continuacién, siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos
establecidos en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA (Tipologlas, Caracteristicas Y Requerimientos De
Los Usos Del Suelo), el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de
2017.

USOS PRINCIPALES:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra integrado por las actividades comerciales de Indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para
satisfacer necesidades de consumo diario y de venta al detal.

Estsgmpodecomerdoasconpaﬁblsycomplememaﬁownwalquierﬂpodawopmwalypusdaapamcammdo
con éste en un mismo predio y nivel.

WU Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad
«  predial destinada a dicho uso y que no comparte con otros inmuebles de la zona ningun tipo de érea o servicio comunal
de caréacter privado.

VB Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por dos unidades
prediales que comparten en comdn y proindiviso la propiedad del terreno, asl como elementos de la edificacién; areas::
de acceso, y aislamientos en algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende tres o
mas unidades prediales independientes, en altura. Este lipo de desarrollo prevé &reas y servicios comunales dentro de
los edificios, cuya propiedad y ulilizacién se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderé como
desarrolio en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente

ascendente dependiendo de la topografia del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrado,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten éreas y servicios de uso y utilidad general
comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias,
entre otros.

Pagina 6 de 12

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 65 26 - Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia




CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0412-CN

USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:

COMERCIO:

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por aclividades comerciales de demanda eventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccion y
decoracién, de instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automotores y
maquinaria agricola y de productos avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos.

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADQS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-

7)

Son los establecimientos deslinados a la venla al defal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales
y para el hogar, ademas algunos de ellos cuentan con reglamentacion intera y &reas comunes para su funcionamiento,
cuyo uso es exclusivo para comercio, servicios institucional. Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderos, las
circulaciones intemnas, los locales y las éreas de servicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones femporales que presentan agrupaciones de iocales destinados a la venta de articulos diversos que
puede disponer de dreas comunes y reglamentacion propia para su funcionamiento.

—

VICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2)
Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecénica ni ldmina y pintura, diagnéstico y
parqueo de los vehiculos que no excedan 3 toneladas.

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3)

Son los establecimientos destinados a la reparacion de mayor o menor magnitud con o sin suministro de repuestos,
como servicios de latoneria, pintura.y en general todo lo que implique cambio de accesorios para vehiculos automotores
cuya capacidad de carga exceda tres (3) toneladas. Este grupo incluye los establecimientos destinados al servicio de
diagnostico, mantenimiento y pargueo.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacion (no incluye lémina y pintura) de maquinarias menores como
lavadoras y neveras, cerajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, lelevisores y equipos
musicales, equipos de medicién y geodesia, cajas de segundad, chapas y cemraduras, equipos de cine y fotografia,
cafelteras, estufas y homos livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacién de
prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricola y de construccion.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
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PRIMERA CURADURIA

SmbsedabbckdanmsmsthadosamwmadesemmmmnabsmnaWnManwdovechdado,bmio.
urbano y rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (8-9)
Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile
al interior del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales
mndﬂddmpwnawadmoaapanmnm,mmesuoW&oﬁownomammdbnymmlnmmuMﬁos
bésicos y complementarios 0 ccesorios, seg(in su categoria o modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)
Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos. técnicos especializados,
actividades econbmicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (S-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)
wmemmmmmalmmydedemmamYmmwemm ¥y
mascotas (FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA,
MORGUE O ANFITEATRO); y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS
MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS,
HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).

P Smathsﬁ»gosenbsam,sagmmghSpmdeaspombyydmm una persona, que actia en
calidad de jugador, mathamaapwstaopagapweldmdma'pamdp&.awamqmmencddadda
opendor.quaborrwaacamblompmmio, en dinero o en especle, el cual ganaré si acierta, dados los resultados del
juego, no siendo éste previsible con certeza, por estar determinado por la suerle, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (5-16)

Son las actividades destinadas a la préctica del ejercicio fisico y/lo mental, asl como de habilidad y destreza que se
desarrolla en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping
Pong, Salas de Atracciones Mecénicas, entre otros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la practica del deporte, asl como el esparcimiento
de especladores y aficionados (Pistas de palingje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de 10r0s, coliseos,
estadios, parques de atracciones, piscinas, hipbdromos, canbdromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas,
entlre otros similares).
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Son las areas o edificaciones pablicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencion a grupos vuinerables, centros
de adopcién, hogares de bienestar y actividades relacionadas con la proteccion de los desvalidos y personas con
discapacidad (fisica, visual, auditiva, intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)

Corresponde a las actividades relacionadas tanto con la emisién como con la recepcion de sefiales de radio, television
¥ telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

HUERTO COMUNITARIO URBANO (S-22)

Se refiere a un espacio situado dentro del érea urbana, en el cual se desarrolian aclividades relacionadas con el cultivo
y manejo de hortalizas, plantas medicinales y olras especies vegelales Utiles, en el marco de un manejo ambientalmente
sostenible de los cultivos.

SERVICIO DE VIVEROS ($-23)

Esta clase comprende la produccién de todo tipo de materiales vegetales para plantacion, incluidos esquejes, chupones
y plantones para la propagacion directa de plantas o para crear patrones o pies en los que hacer injertos para plantacién
posterior,

NS Cl LES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desarrolio Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de basica primaria, colegios de educacion bésica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, etc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (IS-1)
Inciuye los iaboratorios, bancos de sangre, puestos y centros de salud, unidades basicas de atencién en salud UBA,
unidad primaria de atencion en salud UPA, centros de atencion ambulatoria CCA.

Incluye las IPS Pdblicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales
independientes.
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PRIMERA CURAD

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1 y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan
servicios de salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (IS-4)
Esta divisién comprende las actividades de atencion médica, culdadoycontmlpamanlmabsenosmbndmionlos
, clinicas, hospitales y consultorios veterinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso,
centros de adiestramiento, establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estélica y peluqueria para
animales, y cualquier olro que cumpla funciones 0 desarrolle actividades anélogas. Estas actividades son realizadas por
velerinarios calificados que prestan Sus servicios en hospitales veterinarios, asl como en establecimientos
agropecuarios, perreras 0 @ domicilio. Esta division incluye las actividades velerinarias que requieren la utilizacion de
vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)

Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencién inmediata CAI's (excepto los CAI's
méviles).

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas salélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accion comunal
y otros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culturales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) —
Son las edificaciones e instalaciones destinadas la préctica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial
asociados a creencias religiosas.

o INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
wmmmmmdmkmmmmmmmumMm
administrativos municipales CAMI's, Sedes de gobiemo municipal, depmndymduﬂ;gobumdﬂn, Alcaldia,

Concejo Municipal, Palacio Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalla.

INDUSTRIAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1) .
labores de fabricacién manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccion y no requiere
de tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es
compatible con ofros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

OBSERVACIONES GENERALES:
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Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas con movilidad reducida en especial las contenidas en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2004, Normas Técnicas Colombianas entre otras NTC 4139 14140/ 4143
| 4144 | 4145 | 4201 1 4279 1 4695 / 4902 / 4904 / 4960 / 4961 / 4774 / 5017 / 5351 y el numeral K.3.2.7
de la NSR-10; en lo que se refiere a:
_  Accesibilidad urbana: andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones
especialmente).
- Accesibilidad arquitecténica a espacios comunes: entrada edificios, puertas, anchos ‘de
corredores, ascensores, bafios publicos.
- Disposicién de unidades de vivienda (1%) con las caracteristicas constructivas necesarias para
facilitar el acceso a personas con movilidad reducida. Articulo 49 Ley 361 de 1997.
Para adelantar cualquier construccién, debera realizar los tramites pertinentes de g.my%gnﬂ-hpo
de obra y los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 20185 .
Debera tramitar la revision de disefios: hidro-sanitarios, redes contra incendio y eléctricos por parte de
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos. —_— i
El proyecto arquitecténico debe ajustarse, entre otras, a las siguientes disposiciones-contenidas en el
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10,ast: -l :

TITULO A:

A.1.3.3.- DISENO ARQUITECTONICO- El proyecto arquitecténico de la edificacién debe cumplir la reglamentacion urbana
vigente, los requisitos especificados en el Titulo J y en el Titulo K y ademés debe indicar; para efectos de este Reglamento,
los usos de cada una de las partes de la edificacién y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en'et Capitulo
A.2, el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo que deben tener de acuerdo con
Jos requisitos del Capitulo A.9. El proyecto arquitecténico debe ir firmado por un arquitecto con malricula profesional vigente,
Cuando los planos arquitecténicos incluyan los disefios sismicos de Jos elementos no estructurales, éstos deben ir firados,
«0 rotulados, por un profesional facultado pare este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997. Véase A.1.3.6.

A.1.3.6.5.- E] constructor quien suscribe la licencia de construccion debe:

a. Recopilar los disefios de los diferentes elementos no estructurales y las caracteristicas y documentacién de
aquellos que se acojan a lo permitido en A.1.5.1.2, para presentarios en una sola memoria ante la curaduria u
oficina o dependencia encargada de estudiar, tramitar, y expedir las licencias de construccién.

b Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por el constructor que suscribe la
licencia, indicando asi que se hace responsable que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con
lo disefiado con el grado de desempefio especificado.

A.1.5.3.2.- Memorias de otros disefios- Las justificaciones para el grado de desempefio de los elementos no estructurales
deben consignarse en una memoria. Esta memoria debe ser elaborada por el profesional responsable de los disefios, ya sea
el amuitecto o el diseftador de los elementos no estructurales, y los disefiadores hidraulicos, eléctricos, mecénicos o de
instalaciones especiales. Véase A.1.3.6. Igualmente debe contarse con una memoria de las especificaciones sobre
materiales, elementos estructurales, medios de ingreso y egreso y sistemas de deteccion y extincion de incendios
relacionados con la seguridad a la vida, de acuerdo con los Tituios J y K de este Reglamento.
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El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicién
y es vélido hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan,

no otorga derechos ni
y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén

vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; o auto la ucién de act urbani 3
la cual debera someterse al tramite respectivo para la obtencién de licencias urbanisticas de la Seccién 1
Capitulo 1 del Titulo 6 del Degyeto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, complemente o sustituya.

Dado en Manizaleg/ el 1 Agosto de 2018

ING. LEOWARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano

RECIBIDO: 7 / 7. o2
Nombre: _’w =/ C

Cédyla__ 42579 FoTSDY
1 1 AGD. 20

Fecha de Recibido:
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EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO Xl DE LA LEY 388 DE 1997 Y
SUS MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE
2015 Y SUS MODIFICATORIOS

CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: PROMOTORA CAFFETO S.A.S
Identificacion: NIT 801060491
No. de Radicacion: 17001-1-18-0408
Fecha de Radicacion: 2018.08.02
Ficha Catastral; - 0104000001700047000000000
Matricula Inmobiliaria: 100-92079
Direccién: KR 134 336
Barrio: MORROGACHO
Subdivision del barrio: EL TOPACIO
CONCEPTUA:

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

Una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto
de 2017 "Por medio del cual se adopla la revisién ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
e Manizales”, este despacho se permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como
se ipdica a continuacion:

1. CLASIFICACION DEL SUELO:

1.1. Urbano

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1. El predio se clasifica con amenaza (Media y Alta) y riesgo (Medio y Alto) por deslizamiento (Planos
U-4 y U-5).

2.2. El predio se encuentra parcialmente sobre un area de interés ambiental correspondiente a retiro
de fajas forestales equivalente a zonas de proteccion hidraulica, equivalente a riesgo por
inundacion. (Planos U-1, U-8 y U-9).

3. SISTEMAS NORMATIVOS:
3.1. Mayor Parte Ambito Normativo N° 6.2. (Planos U-29 y U-32)
3.1.1.Tratamiento Urbanistico: Consolidacién. (Plano U-30)

3.2. Menor parte Ambitc Normativo N° 8. (Planos U-29 y U-32)

3.2.1.Tratamiento Urbanistico: Desarrollo. (Plano U-30)

DICTAMEN:

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
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PRIMERA CURADURIA

De acuerdo a la anterior clasificacion, el Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General y su Componente Urbano, establece lo siguiente:

Respecto a la amenaza (Media y alta) y riesgo (Medio y Alto) por deslizamiento:
1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

umwwmmWaaMwmmmmdeahmmmWo
posibilidad de reduccion del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva area.

Emmmmmmummmmmw”mcﬁcmweMstMym'

bmqmsowinqmmmdmmmbmmmmanmdswmdemmmedbyauaymm
(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), segun lo determinan los estudios bésicos disponibles y la zonificacion realizada
por parte del municipio con este propésilo.

De acuerdo con lo.anterior, el régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacion y edificabilidad del suelo

segun los dmbitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA

URBANA; y la norma rural contenida en el Componente Rural y el Anexo A4 FICHA NORMA RURAL, estaran condicionados
a los resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art. 2.2.2.1.3.3.4) pera determinar la
posibilidad de que las areas en cuestion puedan ser urbanizadas y utilizadas para el desarrollo de vivienda, comercio o para
el sector institucional, entre olros.

Asl, una vez se defina la condicion de mitigabilidad y por lo tanto de la posible 0 no disminucion de la amenaza o del riesgo,
se deferminaré si estos suelos podrén ser utilizados o si serén suelos de proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos.
()

Lossswdiosdetaﬂadosqwdabnnﬂnnhmﬂigahﬂdaddehammzayddmsgommmmmqmw
mmmmmmmmdeeMyMwnmemmdm
de licencias urbanisticas contempladas en los Decretos 1077 y 2218 de 2015, las disposiciones relacionadas con los estudios
detallados contenidas en los numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del DTS Urbano, 3.2.1.4.2 y 3.2.1.4.3 del DTS Rural, las que
establezca la Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de la ciudad para la amenaza o riesgo por deslizamiento, los
requisitos de las Resoluciones 077 de 2011 y 561 de 2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones, y la Resolucitn 235
de 2015 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Entre tanto las éreas calificadas en condicion de amenaza media y alta, que en el momento no tienen ningun desarrolio, serén
tratadas en este Plan en 1érminos prospectivos como suelo de desarrollo condicionado —como se explica mas adelante ver
numeral 1.5.2.5, en el cual seré necesario llevar a cabo los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o
no la disminucién de la amenaza.

()
Respecto a las zonas de proteccion hidraulica:

2.2.3.1.1.1 INUNDACION
Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articuio 2.2.2.1.3.1.4 del Decrefo 1077 de 2015, la unidad
de analisis para el caso de amenaza por inundaciones seré el érea afeclada. Para lo cual se tendré en cuenta la informacién de la
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PRIMERA CURADURIA

cuenca de la fuente hidrica o drenaje aferente aguas arriba del sitio de inlerés para la modelacion y el andlisis mefeorolégico,
hidrolégico e hidraulico. En el caso de amenaza por inundaciones se deben fener en cuenta las disposiciones sefialadas en la
Resolucién de Corpocaldas 561 de 2012 y el Decreto 1077 de 2015.

En el caso de cuencas urbanas con su érea folalmente urbanizada, la evaluacion debe realizarse considerando los drenajes existentes
y aquelios que hayan sido intervenidos y que puedan inducir situaciones de amenaza sobre el predio objeto del anélisis.

Asi las cosas el desarrollo del predio quedara supeditada a la aprobacién por parte de la

Administracién Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza
por deslizamiento.

- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 561 de 2012 expedida por
CORPQOCALDAS, por encontrarse en un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas
forestales equivalente a zonas de proteccién hidraulica, riesgo por inundacién.

- El ajuste cartografico correspondiente por parte de la Administracién Municipal.

En el evento que se dé aprobacién por parte de la Administracién Municipal de los instrumentos
precitados, segun lo establecido en el POT de Manizales, las normas urbanisticas aplicables al
predio son las siguientes:

- Para la parte del predio clasificada en el Ambito Normativo N°8 con el tratamiento urbanistico de
desarrollo, se debera cumplir con lo establecido en el Articulo 2.4.1.4 del Componente Urbano, que
dice:

2.4.2.1.4 TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO
Son las determinaciones del componente urbano del plan de ordenamiento lerritorial o de los instrumentos que lo desarrolien
y complementen que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana.

Se someten a las actuaciones de urbanizacién todos los predios urbanizables no urbanizados a los que se les haya
asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar a los que se les haya asignado un
tratamiento urbanistico distinto’. En todo caso, se excluirdn de las actuaciones de urbanizacién las zonas clasificadas como
suelo de proteccion segun lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, los predios que se hayan desarrollado por
procesos de urbanizacion o construccion con fundamento en actos administrativos expedidos por las autoridades
competentes; las zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los asentamienios de hecho que deban ser objefo de
procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica previstos en la ley.

Se aplicara de conformidad con lo sefalado en el Decreto 1077 de 2015 -compilatorio del Decreto 4065 de 2008-, o la norma
que lo sustituya, modifique o adicione:

Para efectos de lo previsto en el articule 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de urbanizacion en predios urbanizables
no urbanizados se adelantaran teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

1 Articulo 2.2.2 1.4.1.2 dei Decreto 1077 de 2015,
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En suelo de expansién urbana:
-Mediante la adopcién del respectivo plan parcial, en todos los casos.

En suelo urbano:

-Mediante la adopcion de plan parcial cuando se requiera de la gestion asociada de los propietarios de predios mediante
unidades de gestién o actuacioén urbanlstica o se trate de macroproyectos u olras operaciones urbanas especiales.
-Mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin trémite de plan parcial, cuando el
predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes requisifos:
-Se trale de predio(s) localizado(s) en zonas cuya érea no supere las diez (10) hectéreas netas urbanizables, delimitadas por
éreas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan licencias de urbanizacién vigentes y garanticen las condiciones
de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

-Se trate de un solo predio cuya érea supere las diez (10) hecléreas netas urbanizables, que para su desarrollo no requiera
de gestion asociada y se apruebe como un solo proyecto urbanistico general segiin lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015
-compilatorio de las disposiciones del Decreto 1469 de 2010-, o la norma que lo adicione, modifique o complemente.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Las normas urbanisticas generales aplicables a las acluaciones deurbamzacaénydaod:ﬂcacibnsonlascomwtusenm
Anexo A-5 NORMAS GENERALES que forma parte inlegral del presenle Plan de Ordenamiento Teritorial.

Las actuaciones de urbanizacién de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en
suelo urbano o de expansion urbana en zonas o éreas de actividad cuyos usos sean distintos a los industriales, dolacionales
o Institucionales y que se urbanicen aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante la aprobacién de la
correspondiente licencia de urbanizacién, destinardn un porcentaje minimo de suelo para el desarrollo de programas
de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP), el cual no podré ser inferior al previsto en la siguiente Tabla:

TABLA 46 - PORCENTAJES DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIP, EN TRATAMIENTO DE
DESARROLLO

TIPO OE VIVIENDA PORCENTAJE MINIMO DE SUELO SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL DEL PLAN
PARCIAL O DEL PROYECTO URBANISTICO EN PREDIOS CON TRATAMIENTO
DE DESARROLLO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

mammmn.ml 20%
-VIP >

Las disposiciones comunes para el cumplimiento de los porcentajes de suelo en tratamientos de desarrollo y de renovacion
urbana, serén las contenidas en los articulos 2.2.2.1.5.3.1 a 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que los

modifique, adicione o susfituya.

OBSERVACIONES PARTICULARES:

- De conformidad con el Plano Ambitos Normativos (U-29), Las normas de edificabilidad y morfologia
urbana establecidas en la Matriz Norma Urbanistica que le corresponden al predio son las siguientes:
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Nota: Para el calculo de las cesiones, se debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:
1.2.2.1.1 AREAS DE CESION PUBLICA

Son cargas locales de la urbanizacion o parcelacion, y comprenden las éreas de terrena con destino a la construccion de
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques

y zonas verdes que se deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los
derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacién? o parcelacién?.

7 Ant. 2.2.6.1.1.4 Decreto 1077 de 2015, moaificado por el Art. 3 del Decreto 2218 de 2015
3 Art 2.2.6.1.1.5 Decreto 1077 de 2015, modificado por ef Art. 1 del Decreto 1197 de 2016
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En todos los casos, las cesiones para espacio publico y equipamientos deberan cumplir con las
condiciones establecidas en los PARAMETROS GENERALES DE LAS AREAS DE CESION, del Anexo
A-5 NORMAS GENERALES.

- El proyecto debera cumplir con la totalidad de normas establecidas en el Anexo Normas Generales del
POT, entre otras las siguientes:

- En el evento que los predios resultantes de la Licencia de Urbanizacion queden con frente sobre una
(nica via, estos deberan proponer desde el nivel inferior un aislamiento posterior, en el cual no podran
construirse voladizos, ni balcones, escaleras o cualquier elemento sobresaliente a la fachada posterior,
asl:

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES
Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definiran en funcion de las alturas proyectadas, de acuerdo con la
siguiente Tabla:

4. En lotes medianeros con pendientes negativas o descendentes, el aislamiento posterior de las edificaciones se dejaré a
partir del primer piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no supere la alfura de seis (6) metros, respecto a la
cola del terreno. A partir de ésta altura se debera aplicar el aislamiento posterior exigido.

TABLA J - AISLAMIENTOS POSTERIORES

Menor o lgual a 8 Norma de patios
Mayor a 9 y menor o igual a 16 3
| Mayor a 15 y menor o Igual a 30 4
}
| Mayor a 30 y menor o Igual a 45 5
mayor a 45 8

- La iluminacién y ventilacién de los espacios se deberd resolver de acuerdo a lo establecido en el
articulo 1.2.3.1.2 del Anexo Normas Generales del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.3.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION .
1. La localizacién de los vanos para efectos de comunicacion, iluminacion, ventilacién o extraccién, deben ser hacia el
patio o areas libres comunes del edificio y ubicarse siempre a una distancia minima de tres (3) metros de predios vecinos.
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()

3. En la vivienda, los espacios definidos como alcobas, salas, comedores, estares, deberan lener en lodos los casos
ventilacioén e iluminacion directa y natural.

()

3. Para edificaciones hasta de nueve (9) metros de altura destinadas a cualquier uso, el &rea minima de patios destinados
& ventilacion e iluminacion seré de nueve (9) m2 con un ancho minimo de tres (3) metros libres entre lados opuestos. La
altura se contabilizaré desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar

Para alturas mayores de nueve (9) metros, el érea de patio interior se incrementard un (1) m2 por cada tres (3) metros.

- Para vivienda en edificacion puntual, debera proveer espacios destinados a parqueaderos de vehiculos
y motocicletas de conformidad con lo establecido en el articulo 1.2.1.4 del Anexo Normas Generales
del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.1.4 PARQUEADEROS
1. Toda edificacién con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinados al estacionamiento de vehiculos y
molocicletas para residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:

TABLA 5 - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

TIPO VIVIENDA AREA PRIVADA . u::m:m wmmuumou nav'::: NOMERO DR CUPOS PARA
CONSTRUIDA EN M2 ) RESIDENTES
(AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)
TODAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS LOS PAROUEADEROS DE |
vip AUTOMOVILES SE PUEDEN
CONVERTIR A
s TODAS 2 POR CADA § VIVIENDAS 1PORCADABVIVIENDAS | 0 \untocic) ETAS A RAZON DE
1 PARQUEADERO DE
DE 35 HASTA 45 1 POR CADA 5 VIVIENDAS 1 POR CADA B VIVIENDAS AUTOMOVILES POR &
. WMAYOR A 45 HAGTA B0 2 POR CADA & VIVIENDAS 1 POR CADA 8 VIVIENDAS PARQUEADEQS DE
i MOTOCICLETAS. (NO SE POORAN
VIVIENDA NO MAYOR A 60 HASTA 100 | 2 POR CADA 3 VIVIENDAS 1 POR CADA 5 VIVIENDAS mmpf:,m
VIP - NO VIS ACCESBLES).
MAYOR A 100 HASTA 150 1 POR VIVIENDA 1POR CADA 5 VIVIENDAS |
MAYOR A 150 2 POR VIVIENDA 1 POR CADA 6 VIVIENDAS |

2. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podran ser bahlas integradas a la malla vial sin afectar las dreas definidas

para andenes, zonas verdes y antejardines

3. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0413-CN

TABLA & - DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

AUTOMOVILES MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS

ACCESIBLES
230 metros x 4.70
metos Libres 0.90 metios x 3.70 meuos x 5.00
2.00 metros metros Libres
*Si tene una Litwes
consirucadn fja en sus
costados, deberd ser
de 2 50 metros libres x

- PARQUEADEROS OTROS USOS DISTINTOS A VIVIENDA: Ver Requerimientos especificos
establecidos en el Anexo 3 tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbanos
del Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017.

- Ademas el proyecto debe cumplir, entre otros con los siguientes requerimientos para parqueaderos,
establecidos en el Anexo Normas Generales del POT, asi:
- Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero, no
debe exceder al 22% de pendiente (Positiva o negativa).
- El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al
24%.
- La circulacién para los vehiculos en vivienda debe ser de 4.50 metros y para otros usos 5.00
metros, como minimo.
- Las escaleras del parqueadero deberan comunicarse con el resto del edificio.
- El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos sera de 2.30m.
— Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos
en las regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

-

- Debera proveer éreas de cesion a la copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo
1.2.1.7, del Anexo Normas Generales del POT, que dice:

1.2.1.7 NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD HORIZONTAL

En las edificaciones sometidas a propiedad horizontal, se exigirén éreas comunales para uso de los coproplelarios de acuerdo
con el érea dtil construida, asi:

1. Las edificaciones con destino a vivienda, con érea itil construida de vivienda mayor a 1,000 m* (sin contar comercio),
deberén destinar el 7% del érea util construida como érea comunal a la copropiedad, que podré estar reservado para los

siguientes espacios, entre ofros: &
- Juegos Infantiles 2
—  Areas para bicicletas =
- Zonas verdes o plazoletas 'g-
—  Porteria con cuarto de bafio x
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0413-CN

- Administracion
- Gimnasio

—  Cuarto de aseo
—  Salén multiple

2. COMERCIO Y/O OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, deberé destinar el 7% del rea dlil construida como &rea
comunal a la copropiedad, que podré estar reservado para los siguientes espacios, entre ofros:
- Juegos Infantiles

—  Areas para bicicletas

- Zonas verdes o0 plazoletas

—  Porteria con cuarto de bafio

- Administracién

- Gimnasio

- Cuarto de aseo

- Salén multiple

—  Enfermeria

Se excluye de lo anterior las areas comunes esenciales definidas en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione
0 sustituya.

- La altura libre del voladizo sobre el andén y/o antejardin debera ser como minimo de 2.50 metros.

- En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables deben tener una altura
libre de 2.20 metros como minimo y maximo de 3.00; Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00
metros para usos de bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto, comercios C-11, de industrias
Medianas, Pesadas y Especiales y de usos especializados que permitan la adaptacién espacial de la
«edificacién a los requerimientos funcionales de la actividad.

- Para la cantidad de ascensores requeridos, remitirse al Articulo 1.5.2.5 del Anexo Norma General del
POT.

- Si se pretende desarrollar un uso del suelo contemplado en el Articulo 1.3.1.3 USOS QUE
REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION del Anexo Norma General del POT, requerira de la previa
aprobacion de dicho Plan de Implantacién® por parte de la Administracion Municipal.

4 1.3.1 PLANES DE IMPLANTACION
1.3.1.1 DEFINICION. Los Planes de Implantacitn son instrumentos para la aprobacion y reglamentacion de usos o actividedes que por su
escala, &mbito de servicio o cobertura, o por su condicién misma de peligrosidad o impacto urbanistico o ambiental, no se pueden localizar o
ampliar con la simpie conformidad normativa de! uso en las fichas normativas.

Entiéndase por ampliar, cuando se prefenda incrementar el &rea construida de la activided principal o de aquelles que impliquen un aumento
en la movilidad tanto peatonal coma vehicular o en la actividad de cargue y descargue.
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0413-CN

PARAMENTOS:

VIA: Carrera 13.

SITUAR EL PARAMENTO: 4.50 m medidos desde el borde exterior del sardinel.

ANTEJARDIN: 2.00 m.

ANDEN: 2.50 m. Construirlo.

ZONA VERDE: NO.

ANCHO DE LA CALZADA: Conservar la existente.

VOLADIZO PERMITIDO: 0.60 m.

NIVELES DEL ANDEN: Subir 0.17 m del nivel de la calzada.

OCUPACION DE VIAS: No se permite.

OBSERVACION: La anterior paramentacion se da de conformidad con el oficio
SPM 1638-16 emitido por la Secretaria de Planeacién Municipal
el dia 15 de junio de 2016.

%gﬁ_pﬂ._ﬂﬁ].p_; De conformidad con lo dispuesto en las fichas normativas correspondientes a los
bitos Normativos N° 6.2 y N°8 (Se anexan copias), los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos
podrian ser los que se relacionan a continuacion, siempre y cuando cumplan con los requerimientos
especificos establecidos en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA (Tipologlas, Caracteristicas Y
Requerimientos De Los Usos Del Suelo), el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial =
Acuerdo 0958 de 2017.

AMBITO NORMATIVO N° 6.2

USOS PRINCIPALES:
) COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra integrado por las actividades comerciales de indole colidiano, que normalmente usa la comunidad para
satisfacer necesidades de consumo diario y de venta al detal.

Estegmpodaoonmdoesmpdbhymnmbmnbﬁacmwdquierﬂpodsusopﬂndpalypwdewmzdm '

con éste en un mismo predio y nivel.

VU Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terrenc ocupado por una unidad
predial destinada a dicho uso y que no comparte con olros inmuebles de la zona ningtn tipo de &rea o servicio comunal
de carécter privado.

VB Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de femeno ocupada por dos unidades

prediales que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacién, areas
de acceso, y aislamientos en algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende tres o
mas unidades prediales independientes, en altura. Este tipo de desarrollo prevé éreas y servicios comunales dentro de
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0413-CN

los edificios, cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderé como
desarrolio en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente o
ascendente dependiendo de la topografia del terrenc.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerado,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten éreas y servicios de uso y utilidad general
comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamienlos, zonas verdes, cerramientos, porferias,
entre ofros.

USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:

COMERCIO:

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuenira integrado por actividades comerciales de demanda eventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de maleriales livianos para la construccion y
decoracién, de instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automotores y
maquinaria agricola y de productos avicolas menores, Incluye el alquiler de elementos livianos.

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-
7)

Son los establecimientos destinados a la venta al detal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales
y para el hogar, ademas algunos de ellos cuentan con reglamentacion intemna y areas comunes para su funcionamiento,
cuyo uso es exclusivo para comercio, servicios institucional. Como parte integral de elios cuentan los parqueaderos, las
circulaciones internas, los locales y las areas de servicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de articulos diversos que
puede disponer de éreas comunes y reglamentacion propia para su funcionamiento.

SERVICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2)
Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecénica ni lémina y pintura, diagnéstico y
parqueo de los vehiculos que no excedan 3 toneladas.

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3)

Son los establecimientos destinados a la reparacion de mayor o menor magnitud con o sin suministro de repuestos,
como servicios de latoneria, pintura y en general todo lo que implique cambio de accesorios para vehiculos automotores
cuya capacidad de carga exceda tres (3) toneladas. Este grupo incluye los establecimientos destinados al servicio de
diagndstico, mantenimiento y parqueo.
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TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)
wmmmmmaumm(mmmym)mmammm
lavadoras y neveras, cerrajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, telgvisores y equipos
musicales, equipos de medicion y geodesia, cajas de sequridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografla,
cafeteras, estufas y homos livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacion de
prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricola y de construccion.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Smmmbhc&nh#osmmdmahwmadawwuosmmndwwnammuoadvdmm,m.
urbano y rural. o)

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-8)
Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohtlicas y/o al baile
al interior del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales
constituidas por habitaciones, apartamentos, cabafias u olros, ofrecen o no alimentacién y un minimo de servicios
basicos y complementarios o accesorios, segun su categoria 0 modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)

Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados,
actividades economicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (S-13)
Sonmmmmmmafasmammmmmmm

. SERVICIOS MORTUORIOS (5-14) :
Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y
mascotas (FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA,
MORGUE O ANFITEATRO); y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS
MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS,
HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS). <

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR ($-15)

Son aquellos juegos en los cuales, seg&nraghspmdefennhadasporlabyyemgm. una persona, que actua en
calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, a olra persona que actia en calidad de
operador, que le ofrece a cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganaré si acierta, dados los resultados del
Juego, no siendo éste previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar 0 la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)

Son las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico y/o mental, asl como de habilidad y destreza que sé
dosaﬂuﬂaensabnesoespaclosoeﬁados.shconsmmdeﬁcw(eknnasbs.aobm. Salas de Billar, Mesas de Ping
Pong, Salas de Atracciones Mecénicas, entre ofros similares).
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SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)
Son los espacios abiertos o edificados deslinados preferentemente a la préctica del deporte, asi como el esparcimiento
de espectadores y aficionados (Pistas de pafinaje, escuelas de equitacion, canchas de fejo, plazas de toros, coliseos,

estadios, parques de atracciones, piscinas, hipédromos, canédromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas,
entre otros similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)

Son las &reas o edificaciones publicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencion a grupos vuinerables, centros
de adopcién, hogares de bienestar y aclividades relacionadas con la proteccion de los desvalidos y personas con
discapacidad (fisica, visual, auditiva, intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (5-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (5-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)

Corresponde a las actividades relacionadas tanto con la emision como con la recepcién de seflales de radio, television
y telecomunicaciones que requieren de la instalacién de antenas.

HUERTO COMUNITARIO URBANO (S-22)
Se refiere a un espacio situado dentro del érea urbana, en el cual se desarrollan actividades relacionadas con el cultivo

y manejo de hortalizas, plantas medicinales y otras especies vegetales Utiles, en el marco de un manejo ambientaimente
sostenible de los cultivos.

SERVICIO DE VIVEROS (5-23) ‘
. Esta clase comprende la produccién de todo tipo de materiales vegetales para plantacion, incluidos esquejes, chupones
y plantones para la propagacién directa de planlas o para crear patrones o pies en los que hacer injertos para plantacién
posterior.
INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desarrolio Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de bésica primaria, calegios de educacion bésica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, etc.)
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INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (1S-1)

Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y centros de salud, unidades bésicas de atencion en salud UBA,
unidad primaria de atencién en salud UPA, centros de atencion ambulatoria CCA.

Incluye las IPS Piblicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales
independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (IS-2)
Incluye las IPS Pdblicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1 y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan
servicios de salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (1S-4)

Esta division comprende las actividades de atencidn médica, cuidado y control para animales en establecimientos
agropecuarios, clinicas, hospitales y consulforios velerinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso,
centros de adiestramiento, establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estética y peluqueria para
animales, y cualquier otro que cumpla funciones o desarrolle actividades anélogas. Estas actividades son realizadas por
veterinarios calificados que prestan sus servicios en hospitales veterinarios, asi como en establecimientos
agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta divisién incluye las actividades velerinarias que requieren la utilizacion de
vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencion inmediata CAl's (excepto los CAl's
moviles).

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPOQ 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Culfura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal
y otros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culturales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Tealros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) :

Son las edificaciones e instalaciones destinadas la préctica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial
asociados a creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)

Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracion del estado como Centros

administrativos municipales CAMI's, Sedes de gobiemo municipal, departamental y Nacional; gobemacion, Aicaidia,
Concejo Municipal, Palacio Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0413-CN

Comprende labores de fabricacion manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccién y no requiere
de tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es
compatible con otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

AMBITO NORMATIVO N° 8
USOS PRINCIPALES:

U

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)

Se encuentra integrado por las aclividades comerciales de indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para
salisfacer necesidades de consumo diario y de venta al detal.

Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer mezclado
con éste en un mismo predio y nivel.

VU Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de termeno ocupado por una unidad
predial destinada a dicho uso y que no comparte con ofros inmuebles de la zona ningtin tipo de 4rea o servicio comunal
de caracter privado.

VB Vivienda Bifamiliar: Carresponde a edificaciones desarroiladas en un lote de terreno ocupado por dos unidades
prediales que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, éreas
de acceso, y aislamientos en algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lofe de terreno que comprende tres o
més unidades prediales independientes, en altura. Este tipo de desamollo prevé éreas y servicios comunales dentro de
los edificios, cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderd como
desarrollo en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente o
ascendente dependiendo de la topografia del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrado,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten 4reas y servicios de uso y utilidad general
comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamienlos, zonas verdes, cerramientos, porterias,
entre otros.

C EMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:

COMERCIO:

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual.
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'PRIMERA CURADURIA

COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-3 (C-4)

Son los establecimientos destinados a la venta al por mayor de comercio relacionado con la tipologfa C-3.

Se entiende por actividad de comercio mayorista relacionado con la tipologia C-3, la actividad de compraventa de
mercancias cuyo comprador no es consumidor final de la mercancia. La compra con el fin de vendérsela a otro
comerciante o a una empresa manufacturera que la emplee como materia prima para su transformacién en otro producto.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)
Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccion y
decoracion, de instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automotores y
maquinaria agricola y de productos avicolas menores. Incluye el aiquiler de elementos livianos. I
32U
SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-
7)
Son los establecimientos destinados a la venta al detal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales
¥ para el hogar, ademés algunos de ellos cuentan con reglamentacién interna y dreas comunes para su funcionamiento,
Cuyo uso es exclusivo para comercio, servicios institucional. Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderus, las
circulaciones internas, los locales y las éreas de servicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados & la venta de articulos diversos que
puede disponer de areas comunes y reglamentacién propia para su funcionamiento.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son los establecimientos destinados a la venta de materiales recuperados.

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION (C-11)
Son los establecimientos dedicados a la exhibicién y venta de vehiculos.

~

SERVICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2)
Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecanica ni lémina y pintura, diagnéstico y
parqueo de los vehiculos gue no excedan 3 toneladas.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en ei cual se almacenan y distribuyen combustibles basicos utilizados para vehiculos automolores, los
wabsmmﬂagmapu&doowiposhjos(smﬁdwu)qwknmdmmmdom

St

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacién (no incluye lémina y pintura) de maquinarias menores como
lavadoras y neveras, cerrajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y equipos
musicales, equipos de medicién y geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografia,
cafeteras, estufas y homos livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacién de
prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricola y de construccién.
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SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)

Son los establecimientos destinados a la venta de servicios personales con cubrimiento & nivel de vecindario, barrio,
urbano y rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)

Son los establecimientos de esparcimiento piblico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile
al interior del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales
constituidas por habitaciones, apartamentos, cabafias u otros, ofrecen o no alimentacién y un minimo de servicios
bésicos y complementarios o accesorios, segun su categoria o modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)

Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados,
aclividades econémicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (§-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y
mascolas (FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA,
MORGUE O ANFITEATRO); y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS
MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS,
HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVQS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15)

Son aquelios juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que acita en
calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, a otra persona que actua en calidad de
operador, que le ofrece a cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganaré si acierta, dados los resultados de!
Juego, no siendo éste previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (5-16)

Son las aclividades destinadas a la practica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que se
desarrolla en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping
Pong, Salas de Atracciones Mecéanicas, entre otros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la practica del deporte, asi como el esparcimiento
de espectadores y aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de foros, coliseos,
estadios, parques de atracciones, piscinas, hipbdromos, canédromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas,
enlre otros similares)
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SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (5-18)

Son las &reas o edificaciones pubiicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencion a grupos vulnerables, centros
de adopcion, hogares de bienestar y actividades relacionadas con la proteccién de los desvalidos y personas con
discapacidad (fisica, visual, auditiva, intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Corresponde a las actividades relacionadas tanto con la emisién como con la recepcioén de sefiales de radio, televisién
y telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

SERVICIO DE VIVEROS (§-23)

Esta clase comprende la produccion de todo tipo de maleriales vegelales para plantacién, incluidos esquejes, chupones
¥ plantones para la propagacién directa de plantas o para crear patrones o pies en los que hacer injertos para plantacién
posterior.

INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPOQ 1 (IE-1)
Centro de Desarrollo Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares. -

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPQ 2 (IE-2)
Escuelas de basica primania, colegios de educacion basica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacién, etc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (IS-1)

Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y centros de salud, unidades bésicas de atencidn en salud UBA,
unidad primaria de atencién en salud UPA, centros de atencion ambulatoria CCA.

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatonia y Profesionaies
independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (IS-2)
Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1y 2, modalidad ambulatoria yio hospitalana que prestan
servicios de salud.
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INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (18-3)
Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 3 y 4 con internacion,

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (1S-4)

Esta division comprende las actividades de atencion médica, cuidado y control para animales en establecimientos
agropecuarios, clinicas, hospitales y consultorios veferinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso,
centros de adiestramiento, establecimientos de venla, refugios para animales, centros de estética y peluqueria para
animales, y cualquier otro que cumpla funciones o desarrolle actividades anélogas. Estas actividades son realizadas por
velerinarios calificados que prestan sus servicios en hospitales velerinarios, asi como en establecimientos
agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta divisién incluye las actividades veterinarias que requieren la utilizacién de
vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puestos de Folicla, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencién inmediata CAl's (excepto los CAl’s
méviles).

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)
Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia, Policia
Metropolitana, Migracion Colombie, Actividades Judiciales de la Fiscalia (Direccion de Fiscalias, CTI), SIJIN.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal
y ofros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman Jos Centros Culturales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones e instalaciones destinadas la practica de los diferentes ritos y actividades de carécter cersmonial
asociados a creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)

Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracién del estado como Centros
administrativos municipales CAMI's, Sedes de gobierno municipal, departamental y Nacional; gobemacién, Alcaldia,
Concejo Municipal, Palacio Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalia

INDU IAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprende labores de fabricacién manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccién y no requiere
de tecnologlas especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
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Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es
compatible con otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

OBSERVACIONES GENERALES:

- Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas con movilidad reducida en especial las contenidas en el Caplitulo Il del Titulo IV de la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2004, Normas Técnicas Colombianas entre otras NTC 4139/4140/4143
| 4144 | 4145 1 4201 1 4279 | 4695 / 4902 / 4904 / 4960 / 4961 / 4774 / 5017 / 5351 y el numeral K.3.2.7
de la NSR-10; en lo que se refiere a:
- Accesibilidad urbana; andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones
especialmente).
- Accesibilidad arquitecténica a espacios comunes: entrada edificios, puertas, anchos de corredores,
ascensores, bafios publicos.
- Disposicién de unidades de vivienda (1%) con las caracteristicas constructivas necesarias para
facilitar el acceso a personas con movilidad reducida. Articulo 49 Ley 361 de 1997,
- Para adelantar cualquier construccién, debera realizar los tramites pertinentes de acuerdo con el tipo
de obra y los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015.
- Debera tramitar la revision de disefios; hidro-sanitarios, redes contra incendio y eléctricos por parte de
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos.
- El proyecto arquitecténico debe ajustarse, entre otras, a las siguientes disposiciones contenidas en el
- Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10,asi:

TITULO A:

A.1.3.3.- DISENO ARQUITECTONICO- El proyecto arquitectonico de la edificacion debe cumplir la reglamentacion urbana
vigente, los requisitos especificados en el Titulo J y en el Titulo K y ademés debe indicar; para efectos de este Reglamento,
los usos de cada una de las partes de la edificacién y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo
A.2, el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo que deben tener de acuerdo con
los requisitos del Capitulo A.9. El proyecto amquitecténico debe ir firmado por un arquitecto con malricula profesional vigente,
mmaommmammaammmbsdmmaemmmmmmdmrm
0 rotulados, por un profesional facultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997. Véase A.1.3.6.

A.1.3.6.5.- El constructor quien suscribe la licencia de construccion debe:

a. Recopilar los disefios de los diferentes elementos no estructurales y las caracteristicas y documentacion de
aquelios que se acojan a lo permitido en A.1.5.1.2, para presentarios en una sola memoria ante la curaduria u
oficina o dependencia encargada de estudiar, tramitar, y expedir las licencias de construccion.

b. Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por el constructor que suscribe lé
licencia, indicando as! que se hace responsable que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con
lo diseflado con el grado de desempeiio especificado.
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A.1.5.3.2.- Memorias de otros disefios- Las justificaciones para el grado de desempefio de los elementos no estructurales
deben consignarse en una memornia. Esta memoria debe ser elaborada por el profesional responsable de los disefios, ya sea
el arquitecto o el disefiador de los elementos no estructurales, y los disefladores hidraulicos, eléctricos, mecénicos o de
instalaciones especiales. Véase A.1.3.6 Igualmente debe contarse con una memoria de las especificaciones sobre
materiales, elementos estructurales, medios de ingreso y egreso y sistemas de deleccién y extincion de incendios
relacionados con la seguridad a la vida, de acuerdo con los Titulos J y K de este Reglamento.

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicién
y es valido hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan, no otorga derechos ni
i nes a su peticion y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza la ejecucién de actuacién urbanistica alguna,
la cual debera someterse al tramite respectivo para la obtencion de licencias urbanisticas de la Seccion 1
Capitulo 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, complemente o sustituya.
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