Alcaldio de o Secretariade
Manizales | Planeacion
Méas Oportunidades
SPM 18-3179

Manizales, agosto 15 de 2018

Doctor

JAIRO ALFREDO LOPEZ BAENA

Director. Unidad de Gestion del Riesgo - U.G.R
Ciudad

REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 32680-18

Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte del sefior Pablo Franco Molina, a través de comunicacion con radicado GED N° 32680 de
03.08.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de amenaza
ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 1-01-0121-0001-000, ubicado en el barrio Milan, nos
permitimos manifestarle:

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-1-0360-CN de 31.07.2018, expedida
por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

‘2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:
2.1. El predio se clasifica con amenaza (Media) por deslizamiento (Plano U-4)
2.2. El predio se encuentra parcialmente clasificado como areas de tratamiento geotécnico ATG No 794
(Plano D-1)

()

Asi las cosas el desarrollo del predio, quedaréa supeditado a la aprobacion por parte de la Administracion
Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucion de la amenaza por
deslizamiento.

- Sise pretende intervenir las Areas de Tratamiento Geotécnico — ATG, los estudios detallados para determinar
la mitigabilidad o no de la amenaza o el riesgo.

- El plan de implantacién y/o regularizacion en el evento de querer desarrollar el uso residencial en cualquiera
de sus modalidades por encontrarse dentro de las areas de amortiguamiento de la industria Puntual
denominada “MABE”.

- Elcorrespondiente ajuste cartografico por parte de la Administracién Municipal.
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Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que los predios no presentan tematicas de suelos de proteccion que impidan su
desarrollo urbanistico, SE ENCUENTRA VIABLE DAR TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN
LO RELACIONADO CON LOS ESTUDIOS DE AMENAZA Y/O RIESGO PARA LOS PREDIOS EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segun el referido procedimiento.

NOTA: Finalmente le precisamos al interesado (Sr. Pablo Franco Molina) que una vez finalice el proceso de estudios
detallados por Suelo de Desarrollo Condicionado de las éareas de amenaza y/o riesgo, y se realice el respectivo ajuste
cartografico por parte de la Administracion Municipal, previo a la solicitud de licencia urbanistica debera solicitar a la
Secretaria de Planeacion los términos de referencia para el Plan de Implantacién por encontrarse el predio en areas de
amortiguamiento de la Industria Puntual denominada “MABE".

Atentamente,

o CLAL o (A0
iA DEL PILAR PEREZ RESTREPO
Secretaria de Despacho

Secretaria de Planeacion Municipal
Proyect6; JLGR
Reviso: JA

Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Conceptos de Norma Urbanistica.
Copia: -Sr. PABLO FRANCO MOLINA. Calle 70A No. 23-50. Apartamento 304 Edificio Tiziani. Barrio La Camelia. Cel. 300 2749887.
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La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, tiene un

corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen postenor a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacién.

Convenciones

Fuente Plano U-4 AMENAZA POR
DESLIZAMIENTO URBANO -Acuerdo
958 de agosto02/2017
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DERECHOS DE AUTOR

IMAGEN LIDAR de Manizales corte
diciembre de 2014 copyright® UNIVERSIDAD
NACIONAL- CORPOCALDAS- MUNICIPIO
aesta
tematica, copyright® INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZMGAC, amparado en la
LEY 23 DE1982, modificada Ley 1520 de
2012, de la corte |
HABEAS DATA T729 de afio 2002
“prohibida su reproduccién total
o parcial sin previa autorizacién®, Por lo
anterior dicha informacién solo puede ser
utilizada para los fines misionales
del MUNICIPIO.

ESCALA: 1:1.000

FECHA: Agosto 17 de 2018
Impresién cartografia tematica P.O.T
Técnico Operativo (SIG)
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PABLO FRANCO MOLINA
ARQUITECTO (:E-'D_ BZQ)BO

‘_"""u ALCALDIA DE MANIZALES,
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Manizales, 03 de Agosto, 2018

DOCTORA

MARIA DEL PILAR PEREZ
SECRETARIA DE PLANEACION
Manizales

Por medio de la presente les solicitamos a ustedes los términos de referencia
para hacer los estudios geotécnicos del lote ubicado en la Cra 22 # 76-38
Barrio Mildn, Manizales. Con Matricula Inmobiliaria # 100-113118 y Ficha
Catastral # 010100001210001000000000 con el objeto de desarrollar un
proyecto de vivienda multifamiliar.

Se Adjunta Norma Urbanistica # 18-1-0360-CN

Atentamente,

ARQ. PABLO FRANCO MOLINA
C.XC. 10.240.867 de Manizales
M. P. 17700-01213 Caldas

¥ o¥l 2



PABLO FRANCO MOLINA
ARQUITECTO

et ALCALDIA DE MANIZALES
“&%\NA DE ATENCION A
| USUAGO Y CORRESPONDENCIA
:‘\E&-F/ ala Pala
Manizales, 03 de Agosto, 2018 o 03 160 201 .
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DOCTORA < F \')\
MARIA DEL PILAR PEREZ -

SECRETARIA DE PLANEACION

Manizales 6@ . g? C)tﬁj

Por medio de la presente les salicitamos a ustedes los términos de referencia
para hacer los estudios del plan de implantacion del lote ubicado en la Cra 22
# 76-38 Barrio Milan, Manizales. Con Matricula Inmobiliaria # 100-113118 y
Ficha Catastral # 010100001210001000000000 con el objeto de desarrollar un
proyecto de vivienda multifamiliar.

Se Adjunta Norma Urbanistica # 18-1-0360-CN

Atentamente,

~ PABLO FRANCO MOLINA

. 10.240.867 de Manizales
M. P. 17700-01213 Caldas



Akaida de | =\ | seceaoce
Malles Planeacion S.P.M. 18-3089

Manizales, jueves 09 de agosto de 2018

Arquitecto

PABLO FRANCO MOLINA

Calle 70 A n°® 23-50 Apartamento 304
Edificio TIZIANI - Barrio La Camelia

Celular: 300 274 98 87

Correo Electronico: pablofm03@hotmail.com
Ciudad

Radicado: GED 32680-18 del 03 de agosto de 2018
Referencia: Solicitud Términos de Referencia Plan de Implantacion.

Segun el concepto de norma urbanistica n® 18-1-0360-CN,.brindado por el Primer Curador Urbano de Manizales,
el predio identificado con ficha catastral n° 0101000001210001000000000 y matricula inmobiliaria n® 100-
1133118, ubicado en la Carrera 22 n° 76-38 del barrio Milan, estd clasificado con amenaza (media) por
deslizamiento y ademas parcialmente clasificado como érea de tratamiento geotécnico ATG n° 794; por tanto es
un Suelo de Desarrollo Condicionado.

Para el efecto, el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, Acuerdo N° 0958 del 2 de agosto de 2017, sefiala para
ambas condiciones (amenaza media y 4rea de tratamiento geotécnico) la necesidad de realizar estudios
detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza y/o del riesgo en dichas éreas y consecuentemente
permitan que estas puedan ser urbanizadas y utilizadas para el desarrallo de vivienda, comercio, o para el sector
institucional, entre otros. Por lo expuesto, una vez se defina la condicion de mitigabilidad y por lo tanto de la
posible 0 no disminucion de la amenaza o del riesgo, se determinara si este predio puede ser habilitado.

Asi las cosas, una vez se cuente con la aprobacion del estudio detallado de las areas de amenaza y/o riesgo, por
arte de la Unidad de Gestion del Riesgo (UGR), asl como el correspondiente ajuste cartografico expedido por la

Secretaria de Planeacion, se podra conocer la zonificacién del suelo apto para el desarrollo del proyecto.

A partir de dicha zonificacién, se dara inicio & la solicitud de Términos de Referencia para el Plan de
Implantacion, para lo cual el interesado debera adjuntar los siguientes documentos:

Solicitud presentada por el Propietario o Poseedor del inmueble objeto del Plan de Implantacion.
Certificado de Nomenclatura.

Certificado de Tradicién actualizado, de conformidad con la Ley 1579 de 2012, articulo 72.

Ficha Catastral.

Concepto de Norma Urbanistica y de Uso del Suelo expedido por el respectivo Curador Urbano.

Reciba un cordial saludo,

o Q L le L,
DEL PILAR PEREZ RESTREPO =~
Secretaria de Despacho

Secretaria de Planeacion Municipal

Concopia:  Arquitecto JORGE ANDRES CASTRO AGUIRRE, Profesional Universitario — Secretaria de Planeacion.
oyeclo: MLVasquezl.
ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N. 21 - 44 Propiedad Horizontal CAM -
Teléfono 887 97 00 Ext. 71500 Mas
Cdédigo postal 170001

B | pormmsdmoncorme | Oportunidades

www manizales aov co



CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0360-CN

PRIMERA CURADURIA
URBANA DE MANIZALES
. e o 5 30 e

EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y
SUS MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE
2015 Y SUS MODIFICATORIOS

CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacion se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: G4 INGENIEROS CIVILES S.A.S
Identificacion: NIT 900181427

No. de Radicacion: 17001-1-18-0330

Fecha de Radicacion: 2018.07.0

Ficha Catastral: 0101,6009812y600 00000000
Matricula Inmobiliaria: 100-113118

Direccion: KR 22 76 38

Barrio: MILAN

Subdivision del barrio: MILAN EST. 4

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

Que una vez consultado el Plan de Orden
agosto de 2017 "Por medio del cual se adop
Territorial de Manizales”, este despacho se
como se indica a continuacion:

amiento Territorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de
ta la revisién ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento
permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica

1. CLASIFICACION DEL SUELO:
1.1. Urbano

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1. El predio se clasifica con amenaza (Media) por deslizamiento (Plano U-4)

2.2. El predio se encuentra parcialmente clasificado como areas de tratamiento geotécnico ATG N°
794 (Plano D-1).

3. SISTEMAS NORMATIVOS:
3.1. Ambito Normativo N° 3.8. (Planos U-29 y U-32)

3.2, Tratamiento Urbanistico: Renovacién - Reactivacién. (Plano U-30)

3.3. El predio se encuentra dentro de las areas de amortiguamiento de la Industria Puntual denominada
"MABE"

DICTAMEN:

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com - Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales - Caldas - Colombia
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0360-CN

(o}

24

2.2

PRIMERA CURADURIA

URBANADE MANIZALE 8

De acuerdo a la anterior clasificacion, el Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General y su Componente Urbano, establece lo siguiente:

Respecto a la amenaza por deslizamiento:

1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

La aptitud del suelo en areas propensas a eventos naturales peligrosos esté supeditada a la condicién de mitigabilidad o
posibilidad de reduccion del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva érea.
Esto se puede definir una vez se realicen los estudios detallados y especificados de acuerdo con las exi

gencias y términos
base que se tendran que aplicar en el municipio en las éreas identificadas como de amenaza media y alfa y riesgo alto

(Decrefo 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3. 1.4), segun lo determinan los estudios basicos disponibles y la zonificacion realizada
por parte del municipio con este propésito.

De acuerdo con lo anterior, el régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacion y edificabilidad del suelo
segun los dmbitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA
URBANA; y la norma rural contenida en el Componente Rural y el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL, estarén condicionados
a los resultados de los estudios detallados (Decrelo 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art. 2.2.2.1.3.3.4) para determinar |a

posibilidad de que las areas en cuestion puedan ser urbanizadas y utilizadas para el desarrollo de vivienda, comercio o para
el sector institucional, entre otros.

Asi, una vez se defina la condicion de mitigabilidad y por lo tanto de la

posible o no disminucion de la amenaza o del riesgo,
se determinaré si estos suelos podran ser utilizados o si serén suelos de proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos.
(-)

Los estudios detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza y del riesgo en un &rea definida tendran que cumplir
las especificaciones técnicas metodologicas establecidas para el efecto y de conformidad con lo establecido para el tramite
de licencias urbanisticas contempladas en los Decretos 1077 y 2218 de 2015, las disposiciones relacionadas con los estudios
detallados contenidas en los numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del DTS Urbano, 3.2.1.4.2 y 3.2.1.4.3 del DTS Rural, las que
establezca la Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de Ia ciudad para la amenaza o riesgo por deslizamiento, los
requisitos de las Resoluciones 077 de 2011 y 561 de 2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones, ¥ la Resolucién 235
de 2015 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Entre tanfo las areas calificadas en condicion de amenaza media y alla, que en el momento no tienen ningun desarrollo, serén
raladas en este Plan en términos prospectivos como suelo de desarrollo condicionado ~como se explica mas adelante ver

numeral 1.5.2.5, en el cual sera necesario llevar a cabo los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o
no la disminucion de la amenaza.

()
Respecto a las areas de tratamiento geotécnico:

1.5.2.7 AREAS CON TRATAMIENTO GEOTECNICO

En concordancia con lo sefialado en el numeral 1.5.2.3, de iqual forma como se ha sefialado para el caso de suelos con
desarrollo condicionado, en las éreas con lratamiento geotécnico definidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial,

Ingeniero-Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 87 - 884 36 80— 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web® wyn primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1 -0360-CN

PRIMERA CURADURIA
URBANA DE: MANIZALES

se podran realizar los estudios detallados para determinar la mitigabilidad o no de la amenaza o el riesgo, y por lo tanto con
dichos estudios determinar si es factible u

tilizar estas éreas para actividades urbanisticas.

Los estudios que determinen la mitig

abilidad de la amenaza y del riesgo en un area definida, tendran que cumplir las
especificaciones técnicas metodolégic

as establecidas para el efecto por parte del municipio de Manizales.

GRAFICO 22 - CRITERIOS DE INTERVENCION AREAS CON TRATAMIENTO GEOTECNICO

AREAS CON
TRATAMIENTO
GEOTECNICO (ATG)

ESTUDIOS DETALLADOS
(TERMINOS DE REFERENCIA)

E|ecucion Obras
Mitigacian

Zona de Alto
RIESQO No
Miligable

Trémite de
Licencia

3.3 Tomando en consideracion que el predio se encuentra dentro de en
la Industria Puntual denominada "MAB

las areas de amortiguamiento de

E”, se debera cumplir con la Normativa Especial establecida en
el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA, asi:
NORMATIVA ESPECIAL - AREAS DE AMORTIGUAMIENTO VIVIENDA / INDUSTRIA
DESARROLLO DE ACUERDO A PLANO ILUSTRATIVO_ALTA
ALTA SUIZA_NORMATIVA ESPECIAL - AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
SUIZA INDUSTRIAL, CONTENIDAS EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
URBANA.

Asi {a§ cosas el desarrollo del predio, quedara supeditado a la aprobacién por parte de la
Administracion Municipal ylo las autoridades competentes de:

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza
por deslizamiento,

- Si se pretende intervenir las Areas de Tratamiento Geotécnico -

ATG, los estudios detallados para
- determinar la mitigabilidad o no de la amenaza o el riesgo.

Ingeniero Leonardo Co
Edificio Don Pedro Oficina 201 —
Email: tramites@primeracuraduria.c

rtés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
om - Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0360-CN

PRIMERA CURADURIA

URBANA DE MANIZALES
e e————

- El plan de implantacién y/o re
cualquiera de sus modalidades
Puntual denominada “MABE"

El correspondiente ajuste cartografico por parte de la Administracién Municipal.

gularizacién en el evento de qQuerer desarrollar el uso residencial en
por encontrarse dentro de las 4reas de amortiguamiento de la Industria

En el evento que se dé aprobacion por parte de la Administracién Municipal ylo las autoridades

competentes de los instrumentos precitados, segin lo establecido en el POT de Manizales, las
normas urbanisticas aplicables al predio son las siguientes:

OBSERVACIONES PARTICULARES:

o De conformidad con el Plano Ambitos Normativos (U

-29), Las normas de edificabilidad y morfologia
urbana establecidas en la Matriz Norma Urbanistica q

ue le corresponden al predio son las siguientes:
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Nota: Para el calculo de los indices, se debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1.2.1.6 CARGA URBANISTICA DE ESPACIO PUBLICO
1. Las acluaciones urbanisticas de edificacion en los Ambitos Normativos con Tratamiento Urbanistico de Renovacion en la
modalidad de Reactivacién, tendran una carga urbanistica de espacio publico segun se especifique en la respectiva ficha

normativa. Dicha carga urbanistica de espacio publico corresponde al 13% del area dtil construida (m2) y se aplica a partir de 2.5
de indice de construccién. La misma podré ser dispuesta de la siguiente forma:

a. Dispuesta en el mismo proyecto (area minima de 200 m2);
b. Compensada dentro del mismo &mbite normativo o en otro sector de la ciudad (&rea minima de 200 m2).

¢. Trasladada a un proyecto de ciudad definido en el POT (Espacio Publico y Estructura Ecoldgica Principal) segun las
areas receploras, priorizadas e identificadas en el numeral 2.2.1.1.1 CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte para las areas en ambito de
aplicacion de instrumentos Il: Areas para la conservacion para la ampliacién del dominio publico, identificadas en los
Planos U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE URBANA y U-11 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO que forman
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parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial. (Lo concerniente a la homologacion y el procedimiento para realizgr
este tipo de fraslado se definird en el Fondo de Compensacion de la Estructura Ecolbgica de §opon‘e -EES- y Espacio
Pabiico, el cual sera reglamentado en un término no mayor a un (1) afio a partir de la publicacion del presenle Plan);

d. Trasladada al Macroproyecto San José con el fin de generar un gran parque urbano-regional que contribuya a mejorar
la calidad ambiental, paisajistica y de espacio publico en el érea central de Manizales, 6:

e. Compensada en dinero al Fondo de Compensacién de la Estructura Ecolégica de Soporte -EES- y Espacio Publico,
el cual seré reglamentado en un término o mayor a un (1) afio a partir de la publicacién del presente Plan,

"Los parametros para determinar la equivalencia entre las cargas generales ylos indices de edificabilidad basica y adicional, seran
reglamentados por acto administrativo del Alcalde municip

o El proyecto debera cum plir con la totalidad de normas establecidas en el Anexo Normas Generales del
POT, entre otras las siguientes:

- Teniendo en cuenta que se trata de un predio con frente sobre dos (2) vias, no se requiere el
aislamiento posterior, Se aplicara la norma de patios para lograr la iluminacién de los diferentes
espacios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1.2.3.1.2 del Anexo Normas Generales del POT.

asi:
1.2.3.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION

1. La localizacién de los vanos para efectos de comunicacion, lluminacion, ventilacién o exlraccion, deben ser hacia el
Patio o areas libres comunes del edificio y ubic:

arse siempre a una distancia minima de tres (3) melros de predios vecinos.
(...)

altura se contabilizara desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar.

Para alluras mayores de nueve (9) metros, el érea de patio interior se incrementaré un (1) m2 por cada lres (3) melros.

— Paravivienda en edificacion puntual, debera proveer espacios destina
y motocicletas de conformidad con lo establecido en el articulo1.2.1
del POT, que a continuacion se relaciona:

dos a parqueaderos de vehiculos
-4 del Anexo Normas Generales

1.2.1.4 PARQUEADEROS

1. Toda edificacion con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinados al estacionamiento de vehiculos y
motocicletas para residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:
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TABLA 8 - PARQUEADEROS EN EDIFICAC 1ONES DE VIVIENDA

2.
para andenes, zonas verdes y antejardines.

3.

PARQUEADEROS OTROS USOS DISTINTOS A VIVIEN

AREAPRIVADA NOWERO DE CUPOS PARA HUMERO DE CUPOS PARA 3
TPOVIMIENDA [ o TRtION =408 RESIDENTES VISITANTES (AUTOMOVILES) "‘“1,‘2335 ,f;':f SEEBA
(AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)
TODAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS 1 POR CADA 20 VIVIENDAS LOS PARQUEADEROS DE
viP AUTOMOVILES SE PUEDEN
vis TODAS 2POR CADA 5 VIVIENDAS 1 POR CADA B VIVIENDAS D":M"gm;‘ i
1 PARGUE
OE 35 TIASTA 45 TPOR CADA 5 VIVIENDAS 1 POR CADA SVIVIENDAS w,u.,,o\,ﬂi'i?,,';i
MAYOR A 45 HASTA 60 2FORCADASVIVIENDAS |~ 1POR CADA 8 VIVIENDAS PARQUEADEOS DE
VIVIENDA NO MAYOR A 60 HASTAT00 | 2 POR CADA 3 VIVIENDAS T POR CADA § VIVIENDAS | Fok T, DO A% Ao0RkN
VIP - HO VIS M CONVERTIR LDS PARCREADERDS
TAYCR A 100 HASTA 160 T POR VIVIENDA T PORCADA 5 VIVIENDAS (NEES)
WAYOR A 160 2 POR VIVIENDA TPOR CADA & VIVIENGAS

Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podran ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las areas definidas

Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:

TABLA 6 - DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

DIMENSIONES MINIMAS CELDAS DE PARQUEADERODS

AUTDMOVILES MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS

ACCESIBLES

230 metros x 4.70

metros. Libres 0.90 metros x 170 metros x 500
2.00 metros. melras Libres
“Si tiene una Libres
construccion fija en sus

costados, deberd ser
de 2.50 metros libres x
470

DA: Ver Requerimientos especificos

establecidos en el Anexo 3 tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbanos
del Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017.

Ademas el proyecto debe cumplir, entre otros con los siguientes requerimientos para parqueaderos,

establecidos en el Anexo Normas Generales del POT, asi:

Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero, no
debe exceder al 22% de pendiente (Positiva o negativa).

El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al
24%.

La circulacién para los vehiculos en vivienda debe ser de 4.50 metros y para otros usos 5.00
metros, como minimo.

Las escaleras del parqueadero deberan comunicarse con el resto del edificio.
El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos sera de 2.30m.

Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos
en las regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.
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— Debera proveer areas de cesién a la copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo
1.2.1.7, del Anexo Normas Generales del POT, que dice:

1.2.1.7 NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD HORIZONTAL

En las edificaciones somelidas a propiedad horizontal, se exigiran &reas comunales para uso de los copropietarios de acuerdo
con el area util construida, asi:

1. Las edificaciones con destino a vivienda, con &rea (il construida de vivienda mayor a 1.000 m* (sin contar comercio),

deberan destinar el 7% del rea Gtil construida como &rea comunal a la copropiedad, que podra estar reservado para los
siguientes espacios, entre ofros:

—  Juegos Infantiles

—  Areas para bicicletas

—  Zonas verdes o plazoletas
—  Porteria con cuarto de bario
- Administracion

—  Gimnasio

~  Cuarto de aseo

- Salén multiple

2. COMERCIO Y/O OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, debera destinar el 7% del area il construida como area
comunal a la copropiedad, que podra estar reservado para los siguientes espacios, entre otros:
~ Juegos Infantiles

~  Areas para bicicletas

—  Zonas verdes o plazoletas
= Porteria con cuarto de bario
—  Administracion

- Gimnasio

~  Cuvarlo de aseo

—  Salén multiple

- Enfermeria

Se excluye de lo anterior las &reas comune.

S esenciales definidas en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione
0 sustituya.

; Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00
metros para usos de bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto, comercios C-11, de industrias

Medianas, Pesadas y Especiales y de usos especializados que permitan la adaptacién espacial de la
edificacién a los requerimientos funcionales de la actividad.

- Para la cantidad de ascensores requeridos, remitirse al Articulo 1.5.2.5 del Anexo Norma General del
POT.
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- Si se pretende desarrollar un uso del s
REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION d
aprobacién de dicho Plan de Implantacion?

PRIMERA CU

URBANA DE M

por parte de la Administracion Municipal.

PARAMENTOS:

VIA: Carrera 22 (Peatonal)

SITUAR EL PARAMENTO: A 4.00 m, medidos desde el borde exterior de la escalera.
ANTEJARDIN: 4.00 m.

ESCALERA: 2.50 m.

ZONA VERDE: 2.00 m.

VOLADIZO PERMITIDO: 1.00 m.

uelo contemplado en el Articulo 1.3.1.3 USOS QUE
el Anexo Norma General del POT, requerira de la previa

VIA: Carrera 22A

SITUAR EL PARAMENTO: A 4.50 m, medidos desde el borde exterior del sardinel.
ANTEJARDIN: 3.00 m.

ANDEN: 1.50 m.

CALZADA: 6.00 m.

VOLADIZO PERMITIDO: 1.00 m.

RECORTES EN ESQUINA: NO

NIVELES DEL ANDEN:

Altura minima 0.17 m y maxima 0.35 m del nivel de la calzada.
OCUPACION DE VIAS:

No se permite.

USOS DEL SUELO: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa correspondiente al Ambito
Normativo N° 3.8 (Se anexa copia), los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los
que se relacionan a continuacion, siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos
establecidos en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA (Tipologlas, Caracteristicas Y Requerimientos De

Los Usos Del Suelo), el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de
2017.

USOS PRINCIPALES:

VU Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad predial

destinada a dicho uso y que no comparte con otros inmuebles de la zona ningun tipo de 4rea o servicio comunal de carécter
privado.

' 1.3.1 PLANES DE IMPLANTACION

1.3.1.1 DEFINICION. Los Planes de Implantacion son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion de usos o aclividades_ que por su escala,
ambito de servicio o cobertura, o por su condicion misma de peligrosidad o impacto urbanistico o ambiental, no se pueden localizar o ampliar con fa
simple conformidad normativa del uso en las fichas normativas.

Entiéndase por ampliar, cuando se prelenda incrementar el érea construida de la actividad principal o de aquelias que impliquen un aumenlo en la
movilidad tanto peatonal como vehicular o en la actividad de cargue y descargue.
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VB Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de lerreno ocupado por dos unidades prediales

que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, éreas de acceso, y
aislamientos en algunos casos.

VM - Vivienda Multitamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende tres 0 més
unidades prediales independientes, en alfura. Este lipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro de los edificios,
Cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenders como desarrollo en altura el

conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente o ascendente dependiendo de
la topografia del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrada,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparlen areas y servicios de uso y utilidad general

comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias, entre
otros.

USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:
e =R TARIOS ¥Y/IO COMPATIBLES:

COMERCIO:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)

Se encuentra integrado por las actividades comerciales de indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para
salistacer necesidades de consumo diario y de venta al detal.

Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer mezclado con
éste en un mismo predio ¥ nivel,

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual.

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)
Son los establecimientos destinados a la venta al detal ¥y al por mayor de viveres y arficulos complementarios, personales y
para el hogar, ademés algunos de ellos cuentan con reglamentacion interna y éreas comunes para su funcionamiento, cuyo
Uso es exclusivo para comercio, servicios institucional. Como parte integral de ellos cuentan log parqueaderos, las
circulaciones internas, los locales y las éreas de servicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)

Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de arficulos diversos que
puede disponer de &reas comunes ¥ reglamentacion propia para su funcionamiento.

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION (C-11)
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Son los establecimientos dedicados a la exhibicién y venta de vehiculos.

SERVICIOS:

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2)

Son los establecimientos destinados al servicio de manlenimiento, sin mecénica ni lamina ¥ pintura, diagnéstico y parqueo de
los vehiculos que no excedan 3 toneladas,

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los eslablecimientos destinados a la reparacion
neveras, cerrajerias, equipos de oficina, registradora
de medicion y geodesia, cajas de seguridad, chapa
livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos
enseres, maquinaria agricola y de construccion.

(no incluye lémina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y
s, radios, radiolas, grabadoras, televisores ¥y equipos musicales, equipos
S y cefraduras, equipos de cine y fotografia, cafeteras, estufas y homos
para la publicidad visual y reparacion de prendas de vestir, calzado y

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)

Son los establecimientos destinados a la venta de servicios

personales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano
¥ rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)

Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile al
interior del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales

constituidas por habitaciones, apartamentos, cabafias u otros, ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios basicos 1%
complementarios o accesorios, segtn su calegoria o modalidad,

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)
Son los espacios destinados a los servicios profesionales, e

mpresariales, administrativos, técnicos especializados,
actividades economicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas ¥y sus rituales de exequias, y mascotas
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTE TICA, MORGUE 0
ANFITEATRO); y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES,

PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION,
CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (S-15)
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Son aquellos juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que actia en
calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, a otra persona que actua en calidad de operador,

que le ofrece a cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganara si acieria, dados los resulfados del Jjuego, no siendo
éste previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)

Son las actividades destinadas a a préctica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que se desarrolia

en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de
Atracciones Mecanicas, entre ofros similares

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)
Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la practica del deporte, asi como el esparcimiento de
especladores y aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de fejo, plazas de toros, coliseos, estadios,

parques de alracciones, piscinas, hipédromos, canddromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas, entre ofros
similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)
Son las areas o edificaciones publicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencién a grupos vulnerables, centros de

adopcion, hogares de.bienestar y actividades relacionadas con la proteccion de los desvalidos y personas con discapacidad

(fisica, visual, auditiva, intelectual ¥ mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)

Son los establecimientos destinados a las aclividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)

Corresponde a las actividades relacionadas tanto con fa emision como con la recepcion de sedales de radio, television y
telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas,

SERVICIO DE VIVEROS (S-23)

Esta clase comprende Ia produccion de todo lipo de materiales ve

plantones para la propagacion directa de plantas o para crear pa
posterior.

gelales para plantacion, incluidos esquejes, chupones y
trones o pies en los que hacer injertos para plantacion

INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desarrollo Infantil (CDI), Guarderfas, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 - 884 36 80 - 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia

Pagina 11 de 14



CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-1-0360-CN

PRIMERA CURADURIA

URBANA DE MANIZALES

Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, etc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (1S-1)
Int_:luye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y cenlros de salud, unidades bésicas de atencion en salud UBA, unidad
primaria de atencion en salud UPA, centros de alencién ambulatoria CCA.

Incluye las IPS Publicas Y/o Privadas, con su

S respeclivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales
independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (15-2)

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1 y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan
servicios de salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (1S-3)
Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 3 y 4 con internacién.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (1S-4)

Esta division comprende fas aclividades de atencién médica,
agropecuarios, clinicas, hospitales y consultorios velerinarios, gua
adiestramiento, establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estética ¥ peluqueria para animales, y cualquier
ofro que cumpla funciones o desarrolle actividades anélogas. Eslas actividades son realizadas por veterinarios calificados

que prestan sus servicios en hospitales veterinarios, asi como en estabiecimientos agropecuarios, perreras o a domicilic. Esta
division incluye las actividades veterinarias que requieren la ulilizacién de vehiculos.

cuidado y control para animales en eslablecimientos
rderias, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (1SG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencion inmediata CAl's (excepto los CAI's mo viles).

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)

Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia

, Policia Metropolitana,
Migracién Colombia, Actividades Judiciales de la Fiscalia (Direccién de Fiscalias, CTl), SIJIN.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)

Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal ¥
olros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2) .
Lo conforman los Ceniros Cullurales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)

Son las edificaciones e instalaciones destinadas la préclica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial
asociados a creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
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Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracion del estado como Centro_s
administrafivos municipales CAMI's, Sedes de gobierno municipal, departamental y Nacional: gobernacion, Alcaldia, Concejo
Municipal, Palacio Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)

Comprende labores de fabricacién manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccion y no requiere de
tecnologias especiales.

OBSERVACIONES GENERALES:

— Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas con discapacidad en especial las contenidas en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 361 de
1997, el Decreto 1538 de 2004, Normas Tecnicas Colombianas entre otras NTC 4139 /4140 / 4143 /
4144/ 4145 | 4201 / 4279 | 4695 14902 / 4904 / 4960 / 4961 1 4774 /5017 /5351 y el numeral K.3.2.7
de la NSR-10; en lo que se refiere a:

- Accesibilidad urbana: andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones
especialmente).

- Accesibilidad arquitecténica a espacios comunes; entrada edificios, puertas, anchos de corredores,
ascensores, bafios publicos.
— Disposicion de unidades de vivienda (1%) con las caracteristicas constructivas necesarias para
facilitar el acceso a personas con discapacidad.
— Para adelantar cualquier construccién, debera realizar los tramites pertinentes de acuerdo con el tipo
de obra y los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015.
— Debera tramitar Ia revision de disefios: hidro-sanitarios, redes contra incendio y eléctricos por parte de
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos.
- Enlotes pendientes debera presentar plano topografico y perfiles reales del terreno, en el momento de
tramitar la respectiva licencia.
~ Debera cumplir con los requerimientos de impacto fisico y ambiental de acuerdo con el uso a desarrollar
siguiendo los lineamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

- El proyecto arquitecténico debe ajustarse, entre otras, a las siguientes disposiciones contenidas en el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10,asi:

TITULO A:

A.1.3.3.- DISENO ARQUITECTONICO- EI proyecto arquitecténico de la edifi

. J. icacion debe cumplir la reglamentacién urbana
vigente, los requisitos especificados en el Titulo J yen el Titulo K y ademas debe indicar; para efectos de este Reglamento,

los usos de cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion dentro de los grupes de uso definidos en el Capitulo
A.2, el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo que deben tener de acuerdo con
los requisitos del Capitulo A.9. El proyecto arquitecténico debe ir firmado por un arquiteclo con matricula profesional vigente,
Cuando los planos arquitecténicos incluyan los disefios sismicos de los elementos no estructurales, éstos deben ir firmados,
0 rotulados, por un profesional facultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997, Véase A.1.3.6.
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A.1.3.6.5.- El constructor quien suscribe la licencia de conslruccion debe;

a.  Recopilar los disefios de los diferentes elementos no estructurales y las caracteristicas y documentacién de
aquellos que se acojan a lo permitido en A.1.5.1.2, para p

resentarios en una sola memoria ante la curaduria
oficina o dependencia encargada de estudiar, tramitar, y ex,

pedir las licencias de construccion.
b.  Los diferentes disefios de los elementos no eslructurales deben ser firmados por el constructor que suscribe Ja
licencia, indicando asi que se hace responsable que los elementos no est,

ructurales se construyan de acuerdo con
lo disefiado con el grado de desemperio especificado.

, medios de ingreso y egreso y sistemas de detecci
relacionados con la sequridad a la vida, de acuerdo con los Titulos J y K de este Reglamento.

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vi
y es valido hasta que se produzcan decisiones que las modifi
obligaciones a su peticionario y no modifica los derecho
vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con

2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza la ej

la cual debera someterse al tramite respectivo para la obtenci
Capitulo 1 del Titulo 6 delEf&creto 1077 de 2015 o la norma q

gentes al momento de su expedicion

quen o sustituyan, no otorga derechos ni
s conferidos mediante licencias que estén
lo establecido en el numeral 2 del articulo
ecucién de actuacién urbanistica al una,
6n de licencias urbanisticas de la Seccién 1
ue lo adicione, complemente o sustituya.

6 de Julio de 2018

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador U}Eﬁo
Proyectd: Juan David R

Reviso: Leq

Nombre:

Cédula:;

Fecha de Recibido;__ 5 | JUL. 208
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