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REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 31704-18

Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte del sefior Sebastian Castario Holguin, a través de comunicacion con radicado GED N° 31704 de
23.07.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las &reas de amenaza
ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 1-03-0180-0018-000 ubicado en el barrio Santa Helena, nos
permitimos manifestarle:

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-2-0510-CN de 10.04.2018, expedida
por la Curaduria Urbana No. 2 de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

“El predio tiene las siguientes caracteristicas:
1. Parte no construida del predio se encuentra en amenaza media por deslizamiento. Componente urbano
2.2.3

Se requiere la siguiente gestion

1. Parte del predio no construida se encuentra en amenaza media por deslizamiento, el Plan de
Ordenamiento Territorial establece:

Para atender la susceptibilidad por amenaza por deslizamiento se requiere tramitar ante la
Secretaria de Planeacion Municipal los términos de referencia para los estudios detallados. Numeral
2.2.3 Componente urbano.
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Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que el predio no presenta teméaticas de suelos de proteccion que impidan su
desarrollo urbanistico, SE ENCUENTRA VIABLE DAR TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN
LO RELACIONADO CON LOS ESTUDIOS DE AMENAZA Y/O RIESGO PARA LOS PREDIOS EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segun el referido procedimiento.

Atentamente, 2

/(, cn o ol /Q\,Qqﬂpﬁ
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO

Secretaria de Despacho

Secretaria de Planeacion Municipal
Proyecto: JLGR

Reviso: JA
Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Concepto de Norma Urbanistica.
Copia: -Sr. SEBASTIAN CASTANO HOLGUIN. Calle 34 No. 25-26. Cel. 310 8331637
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Asunto: Solicitud términos de referencia Lote Santa Helena 2 0[9

Yo, Sebastian Castafio Holguin, identificado con cédula de ciudadania
numero 1.053.805624 expedida en el municipio de Manizales y domiciliado
en la calle 34 No. 25-26 de la ciudad de Manizales, Arquitecto, actuando en
cal ad d resentante del propietario del lote con ficha catastral No.
0000018 016;’%0000000, respetuosamente solicito lo siguiente:

Solicitar muy comedidamente los términos de referencia para estudios de
. detalle de riesgo, para el lote ubicado en el barrio Santa Helena de la ciudad
de Manizales con direccion Calle 45 No. 19-31, identificado con ficha
catastral antes mencionada.

Para los efectos pertinentes, se anexa los siguientes soportes y
documentos:
- Copia del concepto de Norma Urbanistico.

Por favor enviar respuesta a este derecho de peticion a la direccion que
aparece al pie de mi firma y correo electrénico

—

b

Firma del peticionario (s
Nombre del peticionario: Sebastian Castafio Holguin

Cédula: 1.053.805.624 de Manizales

Direccion: Cll 34 No. 25-26 - Manizales

Teléfono: 310 833 1637

Correo Electronico: proyectos@trasos.net
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18-2-0510-CN EXPEDIENTE — RADICACION: 17001-2-180281

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
No. 18-2-0510-CN

Solicitante: JOSE RUBIEL OCAMPO

GG, 10284898

No. Radicacion: 17001-2-18-0281

Fecha Radicacion: Abril 12 del 2018

Ficha Catastral: 01-03-0000-0180-0018-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 100-150356

Direccion del predio: C451931

Barrio: SANTA HELENA

ASUNTO: Concepto de norma urbanistica para el predio anteriormente identificado.

Concepto de norma urbanistica a lener en cuenta para el desarrollo del lote de la referencia, sin que por ello se le
exima de cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto 1077 de 2015, en el
Decreto 926 de 2010 NSR-10 y en el Acuerdo 0958 de 2017Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicion de esta norma urbanistica no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
. s . . . - . - .
derechos conferidos mediante licencias que estén vigenles 0 que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de esta norma urbanistica se va a urbanizar o a construir, se debera cumplir con todas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10 y en el

Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construccion de
la urbanizacion donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de urbanizacion o de construccion

El predio en referencia se clasifica asi:

e Suelo urbano.
e Ambito normativo: AN 3.6

El predio tiene las siguientes caracteristicas:

1. Parte no construida del predio se encuentra en amenaza media por deslizamiento. Componente urbano 2.2.3.

Se requiere la siguiente gestion

1. Parte del predio se encuentra en amenaza media por deslizamiento, el Plan de
Ordenamiento Territorial establece:

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales

www.curaduriamanizales.com / e-mail: informacion@curaduriamanizales.com

Teléfonos: 872 3490 — 883 8350 - 872 0763 | Fax: 8§72 3490/ Cra 24 Nu 22 — 02 Edificio Plaza Centro Local 10
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Para atender la susceptibilidad por amenaza por deslizamiento se requiere tramitar
ante La Secrelaria de Planeacién Municipal los términos de referencia para los
estudios detallados. Numeral 2.2.3 Componente urbano

2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

Los criterios generales de intervencion en las zonas con condicién de amenaza y riesgo en el presente

Plan de Ordenamiento Territorial, son los sefialados en el numeral 1.5.2.3 del Componente General del
Documento Técnico de Soporte.

2.2.3.1 AREAS CON CONDICION DE AMENAZA O RIESGO

La delimitacion de las areas con condicion de amenaza o riesgo en suelo urbano se identifica en los
Planos U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANA, U-4B AMENAZA POR SUBSIDENCIA
URBANO, U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO, U-6 TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO
RIESGO CON ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS, U-7A
SUELOS DE PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, y segn las fajas de inundacién contenidas
en los Planos U-8 AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO POR INUNDACION
URBANO, que forman parte integral del presente Plan.

La delimitacién de las éreas con condicién de amenaza o riesgo en suelo de expansion urbana (suelo
de expansion El Rosario), se identifica en los Planos U-4A AMENAZA POR DESLIZAMIENTO EN
SUELOS DE EXPANSION URBANA y U-5A RIESGO POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS DE
EXPANSION URBANA, que forman parte integral del presente Plan.

Para los suelos de expansion urbana del Kilémetro 41 y Occidental-Sector La Palma, se priorizara en el
corto plazo la realizaciéon de los estudios de delalle de que trata el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decrelo
1077 de 2015, de conformidad con el Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS -
SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

El municipio de Manizales incorpora al suelo de proteccion por riesgo no mitigable las zonas con
estudios detallados que corresponden a los sectores de Sacatin, Villa Julia y Chachafruto. Una
vez sea expedido el acto administrativo que acoja la zonificacion resultante del estudio de detalle
en los sitios priorizados (Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS -SUELO
URBANO Y DE EXPANSION), se incorporara en el plano de suelos de proteccion por riesgo (U-7A
SUELOS DE PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE).

El régimen de usos y tralamientos, normas de densidades, ocupacion y edificabilidad del suelo segin
los ambitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA
NORMA URBANA, estaran condicionados a los resultados de los estudios detallados (Decrelo 1077 de
2015, art. 2.2.2.1.3.3.3)para determinar la posibilidad de que éstas areas puedan ser urbanizadas y
ulilizadas para el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros.

2.2.3.1.1 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

2.2.3.1.1.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto
1077 de 2015, la unidad de andlisis para el caso de amenaza por deslizamientos 0 movimientos en masa
serd un area que incluya la geoforma (tener en cuenla el plano D-2 SUBUNIDADES GEOMORFOLOGICAS
URBANAS) en la cual esta ubicado el predio, de tal forma que involucre las laderas de influencia que puedan
comprometer la estabilidad del predio o predios objeto de andlisis.

2.2.3.1.2 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Los esludios detallados que delerminen la miligabilidad de la amenaza y del riesgo en un area definida
tendran que cumplir las especificaciones técnicas metodologicas establecidas para el efecto y de
conformidad con lo establecido para el tramite de licencias urbanisticas contempladas en el Decreto
1077 de 2015 en los arts. 2.2.2.1.3.1.5 y 2.2.2.1.3.2.2.1 al 2.2.2.1.3.2.2.8, y el numeral 2.2.3.1.1 del
presente DTS Urbano, las que establezca la Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de la ciudad
para la amenaza o riesgo por deslizamiento que adopte el Municipio, y los requisitos de la Resolucion
561 de 2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones.
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2.2.3.1.3 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS
DETALLADOS EN EL POT

En los suelos urbano y de expansién que hayan sido zonificados en los estudios basicos como
amenaza alta o media, o riesgo alto y que al momento de cualquier actuacién urbanistica no hayan sido
objeto de estudios de detalle; el gestor y/o promotor y/o urbanizador, podré realizarlos dentro del tramite
de actuaciones urbanisticas.

De este modo, el gestor y/o promotor y/o urbanizador presentara ante la Secretaria de Planeacion los
estudios de detalle para la unidad de analisis, cumpliendo con las exigencias sefaladas en los
numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte.

Asi mismo, en los estudios detallados debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion, las

acciones para realizar seguimiento y monitoreo a fin de garantizar que no se generen condiciones de
riesgo.

El alcalde municipal o la dependencia delegada para el efecto, de conformidad con lo senalado en el
articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de 2015 y con base en los estudios detallados, expedira el acto
administrativo en el que se realizaré la precision cartografica con la zonificacién resultante de dicho
estudio para su incorporacion en la cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial.

En consecuencia, las zonas que se habiliten para el desarrollo de intervenciones acogeran las normas
urbanisticas contenidas en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA segtn el ambito normativo donde se
localicen.

Los predios que resulten sefalados como de riesgo no mitigable en la zonificacién de los estudios
detallados, formaran parte de los suelos de proteccién y surtiran el proceso senalado en el Flujograma
Suelo de Desarrollo Condicionado (Grafico 21), contenido en el numeral 1.5.2.5 del Componente
General.

2.2.3.2 PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL CONOCIMIENTO Y LA REDUCCION DEL RIESGO

Los programas y proyectos para el conocimiento y la reduccién (prevencién y mitigacién) del riesgo que
se ejecutaran durante el periodo de vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial
carresponderan a la priorizacién de estudios detallados y conocimiento de amenazas de menor
recurrencia en el municipio.

La priorizacién para la elaboracién de los estudios detallados de que trata el Decreto 1077 de 2015, art.
2.2.21.3.3.2, num 2.1, se sujetaran a las areas con condiciéon de alto riesgo configurado (Araas
construidas) identificadas en los estudios basicos, contenidas en el Plano U-7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS - SUELO URBANO Y DE EXPANSION, que forma parte integral del
presente Plan de Ordenamiento Territarial.

Teniendo en cuenta que las zonas de riesgo alto forman parte del suelo con desarrollo condicionado, es
decir sujetas a la elaboracién de estudios detallados, en el corto y mediano plazo se prioriza la
realizacion de dichos estudios, los cuales definiran los programas y proyectos para el conocimiento y la
reduccién (prevencion y mitigacion) del riesgo que se ejecutaran durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, senalando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. Los estudios de detalle definiran el desarrollo de medidas de

mitigacién estructurales y no estructurales y las acciones para adelantar procesos de reubicacién o
mejoramiento integral.

Se realizara un proyecto a mediano plazo que permita incorporar en los estudios basicos la informacién
relacionada con amenazas de menor recurrencia y de las cuales no se tiene registros para analisis
como son los deslizamientos rotacionales, carcavamientos, subsidencias, reptacién, desprendimientos y
caidas de roca entre ofros. De igual forma se debera inventariar los procesos de inestabilidad que se
presenten con el respectivo soporte y andlisis de cada proceso. Los proyectos se ejecutaran de manera
conjunta con la Corporacion Auténoma Regional de Caldas.

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Niimero Dos de Manizales

www.curaduriamanizales.com [ e-mail: informacion@curaduriamanizales.com
Teléfonos: 872 3490 - 883 8350 872 0763 [ Fax: 872 3490/ Cra 24 N 22 - 02 Edificio Plaza Centro Local 10
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La realizacion de los estudios de detalle para la intervencién de las zonas de Amenaza media y alla

(riesgo implicito — Areas no construidas) estaran sujetos a la dinamica urbanistica de la ciudad, por lo
tanto no requieren priorizacién. ‘ ’

De conformidad con lo estipulado en el Paragrafo del articulo 2.2.2.1.3.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la

realizacion de los estudios detallados podran estar a cargo del gestor y/o promotor y/o urbanizador
dentro del trémite de licenciamiento urbanistico.

Una vez atendidas y resueltas las caracteristicas descritas, la norma
para la parte del predio que pueda ser intervenida, es:

* Los usos, VIVIENDA UNIFAMILIAR, VU y VIVIENDA BIFAMILIAR, VB, estan permilidos como uso
principal. Las caracteristicas y requerimientos para el establecimicento del uso, son las siguientes:

De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen de propiedad de
las mismas, se identifican las siguientes tipologias para efectos de su reglamentacion:
VU - Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una

unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demas inmuebles de la zona ningtn tipo de area
0 servicio comunal de caracter privado,

VB - Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por dos
unidades prediales que comparten en comin y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la
edificacion, areas de acceso y aislamientos, en algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende
tres 0 mas unidades prediales independientes, en altura. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios
comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad
horizontal.

Se entendera como desarrollo en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso
de manera descendente o ascendente dependiendo de la topografia del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto
cerrado, constituidas por unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar, o multifamiliar, que compartenareas y
servicios de uso y utilidad general comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamientos,
zonas verdes, cerramientos, porterias, entre otros.
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iNDICE DE CONSTRUCCION:

R e ':':dt’.t iNDICE DE iNDICE ADICIONAL INDICE
ublcado en € Ambls | CONSTRUCCION . ALTERNATIVO **
normativo:
AN 3.6 35 | 1.0 45

Aplica solo para transferencia de derechos de construccion de los BIC y AIA. Segin cuadro de
equivalencias.

#* Unicamente para proyectos que dispongan minimo el 20% del drea atil del lote para espacio libre (parque o

plazoleta). El drea minima destinada para parque o plazoleta serd de 200 m2, medida desde el borde interior
del andén hasta una linea paralela al eje de la via de mayor jerarquia. Se permite ¢l aprovechamiento por
debajo del espacio libre.

INDICE DE OCUPACION
La ocupacion seri la resultante luego de dejar los retiros y aislamientos correspondientes.

ALTURA MAXIMA

La altura mixima, serd la resultante luego de aplicar el indice de construccion y dejar los retiros y
aislamientos correspondientes sobre el o los predios dispuestos para el proyecto

PERFIL VIAL Oficio S.P.M

AVENIDA ALBERTO MENDOZA HOYOS

Paramento Ubicar el paramento a 1.90 m. Del borde exterior del sardinel.
Andén 1.90 m.
Voladizo 40 m,

AREA DE ACTIVIDAD AMBITO NORMATIVO AN-3.6: Mixta
TRATAMIENTO AMBITO NORMATIVO AN-3.6: Renovacion urbana, modalidad reactivacion.

AISLAMIENTOS

1.2.1.2.2 AISLAMIENTOS

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales

www.curaduriamanizales.com | e-mail: informacion@curaduriamanizales.com
Feléfonas: 872 3490 - 883 8350~ 872 0763 [ Fax: 872 3490 Cra 24 No 22 - 02 Edificio Plaza Centro Local 10
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Los aislamientos tienen el propésito de garantizar una adecuada iluminacion y venlilacion a los espacios

internos de las edificaciones y al espacio libre del entorno colindante, bien sea publico o privado. Se
clasifican en:

a. Aislamientos posteriores.
b. Aislamientos entre edificaciones de un mismo proyeclo.

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES

Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definiran en funcién de las alturas proyectadas, de
acuerdo con la siguiente Tabla:

TABLA3 - AISLAMIENTOS POSTERIORES

AISLAMIENTOS
ALTURA MAXIMA EN METROS POSTERIORES

MINIMOS (mts)

Menor o igual a 9 Norma de patios
Mayor a 9 y menor o igual a 15 3
Mayor a 15 y menor o igual a 30 4
Mayor a 30 y menor o igual a 45 5
mayor a 45 6

Fuenle: Elaboracion Equipo POT,

Los aislamientos posteriores se dejaran desde nivel inferior.

Los predios esquineros y los predios con dos o mas frentes o rodeados de vias publicas no tendran
aislamiento posterior. Se aplicara la norma de patios para lograr la iluminacién de los diferentes
espacios.

Por fuera del plano de aislamiento no podran conslruirse voladizos, ni balcones, escaleras o cualquier
elemento sobresaliente a la fachada posterior y en caso de incluirlos en el disefio arquitecténico, éstos
no podran sobresalir del paramento que define el aislamiento. Se exceptian elementos de cornisa o de
remale de la fachada, que en ningun caso seran espacios habitables.

. En lotes medianeros con pendientes negativas o descendentes, el aislamiento posterior de las

edificaciones se dejara a partir del primer piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no
supere la allura de seis (6) melros, respecto a la cota del terreno. A partir de ésla altura se debera
aplicar el aislamiento posterior exigido.

Cuando se dé la colindancia con Bienes de Interés Cultural -BIC-, se debera cumplir con los paramelros
establecidos en el Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES que
forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

1.2.1.2.2.2 AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO

Son retiros que permiten la iluminacion y ventilacién de los espacios internos y externos de las edificaciones
de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios.
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Los aislamientos entre edificaciones se exigen a partir del primer piso seguin las dimensiones establecidas
en la siguiente Tabla. Cuando los proyectos planteen plataformas, el aislamiento se aplicara entre las
edificaciones que se construyan sobre estas.

TABLA 4 - AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO
A RA RO A A 0

Menor o igual a 15

Mayor a 15 y menor o igual a 24

Mayor a 24 y menor o igual a 33

Mayor a 33 10
Fuente: Elaboracion Equipo POT.

= PARQUEADEROS
1.21.4 PARQUEADEROS

1. Toda edificacién con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinados al estacionamiento de
vehiculos y motocicletas para residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:

TABLAS - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

' AREA PRIVADA NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS
PO CONSTRUIDA PARARESIDENTES | PARAVISITANTES PARA RESIDENTES
VIVIENDA EN M2 (AUTOMOVILES) (AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)
- 1 POR CADA 20 1 POR CADA 20
vIP VIVIENDAS VIVIENDAS LOS
2 POR CADA 5 1 POR CADA 8 PAREUEARETON DR
Vs g VIVIENDAS VIVIENDAS AUTOMOVILES SE
PUEDEN CONVERTIR A
DE 35 HASTA 45 1 \pll(\).f'IaECN‘DDA: § ! P(;H C:SDA 8 PARQUEADEROS DE
VIVIEND MOTOCICLETAS A
MAYOR A 45 2 PORGADA 5 1 POR CADA 8 RAZON DE 1
HASTA 60 VIVIENDAS VIVIENDAS PARQUEADERO DE
\:;'5?: f MAYOR A 60 2 POR CADA 3 1 POR CADA 5 AUTOMOVILES POR 5
HASTA 100 VIVIENDAS VIVIENDAS PARQUEADEQS DE
NO VIS von MOTOCICLETAS. (NO SE
YOR A 100 T 1PORCADAS | pooRAN CONVERTIRLOS
HASTA 150 VIVIENDAS IR
1 POR CADA S ACCESIBLES).
MAYOR A 150 2 POR VIVIEN
ORVIVENSS VIVIENDAS
Fuente: Elaboracién Equipo POT.

2. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podran ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las
areas definidas para andenes, zonas verdes y antejardines.

3. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales
www.curaduriagmanizales.com / e-mail: informacion@curaduriamanizales.com
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Verifique Autenticidud

18-2-0510-CN

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-2-0510-CN Pg. 8

TABLA 6 — DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

DIMENSIONES MINIMAS CELDAS DE PARQUEADEROS

AUTOMOVILES MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS

ACCESIBLES
2.30 metros x 4.70 0.90 metros x 3.70 metros x 5.00
melros Libres 2.00 metros metros Libres

Libres
*Si tiene una
construccion fija en sus
costados, debera ser
de 2.50 metrgs libres x
4,70

Fuente: Elaboracion Equipo POT.

4. En lodos los sitios abiertos al publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados

para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
senalizados.

En estos espacios se garanlizard como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningin caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente senalizado con el simbolo gréfico de accesibilidad.

5. Las dimensiones minimas de circulaciones en parqueaderos, son las siguientes:

TABLA 7 - DIMENSIONES MINIMAS CIRCULACIONES EN PARQUEADEROS
DIMENSIONES MINIMAS

CIRCULACIONES EN

PARQUEADEROS
uUsos
MULTIFAMILIARES | DIFERENTES A
VIVIENDA
4.50 metros 5.00 metros

Fuente: Elaboracién Equipo POT.

Las celdas de parqueo para motocicletas que no estén sobre las vias de circulacién de parqueaderos
deberan tener un pasillo para maniobras de minimo 1.00 metro de ancho.
6. Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos en las

regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Cuando en una edificacion se dé mas de un uso, se debera cumplir con los requerimientos especificos para
cada uso eslablecidos en el Plan de Ordenamienlo Territorial.

8. Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del parqueadero, no deben exceder al
22% de pendiente (positiva o negativa) y en todo caso deberan desarrollarse al interior del predio.

9. En vias arlerias principales los dltimos cinco (5) metros de las rampas llegaran al andén con una pendiente
méaxima del 12%; o en su defecto se debera realizar un diseno de curva vertical con el que se garantice

una altura minima.

10. El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra una pendiente no mayor al 24%.
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11. Se debera garantizar la coneclividad de las areas de parqueadero con el resto de la edificacion.

12. No se admitird ningiin cambio de usc para espacios que hayan sido aprobados como parqueaderos a
menos que se cumpla con el requerimiento de parqueaderos para un NUevo uso.

13. La servidumbre de transito que se genera respecto de dos parqueaderos alineados (uno adelante del otro)
solo se permitira en vivienda y no para otros usos.

14. En ningun caso podran ocuparse para parqueaderos las franjas correspondlentes al antejardin, al andén y
las franjas de amoblamiento urbano o zonas verdes.

15. Para las actividades de Usos Permitidos que requieran cumplir con parqueaderos al interior del predio, y
estos no se puedan resolver al interior del mismo, podran ser resueltos en edificacion especializada a
menos de 200 metros, cuya propiedad y utilizacién sean exclusivos del uso que los genera (debidamente
inscritos en la matricula inmobiliaria); 6 podran ser compensados al Fondo para la Compensacién de
Parqueaderos.

16. En los Bienes de Interés Cultural que no puedan cumplir las cuotas de parqueaderos reguladas para los

mismos, se podran compensar en el Fondo para la Compensacion de Parqueaderos que trata el numeral
anterior.

17. Los predios que tengan un Unico frente y que den sobre via o tramo de via peatonal estaran exentos de
cumplir las normas de parqueaderos.

18. El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos sera de dos metros con treinta centimetros (2.30m).

19. En los parqueaderos se podran implementar sistemas mecénicos, hidraulicos o similares para el movimiento
vertical de vehiculos tales como elevacoches, ascensores y montacargas entre otros. En estos casos, se

requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice que éste no genere
impactos sobre el espacio ptblico.

20. Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o
espacios disponibles para los vehiculos.

¢ ANTEJARDIN

1.2.1.2.5 ANTEJARDINES

1. Los antejardines deben conservarse como minimo en zona verde en las siguicnles proporciones:

a. Los antejardines en las dreas de actividad residencial se tendrdn que conservar en un 50% vy tratarse como
area verde empradizada y arborizada.

b. Los antejardines en las dreas de actividad mixta y mixta-eje estructurante se tendrdn que conservar en un
30% y tratarse como drea verde empradizada y arborizada. No obstante donde se autorice su ocupacidn con
actividades econémicas por parte de Planeacion Municipal, esta definird el porcentaje de zona verde
requerido.

c. Los antejardines en dreas de actividad industrial e institucional serdn empradizados y arborizados

dejando dnicamente como zonas duras los accesos tanto peatonales como de carga y descarga o de
parqueaderos.

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Niimero Dos de Manizales
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2. Los muros de proteccion del antejardin serdn de una altura maxima de 0.40 metros y en ningin caso
podrin ser ocupados con adiciones o ampliaciones del inmueble. Enpredios frente a vias con pendiente, la
altura del muro de proteccién del antejardin deberd escalonarse de tal forma que la altura mixima resultante
del muro sea de un (1) metro respecto a la rasante del andén,

3. Antejardines con pendientes negativas: Se admitird una pendiente maxima del 40% con relacién al andén
para construir en el paramento oficial y en esle caso se deberd construir baranda de proteccién peatonal o
barreras de drboles o arbustos.

4. La construccion de sotanos por debajo de la superficie de antejardin se regula segin las siguientes
condiciones:

a. El sétano debajo del antejardin solo podra ser destinado para parqueaderos que sean requerimiento de los
usos del suelo permitidos.

b. La edificacién del s6tano s6lo podri sobresalir 0,40 metros sobre el nivel del andén.

1.2.1.2.5.1 CUBIERTAS EN ANTEJARDINES

Hasta tanto sea reglamentado el aprovechamiento econémico del espacio piblico, las cubiertas en
antejardines serdn autorizadas por la Secretaria de Medio Ambiente, Gnicamente en édreas de actividad mixta
y mixta-eje estructurante. En todo caso deberin cumplir las siguientes condiciones:

1. Deberdn ser abatibles y recogidas cuando las actividades que motivan su instalacién no estén en
funcionamiento.

2. El drea a cubrir sera respetando los porcentajes de drea verde exigida en antejardines y podri ocupar hasta
el 50% del ancho del antejardin, medido de manera perpendicular a la fachada.

3. Las estrucluras y elementos que conforman las cubiertas en antejardines deberin ser [acilmente
desmontables, livianas, adosadas a la pared de la fachada correspondiente. Solamente se podrin utilizar
cubiertas en materiales livianos como lonas y acrilicos.

4. No se permile cerramientos laterales ni frontales.

5. No se permile ningin tipo de aviso en las cubiertas de los antejardines, ni sobre ellas.

6. Las aulorizaciones para la instalacion de cubiertas en antejardines tendrian una vigencia de un (1) afio.

* INSTRUMENTO AMBITO NORMATIVO AN-3.6 Licencia urbanistica de construccion.

* OBSERVACIONES AMBITO NORMATIVO AN-3.6

"*Para realizar intervenciones urbanisticas en dreas que presenten condiciones de riesgo o amenaza, es
necesario la realizacion de estudios detallados que ademds incluyan en las condiciones, la ejecucion de
medidas de reduccién y/o mitigacion que se determinen en los estudios.

*Los proyeclos que contribuyan a la economia del conocimiento, con usos asociados a las TICS
(Tecnologias de la informacion y de la comunicacion), la Educacién y la Cultura, que se desarrollen en
esle dmbito normativo, tendran un indice de construccién de 5.5. De igual forma, las edificaciones
especializadas para parqueaderos que se desarrollen en este dmbito normativo , lendrin un indice de
construccion de 5.5.

*Se podri plantear el desarrollo de Planes Parciales, si se requiere de la gestion asociada de predios y el
reparto de cargas y beneficios en el proceso de renovacion.

*  Debe ajustarse en lodo a lo establecido por la Ley 361/97, eliminacion de barreras arquitectonicas.
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Debe tramitar la revision de los disefios hidro-sanitarios y eléctricos por parte de la respectiva empresa
prestadora del servicio.

En lotes pendientes deberd presentarse plano topogrifico y perfiles reales del terreno, en el momento de
tramitar la respectiva licencia.

en Juni?q‘) de 201
/

2 & =

- 23 JUL. 2018

NOTIFICACION PERSONAL. En Manizales, a los . Recibi el
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-2-0510-CN, emanada del Despacho del Curador Urbano

Nimero Dos.

Asi firma recibiendo copia del mencionado proveido.

JOSE RUBIEL OCAMPO
10284898.

Elaboro: GGR

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales
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