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Doctor

CESAR ALBERTO GUTIERREZ GARCIA
Director. Unidad de Gestion del Riesgo — U.G.R (E)
Ciudad

REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 26860-18

Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte de la sefiora Paula Victoria Gutiérrez, a través de comunicacion con radicado GED N° 26860 de
06.07.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de amenaza
ylo riesgo, para los predios identificados con las fichas catastrales N° 1-03-0136-0006-000 y N° 1-03-0136-0010-000
ubicados en el barrio Versalles.

Dentro de los Conceptos de Norma Urbanistica adjuntos con la solicitud (Resolucion N° 18-2-0426-CN de 15.06.2018, ficha
catastral N°1-03-0136-0006-000, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

“El predio tiene las siguientes caracteristicas:
e Requiere Plan de Implantacién. Normas Generales Tabla 13, ordinal 1.3.1.3.

Gestibn a realizar:
e Requiere formular un Plan de Implantacion de acuerdo a lo establecido en el ordinal 1.3 de las Normas
Generales.

Un vez atendidas y resueltas las caracteristicas descritas, la norma para la parte del predio que pueda ser
intervenida, es:
e El uso, INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPQ 3 (IS-3) esta permitido en el nivel de impacto alto. Las
caracteristicas y requerimientos para el establecimiento del uso, son las siguientes:
()

Dentro de los Conceptos de Norma Urbanistica adjuntos con la solicitud (Resolucién N° 18-2-0430-CN de 15.06.2018, ficha
catastral N°1-03-0136-0010-000, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

“El predio tiene las siguientes caracteristicas:
e Requiere formular un Plan de Implantacion para el uso IS-3, de acuerdo a lo exigido en las normas
generales tabla 13 del ordinal 1.3.1.3.
Riesgo medio por deslizamiento si se conservar la actual érea construida.
Amenaza media por deslizamiento si no se conserva la actual area construida.
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Gestién a realizar:
e Requiere formular un Plan de Implantacién de acuerdo a lo establecido en el ordinal 1.3 de las Normas
Generales.

» Sino se conserva el rea construida, parte del predio se encuentra en amenaza media por deslizamiento,
el Plan de Ordenamiento Territorial establece:
Para atender la susceptibilidad por amenaza por deslizamiento se requiere tramitar ante La Secretaria de
Planeacién Municipal los términos de referencia para los estudios detallados. Numeral 2.2.3. Componente
urbano

()

Un vez atendidas y resueltas las caracteristicas descritas, la norma para la parte del predio que pueda ser

intervenida, es:
e El uso, INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (IS-3) esté permitido en el nivel de impacto alto. Las
caracteristicas y requerimientos para el establecimiento del uso, son las siguientes:
(...)"

Revisado el predio con ficha catastral N° 1-03-0136-0006-000 a la luz del POT vigente -Acuerdo N° 0958 de 2017-, se
observa que el mismo se encuentra construido, y presenta areas en condicion de riesgo medio por deslizamiento, por lo
tanto, NO REQUIERE ESTUDIOS DETALLADOS DE LAS AREAS DE RIESGO POR DESLIZAMIENTO.

Revisado el predio con ficha catastral N° 1-03-0136-0010-000 a la luz del POT vigente -Acuerdo N° 0958 de 2017-, se
observa que el mismo se encuentra sin construir, y presenta areas en condicién de amenaza media por deslizamiento, por lo
tanto, REQUIERE ESTUDIOS DETALLADOS DE LAS AREAS DE AMENAZA POR DESLIZAMIENTO.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, para el predio identificado con ficha catastral N° 1-03-0136-0010-000, segtn el

referido procedimiento.

Atentamente,

oA LL A a0
RIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO
Secretaria de Despacho

Secretaria de Planeacion Municipal /%
oygcto: JA

Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Concepto de Norma Urbanistica.
Copia: -Sra. PAULA VICTORIA GUTIERREZ. Carrera 26 No. 49-38. Teléfono: 886 3919 ext. 104-110-119.
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Alcaldia de Manizales
Ciudad

' REFERENCIA: SOLICITUD DE TERMINOS DE REFERENCIA PARA ESTUDIOS DE
MITIGACION DE AMENAZA MEDIA Y ALTA POR DESLIZAMIENTO

Me permito solicitar a ustedes sean expedidos los Términos de Referencia necesarios para
la elaboracién de Estudios de Mitigacién de Amenaza Media y Alta por Deslizamiento
requeridos para los predios identificados con las Fichas Catastrales siguientes:

Ficha Catastral: 01036002013§600§600000000

Matricula Inmobiliaria: 100-201

Propietario: HELM BANK S.A.

Ficha Catastral 010300006136019600000000
Matricula Inmobiliaria: 100-58945

' Direccién de correspondencia: Cr 26 No. 49 38

|
‘ Propietario: DIAGNOSTIMED S.A.
|
\
i Teléfono: 8863919 ext. 104-110-119

| Atentamente,

-Q.)AULA VICT! ORIA(G:%:Q\REZ
DIAGNOSTIMED S.A.

| Gerente

L ANEXOS: %

Poder otorgado por HELM BANK S.A.
Certificados de tradicion Sede Principal Cra. 24 N° 49-62

lles Cra. 26 N° 49-83 Esquina Al lado del Parqueadero de Confamiliares
| Conceptos de norma urbanistica y uso defelgefess Central de Citas: 886 3650 - 836 3668

\ Sucursal Clinica San Marcel Tel. 874 89 52
\ Manizales - Colombia

‘ 'iﬁ)ufna.
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No fiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULD REGISTRAL 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 03.05-2013 RADICACION: 2013-100-6-8411 CON: ESCRITURA DE: 24-04-2013
CODIGO CATASTRAL: 17001010301380006000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO pEL Fouio: ACTIVO

'-.‘,.'3:'._":‘.1’.1‘:‘."-:2::.:::: SE IS S EE =SS EECEESESESEESESSCSSSCEECCIESTEESESSESEEESSSEsS=SsS==

sq a““.tg‘,’;‘:é:&; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
LU

DESCRIPFION: CABIDA Y LINDEROS
LUTE DETERRENG COM EXTEMSION DE 1418 M2, CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3120, 24/4/2013,
NATARIA SEGUMOA O MANIZALES. ALINDERADO AS|: ##POR EL NORTE CON LA CARRERA 24 EN 58.25 METROS POR EL ORIENTE CON LA

CALLE 501 £N 22 40 METROS Y CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL NO. 01-03-0136-0007-000 EN 4.60 METROS. POR EL SUR
R PRELIN DENTIFIEADD CON LA FIGHA éATAsTMLTm,@a-om‘@Qﬁ if ”??,Q?E’&‘ﬂ i?fma@{l%oo CON LA FICHA
CATASTHAL MO 01-03:0136-0010-000 EN 1205 METROS. GON EL PREDIO IDENTIFICADS Co ICHA NO. B1-03-0136-0012-000 EN 15.08 METROS:
P, ) CCINENTE QON EL PREDIO IDENTIFICADO GON LA _.|cnl§§y}amm giw}:;&:‘zgg EN 1;.&3 mghcou EL PREDIO
DENTIFIGA DO CGON u.npﬂﬁ.car.g’:‘*fﬂggumu1{@:‘q@$ 3-000'EN 24.66 M b E de IGAN® 4356 DEL 23/6/2017
LE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES ’{ﬁ_s&ﬁ ) } ¥ 17-2-0208-MD DEL 27-03-2017 POR MEDIQ DE LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE
CONSTRUCEION e 220274-201 DE FECHA 18-12-2018; EXPEDIDA POR LA SEGUNDA CURADURIA URBANA DE MANIZALES EN LA CUAL SE
ESTARLEIE (U= SOBRE EL LOTE SE REALIZA UNA ggﬁN DE CUATRO (4) RISOS; ONAL DE SALUD, GRUPO 1 (18-1)
CON 13 PARQUEADERDE OESCUBIERTOS, SUBESTAC CTRICA, &ﬂ% Giﬁﬁié?g?kﬁ&ﬁw& Ol'k‘?REA TOTAL CONSTRUIDA DE
1.543.43 »Fz. i ! o S O -
COMPLEMENTACION: ek
i, -ESCRITURA 3081 DEL 26/4/2012 NGTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 27/4/2012 POR COMPRAVENTA DE: MARIA OFELIA
uf-ﬂuuai RESTREPD A HELM BANK S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 1001658 -##is#tisin25. -ESCRITURA 1027 DEL 1212/2013 NOTARIA
SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 18/2/2013 POR COMPRAVENTA DE: DIAGNOSTIMED SA. ,A: HELMBANK SA. , REGISTRADA EN
LAMATRICULA 100-3R84 -ttt 22 -ESCRITURA 035 DEL 12/7/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 17/7/2012 POR
COMPRAVENTA DE- LIS FERNANDO BOTERO ARANGO , DE: MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO , DE: ISABEL GRISTINA BOTERO ARANGO , DE.
| MARIA SONI& BOTERD ARANGO , DE: ANA BEATRIZ BOTERO ARANGO , DE: CARMEN CECILIA BOTERO ARANGO , DE: CLARA INES BOTERO
ARANGO | DE: BLORIA EUGENIA BOTERO DE PELAEZ , DE: MARIA TERESA DE JESUS BOTERO DE CARDONA , A° HELM BANKSA.
Rsmmt;{m BN LA MATRICULA 100-40432 ####6. -ESCRITURA 934 DEL 12/7/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 17/7/2012
POR COMPRAVENTA DE: CARMEN CECILIA BOTERO ARANGO , DE: ANA BEATRIZ BOTERO ARANGO , A. HELM BANK S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 100-195874 -#it#-
1 nan..;g‘q 1D-1658" #i#- 3 -ESCRITURA 2196 DEL 17/10/1880 NOTARIA 1. DE MANIZALES REGISTRADA EL 24/10/1880 POR COMPRAVENTA
MITAL OF LIGIA NARANJO RESTREPO , A: OFELIA NARANJO RESTREPO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-1658 -### 2 -ESCRITURA 1180

DEL 24/6/)074 NOTARIA 4. DE MANIZALES REGISTRADA EL 27/6/1974 POR COMPRAVENTA DE: MARIA BOTERO NAVARRO , A: LIGIA NARANJO
RESTRET , A OFELIA NARANJO RESTREPO . REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-1658 -####-

TRATICIC 10iF-3584 i 24 -ESCRITURA 131 DEL 18/1/2013 NOTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES REGISTRADA EL 17/1/2013 POR COMPRAVENTA
O BANLO OEOCCIOENTESA A: DIAGNOSTIMED S.A. REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3684 ##t#— 23. -ESCRITURA 1609 DEL 25/4/2012
NOITARIA Eumm 4 DEMANIZALES REGISTRADA EL 26/4/2012 POR COMPRAVENTA DE: CRUZ ROJA COLOMBIANA SECCIONAL CALDAS, A:
BANGCO DE OCCIDENTE |, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3684 ###- 20 -ESCRITURA 377 DEL 20/2/1895 NOTARIA 1. DE MANIZALES
REGISTRAUA £1 24311995 POR ACLARAN LA ESCRITURA 111 DE 23-01-95 EN CUANTO A LOS TITULOS DE ADQUISICION A: CRUZ ROJA
DEPARTANENTU UE CALDAS |, A: FERNANDO GIRALDO MUFIOZ , A' MARIA ROCIO GIRALDO MURIOZ . A' NORA GIRALDO MURIOZ , REGISTRADA
EN (A MATRICULA 100-3384 -##f#- 10. -ESCRITURA 111 DEL 23/1/1995 NOTARIA 1. DE MANIZALES REGISTRADA EL 23/3/1895 POR

COMPRAVENT A LA MLIDA PROPIEDAD DE: FERNANDO GIRALDO MURIOZ , DE: NORA GIRALDO MURNOZ , DE: MARIA ROCIO GIRALDO MURIOZ LAl
CRUZROJA DEPARTAMENTO DE CLADAS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3884 -### 17. -ESCRITURA 2385 DEL 12/9/1994 NOTARIA 1. DE
MANIZALES REGISTRADA EL 16/0/1994 POR COMPRAVENTA DERECHO REAL DE USUFRUCTO DE: BLANCA MUROZ DE GIRALDO ,A: CRUZ ROJA
DEPARTAMENTO DE CALUAS ~ REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3884 -###- 18. -AUTO SN DEL 2/8/1894 JUZGADO 2. PROMISCUO DE FAMILIA
nawmz}u.as REGISTRADA EL 22/8/1904 POR APROBACION REMATE CUOTA PARTE (25%) DE LA NUDA PROPIEDAD EN PROCESO DE
BIRISIICEION WILUINTARIA (LICENCIA JUDICIAL PARA VENTA DE BIENES DE MENORES) DE: MARGARITA MARIA DOMINGUEZ GIRALDO , DE:
ANDRES FELIFE DOMINGUEZ GIRALDO , DE: MARIA JIMENA DOMINGUEZ GIRALDO , A: FERNANDO GIRALDO MURIOZ , REGISTRADA EN LA
MATFIICJJM‘ T0-3834 #igE 0 -ESCRITURA 2131 DEL 31/10/1985 NOTARIA 1. DE PALMIRA (V) REGISTRADA EL 10/1/18868 POR COMPRAVENTA
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QERELAQD DE USUFRUGTO EN ESTE Y OTRO INMUEBLE DE: JORGE GOMEZ GUTIERREZ , A: BLANCA MURIOZ DE GIRALDO , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 100-3584 it~ 8. -ESCRITURA 2132 DEL 31/10/1985 NOTARIA 1. DE PALMIRA (V) REGISTRADA EL 10111966 POR COMPRAVENTA
NUDA PROPIEDAD EN ESTE Y OTRO INMUEBLE DE: JORGE GOMEZ GUTIERREZ , A: MARIA JIMENA DOMINGUEZ GIRALDO . A: MARGARITA MARIA
DOMINGLEZ G(RALDO , A ANORES FELIPE DOMINGUEZ GIRALDO , A: EL 25% RESTANTE A LOS MENORES: , A' NORA GIRALDO DE ARANGO , A:
MARIA ROCIO GIRALDO MURIOZ , A: FERNANDO GIRALDO MUROZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3684 -l 7. -ESCRITURA 938 DEL
20:Wma5i NOTARIA 3 DEMANIZALES REGISTRADA EL 24/6/1985 POR COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO DE: BLANCA MUROZ DE GIRALDO A
JORGE GOMEZ GUTIERREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-3684 ~#ii#- 6. -SENTENCIA SN DEL &/8/1974 JUZ 4.C.CTO DE MANIZALES

RETSTRADR EL 16aiars PQRAD.UDK:ACION ngkanu DE: MWMM iM}WiDE‘QJEMDO. REGISTRADA
A MATRICULA 100-3884 m;_‘"'” 5 s .
it b Nz,zr%m:;fzmm 1910 2.

TRADICION 100-40432- m 1; EWBA%I‘ ’» :‘, :
ADUICIEACHN S CH "J 6#‘ DE! M A ARAM 'i:f. ERO égssa,ﬁe JESUS BOTERO ARANGO O DE
‘9‘0“ W A BREMATGAR
ﬁﬂéﬁz mmwb’gﬁgogww AIMARIA SONIA BOTERO ARANGO .

CARDONA. A GLORIA BUGENIA ad T oﬁ%aﬁ ) O
A:CLARA INES mrem:u ARANGO , A: ANA BEATRIZ ie, ERO ARANGO , A: CARMEN CECILIA BOTERO ARANGO , A: ISABEL CRISTINA BOTERO
ARANGO |Af LUIS FERNANDO BOTERO ARANGO REGISTRADA EN.LA MATRICULA 100-40432 #### 5. -SENTENCIA 0 DEL 23/8/1080 JUZ 4.C.CTO.
DEMANIZALES REGISTRADA EL 3041/1981 POR ADMbchcibN EN SUCESION DE: JESUS ANTONIO BOTERO NAVARRO , A; MARGARITA ARANGO
ODEBATERQ| A- LUIS FERNANDO BOTERO ARANFO , A: MARIA SONIA BOTEROARANGO , A: ISABEL CRISTINA BOTERO ARANGO , A: ANA BEATRIZ
BOTERQ ARANGO . A' CLARA INES BOTERO ARANGO , A: CARMEN CECILIA BOTERO ARANGO , A: MARIA TERESA BOTERO DE CARDONA . A:
GLORIA EUGENIA BOTERO DE PELAEZ , A: MARGARITA MARIA BOTERO DE RESTREPO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 10040432 —#4##- 1. -
ESCRITURA D16 DEL 2541048 NOTARIA 2. DE MANIZALES REGISTRADA EL 30/6/1948 POR COMPRAVENTA DE: FILOMENA BOTERO DE
VILLEGAS |, A. JESUS 264002 BOTERO NAVARRO , REGISTRADA EN LA MATRIGULA 100-40432 4t

TRADICION 100-195874: #i#- 3. -SENTENCIA SIN NUM _ DEL 29/9/1998 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA 17 DE MANIZALES REGISTRADA EL
18412012 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE: MARIA BOTERO NAVARRO , A: GARMEN CECILIA BOTERO ARANGO . A: ANA BEATRIZ BOTERO
ARANGO .| REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-195674 -###- 2. -ESCRITURA 1189 DEL 24/6/1674 NOTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES

REGISTRADA EL 27161874 POR COMPRAVENTA DE: MARIA BOTERO NAVARRO , A: OFELIA NARANJO RESTREPO , A- LIGIA NARANJO RESTREPO |
RESTRADA EN LA MATRICULA 100- 195874 -##t- 1 -ESCRITURA 272 DEL 27/4/1932 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL
11751832 Fun COMPRAVENTA DE: FILOMENA BOTERO VIUDA DE VILLEGAS , DE: ALFONSO VILLEGAS B , A MARIA BOTERO N, REGISTRADA EN
LA MAmlquu 100-196874 -#ik#-

e R e S yUR——

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio] URBANO

1) CALLE 50 # 24-14

2) CARRERA 24 # 49-62 Y 49-74 BARRIO VERSALLES

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 40432
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100- 1658
100 - 3684
100- 195874
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ANOTACION: Nro 001 Fecha. 26-04-2013 Radicacion: 2013-100-6-8411

Ooc: ESCRITURA 3120 DEL 24-04-2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIF‘&ACION OTRO. 0919 ENGLOBE

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rell de dominio,-Titular de dominio incompleto)

Aut-'.Ln&muumnmmmo-s o 2 A HPFFHQ &N H& PO A
BHOTACION: Nra 002 Facha; 27- 12;31;5‘,4?9{&1'%3‘;‘-1 2531{_} i_. ré b E & "ﬂ :E ;"i {.J {J
Ooc: ESCRITURA 9753 r,)ELawz-mi@HQT 0 cMANl;ALES 2 g VAL!‘) AQ; 0 -

i TUR{“ N &

ESPECIFI SACION: omqr ,$° éy ‘ . :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACT derec mr‘ﬂwmhdﬂjwm sleto] (1

A: BANCO CORPBANCA COLOHBIA SANIT amo:iosm ANTEB HELM BANK S.A. NIT 8600076603 X

B

Auomcutm; Nro 003 Fecha: 10-10-2017 Radicacion: 2017-100-6-20413

Dne: ESCRITURA 4355 DEL 23-08-2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: §5,183,570,572

EspscmchClom. OTRO! 0811 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplato)

A:ITAL GORPBANCA COLOMBIA S.A. - ANTES BANCO CORPBANCA COLOMBIA S..A - NIT. 8009039370 - ANTES HELM BANK S.A. - NIT. 8600076603
|

el (PR W~ St S Ly - »

[
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

——————— b A 2004t 800 & b

SALVEDADES: (iInformacién Anterior o Corregida)
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No tlene validez sin la firma del registrador en la ultina pégina
CIRCULD REGISTRAL 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA ARERTURA: 12-09-1083 RADICACION: 83-9543 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-09-1983
CODIGO CATASTRAL: 17001010301360010000COD CATASTRAL ANT: 01-3-136-010-000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

T E T S I T P RN A rE S E RS R T TN E N SN E P FESCEEEESSEZISSEESSSSZS=2Z=Z=IZSSZETSTSSSS=SS

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION GUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES #if POR EL SUR QUE ES EL FRENTE, CON LA CARRERA 25, POR EL NORTE,
CON. ELLOTE N 17 HOY DE MARIA BOTERO NAVARRO; POR EL ORIENTE CON FAJA DE DOS VARAS DE ANCHO DE POR MEDIO CON PROPIEDAD
U ROBERTO VELEZ CON LOS LOTES N. 16 Y 16, HOY DE PROPIEDAD DE DAVID URIBE Y ROBERTO VELEZ A. Y POR EL OCCIDENTE CON LOS
LOTESM |18 19, HOY O ALEREDO DSPINA Y LAURA VELEZ VDA ?ﬁﬁb!mﬁg %g gg%’bgﬁgfgm NOTARIA 2A. DE
MANIZALES, SE ACTUALIZQ ELAREA Y LOS LINDEROS Dgﬁer PR EA i E 8661-251007-21000-
173351 DEL 16-03-2014 QUEDANDO ASI: AREA DE '[gnﬁslgg 71M R EL NORTE EN
EXTEBSIN UE 352 METROS CON EL PRED(O. O ENSION DE 1288

RAETROS (30N BL pnamé IDEﬂUFI(}abﬁ' TRAL NO. 01-03-0136-0006-000, POR EL O¢BIDENTE EN ExTENsléN DE 2080
WETROS t.rm EL PRED TRAL NO. 0}-08-0136-0012-000, EN EXTENSION DE 2060 METROS CON EL PREDIO

rI'JF.NTIF( 00 CON LA. otb‘ ] : ¢ u : .m mﬁhgzw &00 FAETR%S Q@?f"&&lDENTFHCADO CON LA FICHA
CATASTRALNG U1-U301 11 R EL SUR EN 16N DE CARRERA PARALELA, POR EL ORIENTE:
N EXTENSKON OE 100 METRO CON EL F’REDIO IDEN‘\'IFICADO CON LA FICHA CATASTRAL NO. 01-03-0136-0007-000. EN EXTENSION DE 12.36
WETROS CON EL PREDIO (DENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL NO. 01-03-0136-0009-000, EN EXTENSION DE 20,00 METROS CON EL PREDIO

IDENTIFIGANO CON LA FICHA CATASTRAL NO. 01-03-0136-0008-000 Y EN EXTENSION DE 3.30 METROS CON LA CARRERA 25 AVENIDA PARALELA
it

COMPLEMENTACION:

e

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 25 49-47

s g e e ——aan B e Lo T LT TR ST

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

D T I - w52 ——— ——anarn

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-07-1958 Radicacion: 0

Ooo SENTENCIA U DEL 30-06-1958 JUZG.1. C. CTO. DE MANIZALES VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION. 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELEZ SALAZAR LAURA ROSA

: SALAZAR VELEZ ELVIRA

A X CUOTA DE $2.968.83
A: SALAZAR VELEZ GILBERTO X CUOTA DE $2.968.83
A: SALAZAR VELEZ HERNAN X CUOTA DE $6.265.33
A: SALAZAR VELEZ JAVIER X CUOTA DE $2.966.83
A: SAl R VELEZ LEOPOLDO X CUOTA DE $2.966.83
A: SA R VELEZ LUZ (O EMMA LUCIA) X CUOTA DE $2.966.83
A: SALAZAR VELEZ MARIA (O MARIELA) X CUOTA DE $2.066.83
A: SALAZAR VELEZ MERCEDES X CUOTA DE $2.066.83
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Impreso el 14 de Junio de 2018 a las 03:51:50 PM
' "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

’ No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
A: SALAZAR VELEZ MYRIAM X CUOTA DE $2.066.83

B VS ——

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-03-1971 Radicacién: 0
Oaoc: SENWE‘.NCLA 1 DEC 26-01-1971 JUZG.3. C. CTO. DE MANIZALES VALOR ACTO: §11,712.5
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 ADJUDRICACION EN SUCESION UN DERECHO
FERSONAS GUENTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incampleto)
DE: SALA;AR VELEZ JAVIER

. e CERALLASMNG. DE SALAZAR GRACIELA

v 1 g ik 43}5.%8—;—1’4’3‘*—444-“‘4“-!‘{--4-1‘:‘;“-----”---—-
| AMOTACION: New 00X Fesha 25-10-1971 Radicadie % il f “ F ’\5 { Wvuonﬁcza T BT “’?

habob
ESPECIF chnou Lan'ACle D&% ', )
PERSONAS GUE mm\hiﬂ Ci"d

E“HF“H' @-"i‘ é"‘@'a y I NN
DE: SALAZAR VELEZ MAR'ELA

e d .',ho | de do olnco
e 1o Guardc ae It ‘..rmei-n
A: SALAZAR CEBALLOS JAVIER

A: SALAZAR CEBALLOS LUZ VICTORIA
A: SALAZAR VELEZ ELVIRA

A: SALAZAR VELEZ GILBERTO

A: SALAZAR VELEZ HERNAN

A: SALAZAR VELEZ LEOPOLDO
$1.500.00CUOTA DE $1.500,00

A: SALAZAR VELEZ LUZ CUOTA DE $1.500,00
A: SALAZAR VELEZ MERCEDES X CUOTA DE $1.500.00
A: SALAZAR VELEZ MYRIAM X CUQTA DE $1.500.00

SV R e v

CUOTA DE §750.00
CUOTA DE §750.00
CUOTA DE §1.500.00
CUOQTA DE $1.500.00
CUOTA DE §1.500.00
CUOTA DE

K 2 X X X X

x

ANOTACION: Nro 004 Facha: 18-07-1973 Radicacion: 0

Ooe: RE.stcloM 088 DEL 18-07-1973 VALORIZACION DE MANIZALES VALOR ACTO: $62,316.87
ESPECIFICACION: OTRO: 889 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION MUNICIPAL

A: CEBALLOS VDA. DE SALAZAR GRAGIELA

A: SALAz',Aa CEBALLOS JAVIER

A: SALAZAR CEBALLOS LUZ VICTORIA

A: SALAZAR DE ECHEVERRI LUZ

A: SALAZAR VELEZ ELVIRA

A: SALAZAR VELEZ GILBERTO

A: SALAfAR VELEZ JAVIER

X X X X X X X

|
|
i
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A: SALAZAR VELEZ LEOPOLDO X
A: SALAZIR' VELEZ MERCEDES
A: SALAZ"AR' VELEZ MYRIAM X

re—. - - ———— e

ANOTACl‘ON: Nro 005 Fecha: 07-09-1983 Radicacién: 8925 i

Doc OFICIO SN # DEL 06-09-1983 VALORIZACION DE MANIZALES VALOR ACTO" $62,316 B7
Se candela anolacién No: 4

ESPELIFICALZON CANGELACION: 780 cANOEt.AcloN uEVALomzagl & t 3“5 i f ?.. ‘ z ¢ ? ;;\; "'": s ‘f\ﬁ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Acro (x»rlunj' de l:luacho real de dnmhlo&‘ itular do domtn '\eomplm;'i 5

w‘ gaiay T PN R, ‘“i‘
DE: VALORIZACION MUNIGIPAL f‘ \.a “} A I ,ﬁ i) i.,ﬂ,)
A: SALAZAR CEBALLOS JAVIER

¥ el
Ly i e

St g g ***-—!:W ‘ : -.tf'.-v' E 5 IL ﬂ’“’ i"f"*z e
ANOTACION: nmm?mpw1 Radica —_. 3 EY la Gt vecdai de 1o e ¢ :&! §l| ¥
| Ooe: SEN TERCIA U DEL 08-03-1983 JUZG. 4.C.CTO, DE MANIZALES VALOR AGTO, $200,000

ESPECIFIQ.ACION. LIMITACION AL DOMINIO; 351 ADJUDICACION ENSUCESION DE CUOTA PARTE
PER!DN:TlS LQUEINTERVIENEN EN EL ACTO {X'-‘Tltllar de derecho real de dominio,l-Titular de daminio incompleto)
DE: SALAZAR VELEZ HERNAN

A: SALAZAR CEBALLOS LUIS JAVIER

A: SALAZAR CEBALLOS LUZ VICTORIA

A: SALAZAR VELEZ DE ECHEVERRI LUZ

A: SALAzQAn VELEZ ELVIRA

A: SALAZAR VELEZ GILBERTO

A: SALAZAR VELEZ LEOPOLDO

A: SALAZAR VELEZ MARIA MERCEDES

A: SALAZAR VELEZ MIRIAM

B e s T TP L ——

CUOTA DE $14.285.77
CUOTA DE $14.285.722
CUOTA DE $28.571.44
CUOTA DE $28.571.44
CUOTA DE $28.571.44
CUOTA DE $28.571.44
CUOTA DE §28.571.44
CUOTA DE $28.571.44

X X X X X X X X

ANCTACION: Nro 007 Fecha: 29-02-1884 Radicacién; 2228

Doc: ESCFINT:URA 108 DEL 17-02-1884 NOTARIA 2. DE MANIZALES VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFI{:ACION, LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA CUOTA

FERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR VELEZ GILBERTO CC# 1265193

A: ECHEVERRI PIEDRAHITA HUGO CC# 1265461 X

= .-

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-03-1084 Radicacién: 2050
Doc: ESCRITURA 321 DEL 07-03-1884 NOTARIA 2. DE MANIZALES VALOR ACTO: $140,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA CUOTAS

BRI | S e R . T ey S
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE. ECHEVERRI PIEDRAHITA HUGO e 1255441
A: SALAZAR VELEZ MY RIAM CCH 24266430 X

e o e e et S e ————

MOTACI¢N: Nro 008 Fecha: 24-11-1089 Radicacion: 39759

Doo omclo DC 11554 DEL 21-11-1889 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: §111,769
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 VALORIZACION OBRA 0316 ACUERDO 008 DEL 14-12-88

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tm.ur de ’B“”M'SWHM w& !ﬂ;’?ﬁlm e E ﬁ:k
DE: INSTITUTO DE VALORlZACION DEMANIZALES ‘ ,ef, ' o

: SALAZAR ELUZ OF e : li : 2 L; Q\, E

ANOTACION: Nro 010 Whg. 1(}0‘5'
Doe: OFICIA 504891 DEL % m

Se canpela anolacién No ] .
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0723 CANCELADIQN DE VALORIZAC!ON
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-'l'lttl& de doracho real de dominio,-Titular do dominio incompleto)
DE INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -IN\[&MA-

A: SALAZAR DE E LUZ

e s e o o e - 4 P Sa0B

‘Y
£ “ul - {
- | -., [ -| R -

1 CHANER W?Ml‘:f“‘ ¢

i-\h

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-08-2004 Radicacién: 2004- 18536

Doc. ESCRITURA 1518 DEL 06-08-2004 NOTARIA 5A DE MANIZALES VALOR ACTO: $117,740,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA (BF.#38138 DE 09-08-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE CEMLUJS DE SALAZAR GRACIELA CCi# 24254612

DE SALAZAR CEBALLOS LUIS JAVIER CC# 10232191

DE: SALAZAR CEBALLOS LUZ VICTORIA CC# 24325110

DE: SALAZAR DE ECHEVERRY LUZ CC# 25167100

DE: SALAIZAR VELEZ ELVIRA CC# 24270884

DE: SALAZAR VELEZ LEDOPOLDO CCi#t 1208481

DE: SAU;ZAR VELEZ MARIA MERCEDES CC# 24206428

DE: SALAZAR VELEZ MYRIAM CCit 24266430

A: GIRALDO BOTERQ JUAN CARLOS CC# 75072327 X ELB8%

A: GIRALDD NAMIREZ ELIECER CC# 10267095 X EL 50%

A: GIRALDO RAMIREZ MARIA DOLORES CC# 30315876 X EL 25%

A: GOMEZ VELASQUEZ JOSE WILLIAM CCit 10266758 X EL 0%
X EL 8% CC 15001064

A: JIMENEZ DIAZ JOSE ARNULFO
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1 "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

j HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

‘ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANDTACI#N: Nro 012 Fecha. 13-05-2008 Radicacion: 2008-100-6-10586
Do, ESI:!‘#I MIRA 2200 DEL 10-05-2008 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $39,447,000
ESPECIFI&ACION LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EL 25%
PERSDNAl‘p GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALPO BOTERO JUAN CARLOS CCH 75072327
DE GOMEF VELASQUEZ JOSE WILLIAM CC# 10268758
DE: JMENEZ DIAZ JOSE ARNULFO

A:GtﬂALﬂ:ORAMfRSZEUE‘CER : ;'i ? "P .; ‘ cc“'dz;’g” ‘{?" ______ i
s mem RIADO"
Doc: E-=.::r¢1 TURA 2083 DEL m«t—zw

Akes [ [ o YALoRacrOrgo ¢
ESPECROAGION: o‘hw* t'oﬁ ECTQ I os Y a».»(.gntl ULQ:48 DEL DECRETO 2148 DE 1983)
ACTUALIZAC|GN DE AF&E}l\mPn Y ['f t??'lzw) 4 "" 'y ik?ﬁ%' 'T?

PERSONA? QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-‘I‘I(d.nr de ;in‘rneho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: GIRALDD RAMIREZ ELIECER CCi# 10267085
A: GIRALDO RAMIREZ MARIA DOLDRES CC# 30315876

e Ll e A

1 K AR

momcuqu Nro 013 Fegha! 2;-o+zo Qé

e e v

ANDTACICL: Nro 014 Fecha: 28-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-12002

Doe: ESCRITURA 2953 DEL 24-04-2014 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO §0
ESPECIFIC}\CION: OTRO; 0803 ACTUALIZACION DE LINDEROS

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GIRALDO RAMIREZ ELIECER CC# 10267085 X
A: GIRALD RAMIREZ MARIA DOLORES CC# 30315876 X

D TR NS R

ANOTACION: Nra 015 Fecha: 28-04-2014 Radicacion' 2014-100-8-12002

Doc: ESCRITURA 2963 DEL 24-04-2014 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO" §950,000,000
ESPECIFILAL.ION MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA

FERSONAﬂ QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALUO RAMIREZ ELIECER CC# 10267095
DE. GIRALOO RAMIREZ MARIA DOLORES CC# 30315878
A: DIAGNO#TIMED S.A. NIT# 8305142408 X

e e 0 1, S e i o S

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

S B A 10

e ——— YT S—— v

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Andlacion Nro: 3 Nio corraceion: 1 Radicacion: Fecha: 30-03-1998

|

_
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ENMENDADO "SALAZAR Y A C/U UNA CUOTA " VALE

Anactacion Nro:| 0 Nro correccién® 1 Radicacion: 2010-100-3-139 Fecha: 14-11-2010

SEAI‘.‘I'UAL#L'A FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I,G.A.C., SEGUN RES. NO. 8580 DE 27-1 1-2008 PROFERIDA POR LA S N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-2-0430-CN _ Pg.2

Si no se conserva cl drea construida, parte del predio se encuentra en amenaza
media por deslizamiento, el Plan de Ordenamiento Territorial establece:

Para atender la susceptibilidad por amenaza por deslizamiento se requiere tramitar
ante La Secretaria de Planeacién Municipal los términos de referencia para los
estudios detallados. Numeral 2.2.3 Componente urbano

2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

Los criterios generales de intervencién en las zonas con condicién de amenaza y riesgo en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial, son los sefialades en el numeral 1.5.2.3 del Componente General del
Documenlo Técnico de Soporte,

2.2.3.1 AREAS CON CONDICION DE AMENAZA O RIESGO

La delimitacion de las éreas con condicion de amenaza o riesgo en suelo urbano se identifica en los
Planos U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANA, U-4B AMENAZA POR SUBSIDENCIA
URBANO, U-5 RIESGO POR-DESLIZAMIENTO URBANO, U-8 TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO
RIESGO CON ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS, U-7A
SUELOS DE PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, y segun las fajas de inundacién contenidas
en los Planos U-8 AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO POR INUNDACION
URBANO, que forman parie integral del presente Plan, i}

La delimitacion de las areas con condicion de amenaza o 0 en suelo de expansién urbana (suelo
de expansion El Rosario), se idenlifica en los Planos U-4A AMENAZA POR DESLIZAMIENTO EN
SUELOS DE EXPANSION URBANA y U-5A RIESGO POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS DE
EXPANSION URBANA, que forman parte integral del presente Plan.

Para los suelos de expansion urbana del Kildémetro 41 y Occidental-Sector La Palma, se priorizara en el
corto plazo la realizacion de los estudios de detalle de que t el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto
1077 de 2015, de conformidad con el Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS -
SUELO URBANO Y DE EXPANSION. ‘

El municipio de Manizales incorpora al suelo de protecclf or riesgo no mitigable las zonas con
estudios detallados que corresponden a los nectorerd"ycaﬁn. Villa Julia y Chachafruto. Una
vez sea expedido el acto administrative que acoja la zonificacién resultante del estudio de detalle
en los sitios priorizados (Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS -SUELQ
URBANO Y DE EXPANSION), se incorporaré en el plano de suelos de proteccién por riesgo (U-7A
SUELOS DE PROTECCION POR RIESGC NO MITIGABLE).

los &mbitos normalivos contenidos en el Pl u-29 ITOS NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA

/EI régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacion y edificabilidad del suelo segun

NORMA URBANA, estaran condicionados a los resultados de los estudios defallados (Decreto 1077 de
2015, art. 2.2.2.1.3.3.3)para determinar la posibilidad de gue éstas areas puedan ser urbanizadas y
utilizadas para el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros.

2.2.3.1.1 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

2.2.3.1.1.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el arliculo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto
1077 de 2015, la unidad de analisis para el caso de amenaza por deslizamientos © movimientos en masa
sera un érea que incluya la geoforma (tener en cuenta el plano D-2 SUBUNIDADES GEOMORFOLOGICAS
URBANAS) en la cual esta ubicado el predio, de tal forma que involucre las laderas de influencia que puedan
compromeler la estabilidad del predio o predics objeto de analisis,

2.2.3.1.2 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Los estudios detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza y del riesgo en un drea definida
tendran que cumplir las especificaciones técnicas metodoldgicas establecidas para el efecto y de
conformidad con lo establecido para el tramite de licencias urbanisticas contempladas en el Decreto
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1077 de 2015 en los arts. 22.2.1.3.1.5 y 2.2.2.1.3.2.2.1 al 22.2.1.3.228, y el numeral 2.2.3.1.1 del
presente DTS Urbano, las que establezca la Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de la ciudad
para la amenaza o riesgo por deslizamiento que adopte el Municipio, y los requisitos de la Resolucion
561 de 2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones.

2,2.3,1,3 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS
DETALLADOS EN EL POT

En los suelos urbano y de expansién que hayan sido zonificados en los estudios basicos como
amenaza alta o media, o riesgo alto y que al momento de cualquier actuacion urbanistica no hayan sido
objeto de estudios de detalle; el gestor y/o promotor y/o urbanizador, podra realizarlos dentro del tramite
de actuaciones urbanisticas,

De este modo, el gestor y/o promotor y/o urbanizador presentara ante la Secretaria de Planeacion los
estudios de detalle para la unidad de analisis, cumpliendo con las exigencias sefaladas en los
numerales 2.2.3.1.1y 2.2.3,1.% del ponente ﬂ‘d ocumento Técnico de Soporte.

Asi mismo, en los estudios ' ~debera | se el disefio de las medidas de mitigacion, las

acciones para realizar seguimiento y monitoreo a fin de garantizar que no se generen condiciones de
riesga. DE MANTZAL:R

E! alcalde municipal o la dependencia delegada para el efecto, de conformidad con lo sefialado en &l
articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de 2015 y con base en los estudios delallados, expedira ¢l acto
administrativa en el que se realizara la precisién carlografica con la zonificacién resultante de dicho
estudio para su incorporacién en Ié'bprtogtafla oficial del Plan-‘rde QOrdenamiento Territorial.

En consecuencia, las zonas que se iwabiliten para el desarfollo de intervenciones acogeran las normas
urbanisticas contenidas en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA segun el ambito normativo donde se
localicen. kg - {1}

S P T R
Los predios que result Palados come 8 riesgo no rtIi'l.gm:ole en la zonificacién de los estudios
detallados, formaran parte de los suelos de proteccion y n el proceso sefalado en el Flujograma
Suelo de Desarrollo C ionado (Grafic , conte oien el numeral 1.5.2.5 del Componenie

General.

i 5 1
! e .lht‘Ju g . i &
2.2.3.2 PROGRAMAS Y P§ cT RA EL CONOCIMIENTO Y LA REDUCCION DEL RIESGO
Los programas y proyectos para el conacimiento y la reduccion (prevencion y mitigacion) del riesgo que

se ejecutaran durante el p de vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial
corresponderan a la prioriza " esludios detallados y conocimiento de amenazas de menor
recurrencia en el municipio. ar

La pricrizacién para la elaboracion de los estudios detallados de que trata el Decreto 1077 de 2015, art.
222.1.33.2, num 2.1, se sujetardn a las areas con condicion de alto riesgo configurado (Areas
construidas) identificadas en los estudios basicos, contenidas en el Plano U-7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS - SUELO URBANO Y DE EXPANSION, que forma pare integral del
presenie Plan de Ordenamiento Territorial. ’

Teniendo en cuenta que las zonas de riesgo alto forman parte del suelo con desarrolle condicionado, es
decir sujetas a la elaboracién de estudics detallados, en el corto y mediano plazo se pricriza la
realizacion de dichos estudios, los cuales definiran los programas y proyectos para el conocimiento y la
reduccidn (prevencién y mitigacién) del riesgo que se ejecutaran duranle la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, sefialando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. Los estudios de detalle definiran el desarrollo de medidas de
mitigacidn estructurales y no estructurales y las acciones para adelantar procesos de reubicacién o
mejoramiento integral.

Se realizara un proyecto a mediano plazo que permita incorporar en los estudios basicos la informacion
relacionada con amenazas de menor recurrencia y de las cuales no se tiene registros para analisis
coma son los deslizamientos rotacionales, carcavamicntos, subsidencias, reptacion, desprendimientos y
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caidas de roca entre otros. De igual forma se debera inventariar los procesos de inestabilidad gue se
presenten con el respectivo soporte y analisis de cada proceso. Los proyectos se ejecularan de manera
conjunta con la Corporacién Auténoma Regional de Caldas.

La realizacién de los estudios de detalle para la intervencién de las zonas de Amenaza media y alta
(riesgo implicito — Areas no construidas) estaran sujetos a la dinamica urbanistica de la ciudad, por lo
tanto no requieren priorizacion.

De conformidad con lo estipulado en el Paragrafo del arliculo 2.2.2.1.3.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la
realizacion de los estudios detallados podran estar a cargo del gestor y/o promotor y/o urbanizador
dentro del tramite de licenciamiento urbanistico.

Una vez atendidas y resueltas las caracteristicas descritas, la norma para la

parte del predio que pueda ser intervenida, es:

El uso, INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (IS-3) estd permitido en el nivel de impacto allo. Las

caracleristicas y requerimientos para ¢l establecimiento del uso, son las siguientes:

FNSTITUCIONAL DE SALUD GRUPC 3 (IS-3)
CARACTERISTICAS

hospitalizacidn.

T

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 3 y 4 con In‘%umacldm

Son establecimientos que prestan servicios de lalud cuya cmmmuu fundlmuntal es el servicio de

ACTIVIDADES

VERSION 4AC:

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos, segin Chtlﬂchﬁn lm.mldonll Industrial Uniforme, ClU

086000
[ Q861001

[Actividades de hospitales y clinicas, con Internacidn. — Instituciones Prestadoras de Salud (IPS) Pablicas y/o
Frivadas, que prestan servicios en los grados complejidad 3 o 4, con internacion.
Hospitales, clinicas, sanatorios y otras instituciones de servicios de salud con internacion.

El Indlca de ocupacidn
construccién: nueva o ampliacién, no
deberd exceder del 60% del 4rea lotal

ampliar
Requieren 1 cupo de parquea por cada

apoyo diagndstico, habitacion,
quiréfano y otros similares) al intgdo
del predio.

Requieren 4rea minima de 30 m* para
ambulancias, al interior delpredio.
Deben prever hidrantes inmediates al
predio.

La construccién de nuevos honpnam
de tercer y cuarto nivel deben contar
con hellpuerto,

Estos establecimientos deben tener

blﬂl‘
del lote en el cual se vaya a construir o

dos espacios de atencion (consultorio, |

* Se ublﬂfiﬂ era de un rad > no menor a 200 m,
respecto a cementerios, central de sacrificios y
rellenos sanitarios, Ademas no podran colindar
con Comercio de Alto Riesgo Colectivo,

Los ulablen(mhnm ‘pertenecientes a estos
rhpol no po(frén*ubinmu a una distancia Inferior
50 mmmg;ﬁguhm usos: C-1 (actividad de
) : como;:lo al por menor de
| (34 24 alcohélicas y licores- y productos dol
9 tilmo)t servicios de esparcimiento publico (5-9)

(a excepcion de los restaurantes y asaderos de
l!os y cames y las casas de banquetes); de 150

) Juegos ij& suerte y azar (S-15) en nivel de

100 m con servicios paersonales

-

Dicha medida laré tomada desde la proyeccidn
perpendicular del eje del acceso principal del
establecimienio hasta el eje de la via y de este
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CARRERA 25 (Avenida Paralela)

Paramento Ubicar el paramento a 6.00 m. Del borde exterior del sardinel.

Andén 2.00 m.
Antejardin 4.00 m.
Calzadas 6 vias: Existente.
Voladizo 1.00 m.

¢«  AREA DE ACTIVIDAD AMBITO NORMATIVO AN-2.2: Eje estructurante

TRATAMIENTO AMBITO NORMATIVO AN-2.2: Renovacion urbana, modalidad reactivacion.

AISLAMIENTOS

1.2.1.2.2 AISLAMIENTOS

Los aislamientos tienen el propésito de garantizar una adecuada iluminacién y ventilacion a los espacios
internos de las edificaciones y al espacio libre del entorno colindante, bien sea publico o privado. Se
clasifican en:

a, Aislamientos posteriores.
b. Aislamientos entre edificaciones de un mismo proyecto.

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES
Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definirdn en funcién de las alturas proyectadas, de
acuerdo con la siguiente Tabla:

TABLA3 - AISLAMIENTOS POSTERIORES

[ EAXIMA METR
Menoroiguala® Norma de patios
Mayor a 9 y menor o igual a 15 3
Mayor a 15 y menor o igual a 30 4
Mayor a 30 y menor o igual a 45 5
mayor a 45 6 _
Fuente; Elaboracion Equipo POT.

1. Los aislamientos posteriores se dejaran desde nivel inferior,

2. Los predios esquineros y los predios con dos o mas frentes o rodeados de vias publicas no tendran
aislamiento posterior. Se aplicara la norma de patios para lograr la lluminacion de los diferentes
espacios.
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1 POR CADA 5 1 POR CADA 8 PARQUEADEROS DE
A
S VIVIENDAS VIVIENDAS MOTOCICLETAS A
MAYOR A 45 2 POR CADA 5 1POR CADA 8 pA::ZU&‘;ERé .
T,
VIVIENDA Lo e bl o i AUTOMOVILES FOR 5
e - MAYOR A B0 2 POR CADA 3 1 POR CADA 5 PARCUEADEQS DE
e HASTA 100 VIVIENDAS VIVIENDAS MOTOCICLETAS. (NO SE
PODRAN CONVERTIR LOS
MAYOR A 100 1 PORI IR 1POR CADA 5
HASTA 150 VIVIENDAS PARQUEADEROS
ok ! ACCESIBLES),
MAYOR A 150 2 POR VIVIENDA VMENDQA‘D‘S 5

areas definidas para andenes, zonas verdes y antejardines.

Fuenle Elaboracién Equipo POT.
2. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podrén ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las

3. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:

2.30 metros x 4.70

TABLA 6 ~ DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

DIMENSIﬁNES MINIMAS CELDAS DE PARQUEADEROS

AUTOMOVILES

metros Libres

*Si tiene una

construccion fija en sus
costados, deberd ser
de 2.50 metros libres x

4.70

MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS
ACCESIBLES
0.90 metros x 3.70 metros x 5.00
2.00 metros metros Libres
Libres

Fuante: Elaboracién Equipo POT.

4 En todos los sitios abiertos al publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados
para visitantes, se dispondra de silios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente

sefalizados.

En eslos espacios se garanlizara como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningin caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefalizado con el simbolo gréfico de accesibilidad.

5 Las dimensiones minimas de circulaciones en parqueaderos, son las siguientes:

TABLA 7 - DIMENSIONES MINIMAS CIRCULACIONES EN PARQUEADEROS

MULTIFAMILIARES

DIMENSIONES MINIMAS
CIRCULACIONES EN
PARQUEADEROS
usas
DIFERENTES A
VIVIENDA
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20. Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o

espacios disponibles para los vehiculos.

s  ANTEJARDIN

1.2.1.2.5 ANTEJARDINES

. Los antejardines deben conservarse como minimo en zona verde en las siguientes proporciones:

a. Los antejardines en las areas de actividad residencial se tendrdn que conservar en un 50% y tratarse como
area verde empradizada y arborizada.

b. Los antejardines en las drcas de actividad mixta y mixta-gje estructuranie se tendrdn gue conservar en un
30% y tratarse como drea verde empradizada y arborizada, No obstante donde se autorice su ocupacion con
actividades cconomicas por parte de Planeacion Municipal, esta definira el porcentaje de zona verde
requerido.

c. Los antejardines en dreas de actividad industrial e institucional seréin empradizados y arborizados
dejando tnicamente como zonas duras los accesos tanto peatonales como de carga y descarga o de
parqueaderos.

2. Los muros de proteccion del antejardin serdn de una altura méxima de 0.40 metros y en ningln caso
podran ser ocupados con adiciones o ampliaciones del inmueble. Enpredios frente a vias con pendiente, la
altura del muro de proteccion del antejardin deberd escalonarse de tal forma que la altura méxima resultante
del muro sea de un (1) metro respecto a la rasante del andén.

3. Antejardines con pendientes negativas: Se admitird una pendiente méaxima del 40% con relacién al andén
para construir en el paramento oficial y en este caso se deberd construir baranda de proteccidn peatonal o
barreras de arboles o arbustos.

4. La construccion de sétanos por debajo de la superficie de antejardin se regula segin las siguientes
condiciones: n

a, El sétano debajo del antejardin solo podra ser destinado para parqueaderos que sean requerimiento de los
usos del suelo permitidos.

b. La edificacién del sotano sélo podra sobresalir 0,40 metros sobre el nivel del andén.

1.2.1.2.5.1 CUBIERTAS EN ANTEJARDINES

Hasta tanto sea reglamentado el aprovechamiento econémico del espacio plblico, las cubicrtas en
antejardines serdn autorizadas por la Secretarfa de Medio Ambiente, Gnicamente en éreas de actividad mixta
y mixta-gje estructurante. En todo caso deberdn cumplir las siguientes condiciones:

|. Deberdn ser abatibles y recogidas cuando las actividades que motivan su instalacién no estén en
funcionamiento.

2. El drea a cubrir sera respetando los porcentajes de drea verde exigida en antejardines y podra ocupar hasta
¢l 50% del ancho del antejardin, medido de manera perpendicular a la fachada,

3. Las estructuras y elementos que conforman las cubiertas en antejardines deberdn ser facilmente
desmontables, livianas, adosadas a la pared de Ja fachada correspondiente. Solamente se podran utilizar
cubiertas en materiales livianos como lonas y acrilicos.

4. No se permite cerramientos laterales ni frontales.

5. No se permite ningan tipo de aviso en las cubiertas de los antejardines, ni sobre ellas.

6. Las autorizaciones para la instalacién de cubiertas en antejardines tendran una vigencia de un (1) aflo.

s  INSTRUMENTO AMBITO NORMATIVO AN-2.2 Licencia urbanistica de construceion.
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+ Requicre formular un Plan de Implantacién de acuerdo a lo establecido en el ordinal 1.3 de las Normas

Generales,

Una vez atendidas y resueltas las caracteristicas descritas, la norma para la
parte del predio que pueda ser intervenida, es:

«  El uso, INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (18-3) estd permitido cn el nivel de impacto alto. Las

caracleristicas y requerimientos para el establecimiento del uso, son las siguientes:

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 3 (1S-3

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 3 y 4 con Internacion.

A 'i.f @“"'%LE}%'"“ fundamental es el servicio de

CARACTERISTICAS

Son establecimientos que prestan

hospitalizacién.

ke
L b
ACTIVIDADES s it
Perienecen a éste grupo los siguientes qsla?evlmlamos. seﬂﬁn" mﬁlu rnacional Industrial Uniforme, ClIU
| VERS/ON 4AC: L | LA +iH
o5 = il
qssionn  (Actividades de hospitales y cli oon internacién. — Instituciones Prestadoras de Salud (IPS) Publicas y/o
Privadas, gue prestan aarvlcio ou grados complejid 0 4, con acion. 7
Q861001 |Hospitales, clinicas, sanatorioﬂ ras instituciones de servicios de sal n internacion. i
NIVEL DE IMPACTO | = REQUERIMIENT SPEC [ETan
" | * EI indice de ocupacién .‘pata_ ' Se ubi fuera de un radio no menor @ 200 m.
construccién nueva o amplia 0 respect cementarios. central de sacrificios y
deberd exceder del 60% del I S rellent itarios. Ademdas no podrén colindar

del lote en el cu#l 58 vaya a ¢
ampliar. { 1] y =

Requieren 1 cy
dos espacios d
apoyo diagnéstico;

quiréfano y otros sim
de| predio. »
Requieren érea minima de 30'm’
ambulancias, al interior del predio,
Deben prever hidrantes inrnaéla!oe al
predio.

La construccion da nuevos hmphlu
de tercer y cuarto nivel deben contar
con helipuerto.

Estos establecimientos deben tener
numerc de registro en el archivo
general de Corpocaldas, o |a autoridad
ambiental competente.

con Comercio de Alto Riesgo Colectivo.
eslablecimienlos pertenecientas a estos
no podran ublcalpe a una distancia inferior
m da los siguientes uscs: C-1 (actividad de
ecimientos de comorclo ‘al por menor de
-alcohélicas y«llcuru- y productos del
co), senviclos de espirclmiento puiblico (S-9)
(a excepcién de los restaurantes y asaderos de
pollos y carnes y las casas de banguetes); de 150
m de juegos de suerte y azar (S-15) en nivel de
impacto alto; y de 100 m con servicios personales
especiales (S-10). b
+ Dicha medida sera Iamﬂdg desde la proyeccion
perpendicular del eje del acceso principal del
eslablecimiento hasla el eje de la via y de este
sobre el eje de la via, hasta encontrar la
proyeccién perpendicular del acceso principal dal
otro establecimiento. Los accesos principales
seran definidos por el establecimiento.
* En las edificaciones, donde a la fecha de la
expedicién de la Resolucién 4445/96 de Minsalud
funcionen las Instituciones prestadoras de

servicios de salud, deberdn adecuarse a las
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Andén 1.50 m.
Antejardin 3.00 m.
Calzadas 6 vias: Existente.
Voladizo 1.00 m.
CALLE 50
Paramento Ubicar el paramento a 8.50 m. Del borde exterior del sardinel.
Andén 1.50 m.
Antejardin 5.50 m.
Zona verde 1.50 m
Calzadas 6 vias: Existente.
Voladizo 2.00 m.

' 1 B
*+ AREA DE ACTIVIDAD AMBITO NORMATIVO AN-2.2; Gje estructurante

+  TRATAMIENTO AMBITO NORMATIVO AN-2.2: Renovacién urbana, modalidad reactivacion.

+ AISLAMIENTOS

e |

!
|
1.2.1.2.2 AISLAMIENTOS

|
Los aislamientos tienen el propésito de garantizar una adecuada iluminacién y ventilacion a los espacios
internos de las edificaciones y al espacio libre del entorno colindante, bien sea plblico o privado. Se
clasifican en: {

a. Aislamientos posteriores. .
b. Aislamientos entre edificacionas de un mismo proyecto. &

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES

Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se d!ﬂr'ﬂfﬁff&ﬂ fundén de las alturas proyectadas, de
acuerdo con la siguiente Tabla: > it

AISLAMIENTOS

ALTUR»\ MAXIMA EN METROS FOSTERIORES

. & i MINIMOS.(m1s); 8
Menor o Igual a 9 Norma de patios
Mayor a 9 y menor o igual a 15 3
Mayor a 15 y menor o igual a 30 4
Mayor a 30 y menor o igual a 45 5
mayor a 45 6

Fuente: Elaboracién Equipo POT.

1. Los aislamientos posteriores se dejaran desde nivel inferior.
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foths 1 POR CADA 20 1 POR CADA 20
viP VIVIENDAS VIVIENDAS LOS
PARQUEADEROS DE
2POR CADA 5 1 POR CADA 8
i T VIVIENDAS VIVIENDAS AUTOMOVILES SE
PUEDEN CONVERTIR A
DE 35 HASTA 45 1 PORBADAS 1PORCADAS |  pARQUEADEROS DE
VIVIENDAS VIVIENDAS MOTOGICLETAS A
MAYOR A 45 2POR CADA § 1 POR CADA 8 RAZON DE 1
HASTA 60 VIVIENDAS VIVIENDAS PARQUEADERO DE
‘ﬁ:'s:,m MAYOR A 60 2 POR CADA 3 1 POR CADA 5 mt?;;iso:o::as
o HASTA 100 VIVIENDA VIVIENDAS
NO VIS P . MOTOCICLETAS. (O SE
MAYOR A 100 . . . 1PORCADAS
4 PORVIVIENDA | = PODRAN CONVERTIR LOS
HASTA 160 __ VIVIENDAS PARQUEADEROS
1 POR CADA 5 ACCESIBLES).
MAYOR A 150 2PORVIVIENDA || g

Fuente: Elaboracion

Equipo
2. Los parqueaderos para vehiculos de Visitantes podran ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las
areas definidas para andenes, zonas verdes y antejardines.

3 Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderas, son las siguientes:

DIMENS IONES MINIMAS CELDAS DE RARQUEADEROS

TABLA 6 ~ DIMENSIONES Ct

AUTOMOVILES | MOTOCIGLETAS | PARQUEADEROS
_ ACCESIBLES
2.30 metros x 4.70 0.90 metros x| 3.70 metros x 5.00
metros Licres 2.00 metros metros Libres
Libres

*Sitiene una
construccion fija en sus,
costados, debera ser
de 2,50 metros libres x

4.70,

i
i

!

>

Fuente: Elaboracién Equipo POT.

4 En lodos los sitios abiertos al plblico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados
para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados.

En estos espacios se garantizara como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningun caso, podra haber menos de un (1) espacio habiliitado,
debidamente sefalizado con el simbolo gréfico de accesibilidad.

5 Las dimensiones minimas de circulaciones en parqueaderos, son las siguientes:
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19. En los parqueaderos se podran implementar sistemas mecanicos, hidraulicos o similares para el movimento
vertical de vehiculos tales como elevacoches, ascensores y montacargas entre otros. En estos casacs, se
requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice que éste no generc
impactos sobre el espacio publico. :

20. Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o
espacios disponibles para los vehiculos:

*  ANTEJARDIN
1.2.1.2.5 ANTEJARDINES

I. Los antejardines deben conservarse como minimo en zona verde en las siguientes proporciones:
a. Los antejardines en las drcas de actividad rcsidfnciul se tendrdn que conservar en un 50% y tratarse como
arca verde empradizada y arborizada.

b. Los antejardines en las dreas de actividad mixta y mixta-cje estructurante se tendran que conservar en un
30% y tratarse como drea verde empradizada y arborizada. No obstante donde se autorice su ocupacién con
actividades econémicas por parte de Planeacldn Municzpal. esta_definird el porcentaje de zona verde
requerido. o |

c. Los antejardines en dreas de actividad industrial e |mﬂ|u¢k)nal serin empradizados y arborizados
dejando Unicamente como zonas duras™los accesos tanto peatonales como de carga y descarga o de
purqucaderos, i

7:'\

2. Los muros de proteccién del antejardin sérdn de una altura maxima de 0.40 metros y en ningun caso
podrin ser ocupados con adiciones o ampliaciones del inmueble. Enpredios frente a vias con pendiente, la
altura del muro de proteccion del antejardin deberd escalonarse de tal formu que la altura mdxima resultante
del muro sea de un (1) metro respecto a la rasante del andén.

|
3. Antejardines con pendientes negativas: Se admitird una penditjresmaxima del 40% con relacion al andén
para construir en el paramento oficial y en este caso se debera onstruir baranda de proteccion peatonal o
barreras de drboles o arbustos. 4 ] U4

& = =k st

4. La construccion de s6tanos por debl_;o de la puporfmgde antejardin se regula scgln las siguicntes
condiciones: _— >

h

a. El sotano debajo del antejardin solo podri ser dastlm!ﬂo para parqueaderos que sean requerimiento de los
usos del suelo permitidos. W
b. La edificacion del sétano sélo podra sobresalir 0,40 metros sobre el nivel del andén.

1.2.1.2.5.1 CUBIERTAS EN ANTEJARDINES

Hasta tanto sea reglamentado el aprovechamiento economico del espacio publico, las cubiertas en
antejardines serdn autorizadas por la Secretaria de Medio Ambiente, Gnicamente en dreas de actividad mixta
¥ mixta-eje estructurante. En todo caso deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Deberan ser abatibles y recogidas cuando las actividades que motivan su instalacién no estén en
funcionamiento.

2. El drea a cubrir seré respetando los porcentajes de drea verde exigida en antejardines y podrd ocupar hasta
el 50% del ancho del antejardin, medido de manera perpendicular a la fachada.

3. Las estructuras y elementos que conforman las cubiertas en antejardines deberdn ser ficilmente
desmontables, livianas, adosadas a la pared de la fachada correspondiente. Solamente se podrin utilizar
cubiertas en materiales livianos como lonas y acrflicos.
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NOTIFICACION PERSONAL. En Manizales, a los 15 1""- 2("8 . Recibi el
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 18-2-0426-CN, emanada del Despacho del Curador Urbano
Numero Dos.

Asl firma recibiendo copia del mencionado proveido.
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DIAGNOSTIMED S.A.
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Elaboro: GGR
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La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, tiene un

corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacion.
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