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Doctor

CESAR ALBERTO GUTIERREZ GARCIA
Director. Unidad de Gestion del Riesgo = U.G.R. (E)

Ciudad

REFERENCIA:

Cordial saludo.

ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 25070-18

VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |

Ha sido radicada por parte del sefior Nicolas Jaramillo, a través de comunicacion con radicado GED N° 25070 de
26.06.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de amenaza
ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 1-0014-0406-000 ubicado en la Vereda La Enea (Parte).

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 18-1-0281-CN de 20.06.2017, expedida
por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre ofros-, lo siguiente:

“1.  CLASIFICACION DEL SUELO:

1.1

Parte Rural

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1

22
23.

2.4
2.5,

Seglin la ley 2* de 1959, el predio se encuentra clasificado dentro de la “Reserva Forestal Central®
“Zona Tipo A y B", la cual tiene como fin el desarrollo de la economia forestal y la proteccion de los
suelos, las aguas y la vida silvestre. (Planos G-2 y R-1).

El predio se encuentra clasificado como Ladera Ambiental Perimetral, la cual hace parte de la
Estructura Ecolégica de Soporte (Plano R-1).

El predio se clasifica parcialmente como “Corredor de Conectividad Rio Chinching”, el cual hace
parte de la Infraestructura Ecolégica Rural (IER) (Plano R-1)

El predio se clasifica con amenaza (Media y alta) por deslizamiento (R-11).

El predio se encuentra parcialmente sobre un area de interés ambiental correspondiente a retiro de
fajas forestales equivalente a zonas de proteccion hidraulica y amenaza por inundacion. (Planos R-2
y R-14)

3. SISTEMAS NORMATIVOS:

3.1.

()

MANIZALES

Corregimiento Rio Blanco.
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De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se concluye que en la parte del predio que se encuentra
clasificado como SUELO RURAL, no es procedente indicar usos del suelo o normas relacionadas con
actuaciones urbanisticas.

(i)

4. CLASIFICACION DEL SUELO:
41. Parte Urbano

5. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

5.1. El predio tiene frente a la via Municipal de Categoria 3, denominada “Chupaderos- Gallinazo (Tramo
Manizales)".

5.2. El predio se clasifica parcialmente como Zonas con Desarrollo Condicionado de la Estructura
Ecologica de Soporte. (Plano U-1)

5.3. El predio se clasifica con amenaza (Media y alta) y riesgo (Medio y alto) por deslizamiento (Planos U-
4y U-5).

6. SISTEMAS NORMATIVOS:
6.1. Ambito Normativo N° 9. (Planos U-29 y U-32).
6.2. Tratamiento Urbanistico: Desarrollo. (Plano U-30)

En mérito de lo anterior, este despacho

RESUELVE:

()

Asi las cosas el desarrollo de la parte del predio quedara supeditada a la aprobacion por parte de Ia
Administracién Municipal y/o las autoridades competentes de:

- El plan de implantacion y/o regularizacion por ubicarse en una zona colindante con desarrollo condicionado de la

Estructura Ecolégica de Soporte Urbana.
- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza y el riesgo

por deslizamiento.
- El ajuste cartografico correspondiente por parte de la Administracion Municipal.

()
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Teniendo en cuenta lo anterior, y en concordancia con lo indicado en el concepto de Norma en la parte del predio que se
encuentra clasificado como suelo rural, no es viable adelantar ningn tipo de intervencion urbanistica por formar parte de
los suelos de proteccion. En cuanto a la parte del predio que se encuentra clasificado como suelo urbano, no presenta
tematicas de suelos de proteccion que impidan su desarrollo urbanistico, POR LO QUE SE ENCUENTRA VIABLE DAR
TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN LO RELACIONADO CON LOS ESTUDIOS DE
AMENAZA Y/O RIESGO PARA LA ZONA URBANA DEL PREDIO EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segln el referido procedimiento.

NOTA: Finalmente le precisamos al interesado (Sr. Nicolas Jaramillo) que una vez finalice el proceso de estudios detallados
por Suelo de Desarrollo Condicionado de las 4reas de amenaza y/o riesgo, y se realice el respectivo ajuste cartografico por
parte de la Administracién Municipal, previo a la solicitud de licencia urbanistica deberé solicitar a la Secretaria de
Planeacion los términos de referencia para el Plan de Implantacion por encontrarse el predio en Zona de Desarrollo
Condicionado de la Estructura Ecolégica de Soporte.

Atentamente,

; oL ol @J«
A DEL PILAR PEREZ RESTREPO ’(-l\

Secretaria de Despacho
Secretaria de Planeacion Municipal
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL EPM
MUNICIPIO DE MANIZALES

La Ciudad 60() ch)/_\o

Asunto: Solicitud Términos de Referencia

Por medio de la presente, salicito muy amablemente me sean entregados los Términos de
Referencia para Estudios Geotécnicos Detallados que me permitan tener los lineamientos para la
realizacion de  dicho estudio —en el predio, con ficha catastral numero
000}600900146406600000000 y matricula inmobiliaria 100-172564 y de esta forma determinar la
mitigabilidad del riesgo en esta zona. Se anexa el concepto de uso de suelo expedido por la
Primera Curaduria Urbana de Manigales.

Para notificaciones, por favor tener en cuenta:
Solicitante: Nicolas Jaramillo Hoyos

Direccidn: Parque Ind‘uslrial Manizales Terraza 3 Lote 8C
Teléfono; 8748948 - 3147932867

Correo electrénico: nicolasjaramillohoyos@gamail.com

Cordial saludo,

CoLAE JRRAMILE :

CC 75.098.526 de Manizales
INGENIERO CIVIL

Parque Industrial Manizales Terraza 3 Lote 8C *Tel: 8748948*Celular (314) 7932867
E-mail: nicolasjaramillohoyos@gmail.com
Manizales ;

777




RESOLUCION No. 18-1-0281-CN

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y
EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA
LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS
CONSIDERANDO:

Que hace framile ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacion se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: GALLEGO MUNOZ CAROLINA
Identificacion: C.C. 30403538

No. de Radicacion: 17001-1-18-0243

Fecha de Radicacion: - 2018.05.24

Ficha Catastral: 0001000000140406000000000
Matricula Inmobiliaria; 100-172554

Direccion: EL PINO - LA LUCIA

Corregimiento: RIO BLANCO

Vereda: LA ENEA (PARTE)

Que una vez consullado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017
"Por medio del cual se adopta la revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorisl de Manizales", este
despacho se permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se indica a continuacion:

1. CLASIFICACION DEL SUELO:
1.1. Parte Rural
2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES: ;
2.1. Segun la Ley 2° de 1959, El predio se encuentra clasificado dentro de la "Reserva Forestal Cenlral” "Zona Tipo Ay
8", la cual tiene como fin el desarrollo de la economia forestal y la proteccitn de los suelos. las aguas y la
vida silvestre. (Planos G-2 y R-1). ;
2.2. El predio se encuentra clasificado como Ladera Ambiental Perimetral, la cual hace parte de la Eslructura
Ecoldgica de Soporte (Plano R-1).
2.3. El predio se clasifica parcialmente como "Corredor de Coneclivided Rio Chinchina”, el cual hace parle de la
Infraestructura Ecoldgica Rural (IER) (Plano R-1) :
2.4. El predio se clasifica con amenaza (Media y alta) por deslizamiento (Plano R-11)
2.5. El predio se encuenlira parcialmente sobre un 4rea de interés ambiental correspondiente a reliro de fajas

foreslales equivalente a zonas de proteccion hidraulica y amenaza por inundacion. (Planos R-2 y R-14)
3. SISTEMAS NORMATIVOS: .

3.1. Corregimiento Rio Blanco

4. CLASIFICACION DEL SUELO:
4.1. Parte Urbano
5. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:
5.1. El predio liene frente a la via Municipal de Categoria 3, denominada "Chupaderos- Gallinazo (Tramo Manizales)".
5.2. El predio se clasifica parcialmente como Zonas con Desarrollo Condicionado de la Estructura Ecologica de
Soporte. (Plano U-1)

5.3. El predio se clasifica con amenaza (Media y alta) y riesgo (Medio y alto) por deslizamiento (Planos U-4 y U-
5)

Pagina 1 de 18

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia

—



RESOLUCION No. 18-1-0281-CN

FRIVERA CURADURIAT

RBANALDEIMANIZALES
O T TR IR TR NI B

6. SISTEMAS NORMATIVOS:
6.1. Ambito Nermativo N° 9, (Planos U-29 y U-32)
6.2. Tralamiento Urbanistico: Desarrollo. (Plano U-30)

En mérito de lo anterior, este despacho,
RESUELVE:,
o Indicar que de acuerdo ala anterior clasificacién, & Acuerdo.0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General, su Componente Rural y su Componente L rb.ano,‘esraw'!em.,fo siguiente:

B e 3

PARTE SUELO RURAL:

§ - 4 -

i

2.1 Respeclo a la “Reserva Forestal Central* *Zona Tipo Ay B', se tiene lo siguiente:

3.2.1.1.1.2 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL (IER) 1

Conliene elementos complementarios a la Estructura-Ecoldgica Principal, consﬁ‘uldos o fransformados por intervencién anirdpica, que
prestan servicios ecosistémicos que soportan el desarrollo sociogcondmico y cuﬂdra! de la poblacién en el teritorio.

TABLA 2~ INFRAESTRUCTURA ECOLOGIGA RURAL (IER)

[ < ||
3 INFRAESTRUGTURA ECOLOGICA RURAL
SUBCATEGORIAS TRATAMIENTO DE CONSERVACION : DEFINICION
"~ AMBIENTAL

De conformidad con el Decrefo -
Legislativo 2278 de 1953, la Ley 2° de
1959 *por la cual se dictan normas sobre
la economia forestal de la Nacion y
conservacion de los Recursos Nafurales
Renovables’, establecio en las zonas de
Reserva Forestal entre las que se
encuenira la Zona de Reserva Forestal
Central, para el desarrollo de la
o economia forestal y proteccion de los
Reserva Forestal Central Areas Sostenibles ! Suelos, las aguas y la vida silvestre, con
caracter de  “Zonas  Forestales
Profectoras® y ‘Bosque de Inferés
General". F

Por |o anterior, para realizar
g intervenciones  debera  contarse
4 previamente con el tramite de
sustraccion perlinente por parte de la
autoridad competente.

Las aguas residuales deberén tener
{ratamienlo de aguas y no se podrén
descargar directamente sobre el suglo,
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RESOLUCION No. 18-1-0281-CN

2.2 Respecto a la "Ladera Ambiental Perimetral”, se tiene lo siguiente:

3.21.1.1.2 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL (IER)
Contiene elementos complementarios a la Estructura Ecol6gica Principal, consiruidos o Iransformados por infervencion anirépica, que
prestan servicios ecosistémicos que soportan el desairollo socioecondmico y cullural de la poblacién en el ferritorio.

TABLA 2 ~ INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL (IER)

INFRALSTRUOTURA EeoLéeicA RURAL
TRA TAMIENTO DE

SUBCATEGORIAS | ONSERVACION AMBIENTAL DE_mecréN
. Corresponde a las laderas que se localizan en el borde exierior del
] perimetro urhano, con caracteristicas ambientales como relictos
boscosos, conectlividad estiuciural y/o con pendientes superiores a los
Fadabas Area de Conservacién y 40°, que permiten moderar movimientos en masa, inundacién o

avenidas lorrenciales fodo esto a partir de la retencion del suelo, la
cual esla directamente relacionada con el lipo de coberiura y el uso
actual y polencial del suslo, las cuales cumplen funciones de
coneclividad, paisajlsticas y un efeclo de borde entre los desarrollos
urbanos y rurales para permitir la conectividad estructural y funcional.

perimetrales proteccion ambiental

ESTRATEGIAS DE DESARROLLO

AREAS Ambito de
aplicacién de
instrumentos

Valores para el

desarrollo y manejo £ ;}(':_tr:r:!dlph‘)‘fl_es‘Es‘p g;la} g5

Su uso principal se
encuentra referido a la

seguridad ligado a la
profeccion de la zona.

No se permifen los usos sostenibles de explofacion de los
recursos nalurales, actividades exploratorias y exiraclivas de

el marco del Plan de Iniervenmon denmdo en las condic:ones
generales.

restauracion y generar | los fecursos nalurales; ni agropecuarios; donde exisfan eslos
procesos de USos se promovera la transformacion a usos de restauracion. Amibito I
conectividad que a su Se i {ividad i o) Ty ;

i Vow pEAIBALE Fiie permi iran aclividades recreafivas ¥ contemplacion del' | Areas de 2

Laderas permefrales - | condiclonada o dé paisaje con acceso a los visitantes a fravés del desarrollo de conservacion

PR una infraestructura  minima: que permita st aproplacion Y | para ampliacion
generando es'pacio SAa disfrute.  ciudadano, - fal. como senderos o miradores; dql dpminro
recreaciér pasiva conservando la conecnwdad asi comollos principios y criterios | piblico
equipamientolde priorizados para estas areas, el cual se deberé presentar en

2.3 Respecto al Corredor de Conectividad, se tiene lo siguiente:

3.21.1.1.2 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL (IER)

Contiene elementos complementarios a la Estructure Ecolégica Principal, construidos o (ransformados por infervencion antropica, que

prestan servicios ecosislémicos que soportan e! desarrollo sociosconémico y cullural de la poblacién en el lerritorio.

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 B0 — 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria. com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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RESOLUCION No. 18-1-0281-CN

TABLA 2 - INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL (IER)

INFRAESTRUCTURA ECULOG!CA RURA(-

coneclividad asi como
los principios y criterios
priorizados para esias
areas.

intervenclén.

Se establecera un corredor de coneclividad de Manizales que
ademas de las funciones de coneclividad ecologica permila la
conservacion del_recurso_hidrico, el control de procesos

TRATA MIE NTO DE
SUBCATEGORIAS CONSERVACION AMBIENTAL DEFINIGION
Franja de vegetacion remanente en diferentes estados de maduracién
que une las éreas prolegidas separadas por la actividad humana, para
. facilitar el libre transito de organismos enlie las areas protegidas,
Corredores de / oumpliendo principalmente funciones de conectividad, paisajisticas y
conectividad Are{z;tl);é?g ,:b;e g:‘;? 2 . en algunos casos de regulacion de la calidad del aire.
ecoldgica P gribee | Ensl érea rural'se incluyen los Corredores de Conectividad Ecologica
asociados a sisfemas productivos, claves para conservacion de los
IECUrsos de aguas con!ml de procesos erosivos y zonas de proleccion
i foreslal.
Promover la esfructuracion de redes de conecuwdad qué no sélo contribuyan a la movilidad de la fauna y los
flujos genélicos, sino también promaver especies arboreas’ ¥ vegelales con caracleristicas que permitarn
aporlar al mejoramiento de la. ca!rdad del aire, la ca!fd%d’acusnca y la calidad paisajistica.
Proveer espacios na!urales 0 aqueilos en proceso de restablecimiento de su estado nalural, aplos para e/
Objetivos: deleite, la recreacion, ia educacldn, ei mejoramlenla da la calidad ambiental y la valoracion social de la
naturaleza.
Fomentar la transformacion da s.'slemas pmduchvas jneﬁcrenles y que generan degradacion de suelos, asi
como afeclacion a la calidad de aguas,aen slsa‘emas mas eficlente y adaptables frente a las condiciones que
influyen en la variabilidad chmam;a T {3
(T ABLA PARCIAL)
‘ Esmygémsof DESARROLLO
AREAS : — - -
Valores parael oy T 10 o AR | Ambito de aplicacion
desarrollo y manejo %”’ t, "g";’?d“?l_"‘;’f’fs? “"-”” de instriumentos
Sus usos principales En relacion con los Corredores de Coneclividad de los cauces,
son de conservacion y se propendera por la conservacion y lrasformacion de
restauracion, como uso | sistemas productivos; con el fin de lograr la consolidacion con
condicionado se las rondas hidricas. Para los desarrollos condiciocnados de
permiliran usos de disfrute en eslos corredores, fuera de-las fajas de profeccion AR Bl Amaside
Carmtiireside disfrute generando de corrientes hidricas, se debera realizar el respeclivo Plan de inbentiva a’ a
Ml Sl aspacios de recreacion | Intervencion segtn lo indicado en las condiciones generales, e citn Bilsiet
atolodles pasiva y educacion los cuales podran ser propuestos desde la iniciativa de los o
g ambiental, investigacion, | propiefarios privados, y usuffuctuar los usos que se g s
conservando la desarrollen alli, siempre y cuando se ajusten al plan de
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RESOLUCION No. 18-1-0281-CN

[’RIMERA

REANKBEMAN

erosivos y la proteccion de sistemas forestales, el mismo
requeriré la estructuracion de un proyeclo que apunlte a la
resfauracion y a la consolidacion de una matriz de produccion-
conservaclon que favorezca la conectividad. Hasta fanto no se
realice la formulacion e implementacion del proyecto, en la
delimitacion establecida en el Plano R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, se pemitirén sistemas
productivos sostenibles asociados a usos agroforesiales,
silvopastoriles, forestal productor, forestal proteclor.

(TABLA PARCIAL)

2.4 Respecto a la amenaza y riesgo por deslizamiento, se tiene lo siguiente:
3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realizacién de los estudios defallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015, la
unidad de anélisis para el caso de amenaza por deslizamientos o movimientos en masa seré un érea que incluya la geoforma en la
cual eslé ubicado el predio, de lal forma que involucre las laderas de Influencia que puedan comprometer la estabilidad del predio o
predios objeto de anéalisis.

3.2.1.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Todas las intervenciones urbanisticas v obras de infraestructura vial y de servicios ptiblicos requerirén la elaboracion de estudios
detallados que deferminen la mitigabilidad de la amenaza y/o del riesgo en un érea definida y tendrén que cumplir las especilicaciones
técnicas melodologicas eslablecidas para el efeclo y de' conformidad con lo establecido para el Iramite de licencias urbanisticas
conlempladas en el Decreto 1077 de 2015, los arfs. 2.2.2.1.31.5y 2.2.2.1.3.2.2.1 al 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decrelo 1077 de 2015, el numeral
3.2.1.4.2 del presenle DTS Rural y los requisilos de la Resolucion de Corpocaldas 077 de 2011 para la amenaza o riesgo por inundaciones.

3.2.1.4.4 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS DETALLADOS EN EL POT

En el suelo rural los predios que hayan sido zonificados en los estudios basicos como amenaza alta o media, o riesgo alto y que al
momento de cualquier acluacion urbanistica u obras de infraesfiuciura no hayan sido objeio de estudios de defalle; el gestor y/o promotor
/o urbanizador podré realizarlos para el trémile correspondiente. p

De esle modo, el gestor y/o promolor y/o urbanizador presentaré ante la Secretaria de Planeacion los esludios de delalle para [a unidad de

andlisis para el érea objefo de intervencion, cumpliendo con las exigencias sefaladas en los numerales 3.2.1.4.2 y 3.2.1.4.3 del
Componente Rural del Documenlo Técnico de Soporte.

Asi mismo en los estudios delallados deberé incluirse el diserio de las medidas de miligacion, las acciones para realizar sequimiento y
moniloreo a fin de garantizar que no se generen condiciones de riesgo.

El alcalde municipal o la dependencia delegada para el efeclo, de conformidad con Jo sefialado eh el ariiculo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decrefo

1077 de 2015 y con base en los estudios delallados, expedird-el acto administralivo en el que se realizara la precision cartogréfica con la
zonificacion resultante de dicho esfudio para su incorporacion en la cartograffa oficial del Plan de Ordenamiento Territorial.

En consecuencia, las zonas que se habiliten para el desarrollo de inlervenciones en suelo rural acogeran las normas conienidas en ef
presente DTS y el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que hace parte integral del presente Plan de Ordenamiento Terrilorial.
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Para el desarrollo de usos agropecuarios en predios con amenaza media y alfa no se requeriré la elaboracion de estudios detallados. En
todo caso se deberéan acoger las disposiciones de manejo contenidas en el Anexa A-4 FICHA NORMA RURAL.
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Los predios que resulten sefalados como de riesgo no mitigable en la zonificacion de los estudios detallados, formarén parte de los suelos

de proteccion y surliran el proceso sefialado en &l Flujograma Suelo de Desarrollo Condicionada (Gréfico 21), contenida en el numeral
1.5.2.5 del Componenie General.

2.5 Respecto a las zonas de proteccién hidraulica:

3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANA_USIS

3.2.1.4.2.1 INUNDACION

Para la realizacion de los estudios defallados alos que fig'cé refe?enégfd’H aitleulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015, la unidad
de analisis para el caso de amenaza por inundaciones s 4 6l érea afectada. Para lo cual se {endra en cuenla la informacion de la
cuenca de la fuente hidrica o drenaje aferenle aguas arriba del sitio de interés para para la modelacion y el anélisis metearologico,
hidrologico e hidraulico. En el caso de amenaza por inundaciones se deben tener en cuentz las disposicionss seialadas en la

Resolucién de Corpocaldas 077 de 2011 y el Decrelo-don_':de ROThR

En el caso de cuencas rurales con su érea tolaimente urbanizada (cen!ro's' lados y suelo suburbano), la evaluacién debe realizarse
pol

considerando los drenajes existentes y aquellos que hayan sido intervenidos y.que puedan inducir sifuaciones de amenaza sobre el
predio objeto del anélisis. i |

1
[ ]

i ohded ) : ;
De acuerdo con lo expuesto anleriormente, se concluye que en la parte del predio que se encuentra clasificado como
SUELO RURAL, no es procedente indicar usos del suelo o normas relacionadas con acluaciones urbanisticas.

PARTE SUELO URBANO: A

5.2 Respectlo a las zonas con desarrollo condicionado, se tiene lo siguiente:

2.2.1.1.1.3 ZONAS CON DESARROLLO CONDIGIONADO-

Se refiere a las zonas que por sus condicionas o por st ubicacion en relacion: ;on la Eslructura Ecologica Principal, deben cumplir con
condicionantes para su desarrollo Gue permila mifigar los impactos negativos que las acciones humanas puedan causar sobre /a estruciura
ecologica. Las zonas de desarrollo condicionado no hacen pdri@‘daf[o"s”éﬁ?‘lbs’ de proteccion pero atendan los impactos sobre /a esiruciura

ecolbgica, por lo tanto las zonas con desarrollo condicionado s encuentran delimitadas en el Plano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE URBANA. - :

Se consideran las franjas colindantes de la Estruclura Ecolgica'de Soporte EES sobre las cuales liene influencia el desarrollo urbanistico,
incluidas las zonas que lienen acceso directo a las mismas, las cuales deberén orientarse a atenuar y prevenir las perturbaciones, conlribuir
a subsanar alteraciones que se presenten por efecto de las presiones en dichas éreas, con los objelivos de conservacion y aportar a la
preservacion de los elementos biofisicos y valores cullurales, los servicios ambientales y los procesos ecalégicos relacionados con las
Areas de Interés Ambiental y corredores de coneclividad., e igual forma de las franjas colindantes se tisnen en cuenta las éreas que
puedan polencializar actividades turisticas, culturales y desarrallo sostenible en articulacion con la EES,

TABLA 3-ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO URBANAS

ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO
AREAS TRATAMIENTOS CONDICIONANTE AMBI TODE
CONDICIONADAS APLICACION DE
: INSTRUMENTOS
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Zonas de influencia Tratamiento Las zonas colindanles con desarrollo - No aplica ya que no se
de las areas: del  Ambito condicionado en las éreas indicadas se esté  limitando el
~  Yarumaos Normativo en encuenfra delimitadas en el Plano U-1 derecho de propiedad.
—  BosquePopular | el que se ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
- Cerro encuentre, URBANA, las cuales para desarrollos Las dreas de cesion
Sancancio urbanlsticos o implantacion de usos requerirén podran flransferirse en
—  Parque Cenlral Plan de Implaniacion o de Regularizacién desarrollos denfro del
Universitario segun el caso (Conlenidos en el Anexo A-5 area colindante,
—  Ecoparque NORMAS GENERALES), por lo tanio lendré
Alcézares los usos permilidos en el &rea normativa, no
_ " Monieleon obslanle se deberan identificar y mifigar los

impaclos derivados del uso, a la luz de los
principios y crilerios priorizados para el érea de
la estructura e infraestruciura ecol6gica, que

Corredores e
coneclividad:

e permitan alenuary pregeni{!as perfurl_)aciones.

Chipre > Los planes de regularizacién no aplhcarr para

Cenlenario, licencias urbanisficas dg coqs!rugcuén en .fas

SBnBaran - modalidades de modificacion, *adecuacin,

Bosque restauracion y reforzamiento es!rucmra}..

Popular, Los desarrollos sobre zonas no consolidadas f
—  Bosque los podrén  hacer parte de los planes  de

Caracoles intervencion de las éreas de Inferés ambiental
—  Tesorilo 0 infraesiruciura  ecolégica  urbana,

participando en el reparfo de cargas y
beneficios, ubicando en ella los usos de mayor
impacto.

(TABLA PARCIAL)

5.3 Respecto a la amenaza y el riesgo por deslizamiento:

1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION _

La apfilud del suelo en éreas propensas a evenlos nalurales peligrosos esté supeditada a la condicion de mitigabilidad o posibilidad de
reducclon del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva &rea. \

Eslo se puede definir una vez se realicen los esludios delallados y espacificados de acuerdo con las exigencias y términos base que se
fendrén que aplicar en el municipio en las éreas identificadas como de amenaza media y alla y riesgo alfo (Decreto 1077 de 2015, art.
2.2.2.1.3.1.4), segun lo determinan los estudios bésicos disponibles y la zonificacion realizada por parle del municipio con este propésito.

De acuerdo con lo anterior, el régimen de usos y (ratamientos, normas de densidades, ocupacién y edificabilidad del suelo segtn los
ambilos normalivos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS NORMATIVOS y 6l Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA; y.[a norma rural
conlenida en e/ Componente Rural y el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL, estarén condicionados a los resulfados de [os estudios
delallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art, 2.2.2.1.3.3.4) para delerminar la posibilidad de que las éreas en cueslion puedan
ser urbanizadas y utilizadas para el desarrollo de vivienda, comarcio o para el sector instilucional, enfre ofros.

Asi,.una vez se defina la condicion de miligabilidad y por lo tanfo de la posible o no disminucién de la amenaza o del riesgo, se delerminaré
'si eslos suelos podran ser ulilizados o si serén suelos de proteccion y por lo tento tengan que ser restringidos.

(i)

Los esludios delallados que determinen la miligabilidad de la érnenaze y del riesgo en un érea definida tendrén que cumplir las
especificaciones lécnicas melodoldgicas establecidas para el efeclo y de conformidad con lo establscido para el Iramite de licencias

&
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urbanisticas contempladas en los Decretos 1077 y 2218 de 2015, las disposiciones relacionadas con los estudlos detallados contenidas en
los numerales 2.2.3.1.1 y 2.2.3.1.2 del DTS Urbano, 3.2.1.4.2 y 3.2.1.4.3 del DTS Rural, las que establezca Ja Norma Geolécnica y de
Movimiento de Tierras de la ciudad para la amenaza o riesgo por deslizamiento, los requisilos de las Resoluciones 077 de 2011 y 561 de
2012 para la amenaza o riesgo por inundaciones, y la Resolucién 235 de 2015 o las normas que los modifiquer; adicionen o sustiluyan.

Enlre lanto las areas calificadas en condicion de amenaza media y alla, que en el momenio no tienen ningtin desarrollo, seran tratadas en
este Plan en lérminos prospectivos como suelo de desarrollo condicionado -como se explica mas adelante ver numeral 1.5.2.5, en el cual
sera necesario llevar a cabo los esludios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no fa disminucion de la amenaza,

() 8 i
Asi las cosas el desarrollo del predio quedara supeditada a Ia aprobacmn por parte de la Administracién
Municipal yfo las autoridades competentes de: .

- El plan de implantacion y/o regularizacién por ublcarsa en una zona colindante con desarrollo condicionado de la
Estructura Ecologica de Soporte Urbana.

— Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es vuable*o no la disminucion de la amenaza y el riesgo
por deslizamiento.

-  El ajuste cartografico correspandiente por parte de la Admtmstrac:léh Munn:lpal

En el evento que se dé aprobacién por parte de la Admlnistracmn!Munlcnpal de los instrumentos precntados
segun lo establecido en el POT de Manizales, las normas prbanlsﬂaas aplicables al predio son las siguientes:

OBSERVACIONES PARTICULARES:

v i)
. { ! :
o De conformidad con el Plano Ambitos Normativos (U-29), Las t{ormas de edificabilidad y morfologia urbana
establecidas en la Matriz Norma Urbanlsllca que Ie corresponden al predlo son las siguientes:
o

e =
SISTEMA HORMATIVO ACTUACION uRBMhsﬂ(‘-ADE mrw
e b T
9 2 |NDICE DE CONSTRUGCION N Ay : \
28 gl 5 . vl fl 3 5
Ecl @ | 2| 3 ™ “"{? 4 OBSERVACIONES
uh § E § INDICE DE | Altura Maxlma | llml! 3
-~ E Wil OCUPACION on m-lrpi{‘ k? %f E
=g 8 Bisico Adiclanal o e o
S g § Py O ‘,'l- dacrsio mn u- bod
’ b © i PR TR e U LK
{ Ta allura
g naxima, serd la TP e ahiar Furversreg LAAMCES 01 J0e D Gus PIoLe/len Candcanay de (150 0
e 9 e Canitica| AMIIE. €% Mocararie 1 (4mIaCiIn de AbINCIOE dolin dos G Bdomas kxhiren 40 s
¥ resullante i--:rd';.:-ﬂ-h condikons, maddas de s en
. La ocupacién |  luege de ehanlacién sin kdmite
9 X serkla  [sicer ol ldice o el Lo . 4 e sscinist 4 et
d 2 Pun Paidal cuands oo Crdura,
a - Tesultaite -:mulru:dor\ y Ver casiones 34 remaers de 1 e A e i s | s e e d sl a0
g = g luego de dejar| en el Anexa gedldn adocleds do ™ e
= 2 | Ed = e fos reliros y |1 1> tettoa) oy A orklaios & pedies ‘e tn e, rckh i (nde o Gocelinceion de 3.5,
hi] = aistamianios | ¥ “"|‘w°;'°'l'l General . :,.::: .,..,...,‘: B "LAS bines bharveritas pur berms de GaLces COMINGSS. ENSAN S S IVEIIMANES
o colAspa e corespondie ¢ \rahe e ubarisicos dal dmisto nomatng dende se keealian Enledo cato, deborbn raakear
P es sobie el o mcraproyectos wonay| SHUIR G ULt N o FoL sl 0 MIACIAGEN POl TUEALIICLS, ¥ 21 D135
nles. los predios s il e epuran dutasrodar
Ay dispuesios wspaciales, S podkd plartass ol tesdiioms Ue Planes Parciaies 53¢ (oquieis de 1 gesiion acciada
A para el du prediay y ol rapania o cargay y barmlicos para ol e cbirelo dul proyecio
rgyecio

Nota: Para el calculo de las cesiones, se debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1.2.2.1.1 AREAS DE CESION PUBLICA
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Son cargas locales de la urbanizacion o parcelacion, y comprenden las éreas de terreno con desiino a la conslruccion de redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas
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verdes que se deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio pablico, como conlrapreslacion a los derechos de
consliuccion y desarrollo que se oforgan er las licencias de urbanizacién! o parcelacion?.

En todos los casos, las cesiones para espacio publico y equipamientos deberan cumplir con las condiciones
establecidas en los PARAMETROS GENERALES DE LAS AREAS DE CESION, del Anexo A-5 NORMAS
GENERALES.

o Elproyecto debera cumplir con la lotalidad de normas establecidas en el Anexo Normas Generales del POT, entre
olras las siguientes:

- Sibien la altura maxima sera la resultante luego de aplicar el indice de construccion correspondiente, de acuerdo
a lo eslablecido en el numeral 2 del Articulo 1.2.1.2.1, se debera presentar el visto bueno de la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil — AEROCIVIL, donde autoricen la altura de la edificacion
proyectada.
1.2.1.2.1 ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
(54

2. La allura de las edificaciones localizadas en la zona de influencia del aeropuerfo La Nubia, eslardn condicionadas por las

disposiciones de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil. (Manual de uso del suelo.en las 4reas aledanas a los

aeropuerios). '

-~

-  Se debera proponer desde el nivel inferior un aislamiento posterior, en el cual no podran construirse voladizos, ni
balcones, escaleras o cualquier elemenlo sobresaliente a la fachada posterior, asi:

1.21.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES :
Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definirén en funcion de las alluras proyecladas, de acuerdo con la siquiente Tabla:

TABLA 3 - AISLAMIENTOS POSTERIORES

L AIBLAWIENTOE
I POBTERIORES
FE MINIMOS (its)
! Mencr o Iguala 8 Norma de patios
Mayor a ® y menor o lgual a 15 3
I
| Mayor a 15 y menor o Igual a 30 4
Mayor 3 30 y menor o Igual a 45 5
mayor ads 8

4. En loles medianeros con pendientes negalivas o descendentes, el aislamiento posterior de las edificaciones se dejara a partir del primer
piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no supere la altura de seis (6) melros, respecto a la cota def terreno. A parfir de ésla
altura se deberé aplicar el aislamiento poslerior exigico.
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La iluminacién y ventilacién de los espacios se debera resolver de acuerdo a lo establecido en el articulo 1.2.3.1.2
del Anexo Normas Generales del POT, que a continuacion se relaciona:

1.2.3.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION

1. La localizacion de los vanos para efectos de comunicacion, iluminacion, venlilacion o exiraccion, deben ser hacia el patio o éreas
libres comunes del edificio y ubjcarse siempre-a una disiancia minima de fres (3) melros de predios vecinos,

)

3. En Ja vivienda, los espacios definidos como alcobas, salas, comedores, estares, deberan tener en fodos los casos venlilacion e
iluminacién directa y natural.

() 2 F3E,
9. Para edificaciones hasta de nueve (9).melios de allura deslinadas a cualquier uso, el &rea minima da patios destinados a venlilacion

& iluminacion seré de nueve (9) m2 con un ancho minimo de {res (3) mefros fibres enire lados opuestos. La aliura se contabilizara
desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar. '\ o PR .

Para alfuras mayores de nueve (9) metros; el rea de patio interior se incrementara un (1) m2 por cada tres (3) melros.
: (tf

i-1
Se debera proveer espacios destinados a parqueaderos de conformidad con lo establecido en el articulo 1.2.1.4
del Anexo Normas Generales del POT, que a continuacion se rela'qjoha:

a £ |

1.2.1.4 PARQUEADEROS e~ i

2. Los parqueaderos para vehiculos de visitanies podrﬁnx,spr bahias in!'e_tjrazfas 4 la malla vial sin afectar las areas definidas para andenes,
zonas verdes y anlejardines. N T :

3. Las dimensiones minimas e las celdas de parqueaderos, son las siguientes: |

TABLA 6 - DIMENSIONES C LDAS DE PARQUES
=2 - e ‘

= -

AUTOMOVILES | MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS

ACCESIBLES
2.30 metros x 4.70 .
metras Libres 0.90 metros x 3.70 metros x 5.00
2.00 metros nietros Libres

'Si fiene una Libres
construccion fija en sus
costados, deberd ser
de 2 50 melros libres x
4.70

~ PARQUEDEROS OTROS USOS DISTINTOS A VIVIENDA: Ver Requerimientos especificos establecidos en el

Anexo 3 tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbanos del Acuerdo N° 0958 del 02 de
agoslo de 2017.

— Ademas el proyecto debe cumplir, entre otros con los siguientes requerimientos para parqueaderos, establecidos
en el Anexo Normas Generales del POT, asi:

— Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero, no debe
exceder al 22% de pendiente (Positiva o negativa).
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— El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al 24%.

— La circulacion para los vehiculos en vivienda debe ser de 4.50 meltros y para otros usos 5.00 metros, como
minimo.

— Las escaleras del parqueadero deberén comunicarse con el resto del edificio.
- . El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos sera de 2.30m.

~  Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos en las
regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

-~ Debera proveer dreas de cesion a la copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo 1.2.1.7, del
Anexo Normas Generales del POT, que dice:

1.2.1.7 NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD HORIZONTAL

En las edificaciones somelidas a propiedad horizontal, se exigiran éreas comunales para uso de los copropietarios de acuerdo con el diea
util construida, asi:

() :

2. COMERCIO Y/0 OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, deberé destinar el 7% del &rea il construida como area comunal a la
copropiedad, que padré eslar reservado para los siguientes espacias, entre ofros:

—  Juegos Infantiles

—  Areas para bicicletas

—  Zonas verdes o plazoletas
—  Porteria con cuarto de baiio
—  Adminislracion

—  Gimnasio

— ' Cuarlo de aseo

—~  Salon multiple

—  Enfermeria

Se excluye de lo anterior [as éreas comunes esenciales definidas e la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

— Laaltura libre del voladizo sobre el andén y/o antejardin debera ser como minimo de 2.50 metros.

—~  En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables deben tener una altura libre de
2.20 metros como minimo y maximo de 3.00; Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00 metros para usos de
bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto, comercios C-11, de industrias Medianas, Pesadas y Especiales y de
usos especializados que permitan la adaptacién espacial de la edificacion a los requerimientos funcionales de la
actividad. 3

— Para la cantidad de ascensores requeridos, remitirse al Articulo 1.5.2.5 del Anexo Norma General del POT.

- Si se pretende desarrollar un uso del suelo contemplado en el Articulo 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN
DE IMPLANTACION del Anexo Norma General del POT, requerira de la previa aprobacion de dicho Plan de
Implantacion?® por parte de la Administracién Municipal. 2

3 1.3.1 PLANES DE IMPLANTACION.

1.3.1.1 DEFINICION. Los Planes de Implantacion son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion de usos o acfividades
que por su escala, ambito de servicio o cobertura, o por su condicién misma de peligrosidad o impacto urbanistico o ambienal,
no se pueden localizar o ampliar con la simple conformidad normaliva del uso en las fichas normativas.
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PARAMENTOS:

El predio tiene frente a la via Municipal de tercer orden, denominadas “Chupaderos- Gallinazo (Tramo Manizales)", para lo cual

la Ley N° 1228 del 16 de julio de 2008 y el articulo 3.2.2.4.1.1.2 del componente rural del POT establece entre otras
las siguientes consideraciones:

Atticulo 1° Ley 1228 de 2008. Para efectos de la aplicacion de la presenie ley, las vias que conforman el Sistema Nacional de
Carreleras o Red Vial Nacional se denominan arieriales o de primer orden, intermunicipales o de sequndo orden y veredales o de
tercer orden. Estas calegorias podrén corresponder a carreleras a cargo de la Nacion, los departamentos, los distritos especiales ¥
los municipios. El Ministerio de Transporte seré la auloridad que mediante eritrios técnicos, defermine a qué categoria pertenecen.
Paragrafo 1°. Para efeclos de la aplicacion av}lcu{o 1° del Decrefo 2770 de 1953 las vias que alll se idenlifican como de primera,
segunda y lercera calegoria son las quie en esta ley sa denominan de primero, sequndo y tercer orden.

Paragrafo 2°. £l ancho de la franja o reliro que en el arliculo 2° de esta ley se determina para cada una de las anteriores categorias
de vias, conslituyen zonas de reseiva o de exclusion para carreleras y por lo tanto se prohibe levantar cualquier tipo de construccion
0 mejora en las mencionadas zonas. . g i1
Paragrafo 3°. £l Gobierno Nacional adoptaré a través de un decrelo reglamentario medidas especiales para dar cumplimiento a lo
previsto en la presenie ley sobre fajas de retiro en\pasos urbanas. B

N
Articulo 2°, Zonas de reserva para cameteras de la red vial nacional, !
Eslablécense las siguientes fajas de reliro obligalorio o drea de reserva o delexclusion para las carreteras que forman parte de la red
vial nacional: ¥ i
1. Carreleras de. primer orden sesenla (60) metros. & § !
2. Carreleras de segundo orden cuarenla y cinco (45) metros, '
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Paragrafo. EI metraje determinado en este articulo se tomard /2 mitad a cada lado del eje de la via. En vias de doble calzada
de cualquier calegoria la zona de exclusion se extendera minima veinte (20) metros a lado y lado de [a via que se mediran a partir de/
gje de cada calzada exterior, s AP ol

Articulo 3°. Afectacion de franjas y declaracion de inlerés publico. Para efecto de habiitar las zonas de reserva, se declaran de
inferés puiblico las franjas establecidas en el articulo 2° de la presente Jey.

Articulo 4°. No procedera indemnizacion de ningin lipo por obras nuevas o mejoras que hayan sido levaniadas o hechas en las fajas
0 zonas reservadas a que se refiers la presente ley con posterioridad a su promulgacion. Tampoco procederd indemnizacion alguna
por la devolucién de las fajas que fueron eslablecidas en el Decreto-ley 2770 de 1953 y que hoy se encuenlran invadidas por
particulares. En eslos casos las auloridades compelentes deberén iniciar los procesos de reslitucion de bienes de uso publico, dentro
de los dos (2) meses siguientes-a la entrada en vigencia de la presente ley.

USOS DEL SUELO: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa correspondiente al Ambito Normativo N° 9
(Se anexa copia), los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos padrian ser los que se relacionan a
continuacion, siempre y cuande cumplan con los requerimientos especificos establecidos en el Anexo A-3 FICHA
NORMA URBANA (Tipologias, Caracteristicas Y Requerimientos De Los Usos Del Suelo), el cual hace parte integral
del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de 2017.

USOS PRINCIPALES:
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INDUSTRIA MEDIANA (IM-3)

Es aquella industria donde se elaboran productos de mayor cubrimiento y disiribucion a gran escals, el cual puede ser compaible con
olros usos, pero con feslricciones de localizacion y especificaciones técnicas para la elaboracién del producto y para el conirol
ambiental.

INDUSTRIA PESADA (IP-4)

Es aquella industria que por el proceso de elaboracion de materia prima puede generar contaminacion ambiental como: ruidos, olores,
vibraciones, y ofros; por lo {anlo, fiene restricciones de localizacién y debe situarse en zonas de uso industrial.

INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5)
Es aquella induslria cuyos procesos de elaboracién pueden generar efeclos nocivos sobre el medio ambiente, acasionando peligros
e inconvenientes para la seguridad colectiva; requieren instalaciones aisladas y medidas externas de seqguridad.

USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:

COMERCIO:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuenlra Infegrado por las aclividades comerciales de indole colidiano, que normalmente usa la comunidad para salisfacer
necesidades de consumo diario y de venta al defal.

Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier lipo de uso principal'y puede aparecer mezelado con ésfe en
un mismo predio y nivel.

COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-1 (C-2)
Son los eslablecimientos deslinados al almacenamiento y venta al por mayor de viveres.
Se enliende por aclividad de comercio mayorista relacionado con Ia tipologia C-1, la actividad de compraventa de viveres cuyo

comprador no es consumidor final de la mercancla. La compra con el fin de vendérsela a ofro comerciante o a una empresa que la
emplee como maleria prima para su {ransformacién en olro producto.

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por aclividades comerciales de demanda eventual.

COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-3 (C-4)

Son los establacimientos deslinados a la venta al por mayor de comercio relacionado con la tipologia C-3.

Se entiende por actividad de comercio mayorista relacionado con la fipologfa C-3, la aciividad de compravenla de mercancias cuyo
comprador no es consumidor final de la mercancla. La compra con el fin de vendérsela a olio comerciante o a una empresa
manufacturera que la emplee como materia prima para su transformacion en ofro produclo.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

San los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de maleriales livianos para la consiruccion y decoracion, de
instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automolores ¥ maquinaria agricola y de produclos
avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos. ! E

COMERCIO INDUSTRIAL PESADOQ (C-6)

Son fos eslablecimientos comerciales con venta al por mayor y &l defal (con o sin punto de venla), de maleriales pesados para la
conslrucceion y decoracion, de repuestos y sccesorios para vehiculos automofores y maquinaria agricola, de insumos agropecuarios
y la venta de maquinaria industrial y de consfruccion sus repuestos y accesorios y materias primas industriales. Incluye alquiler de
equipos
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SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)

Son los establecimientos destinaclos a la venta al detal y al por mayor de viveres y arliculos complementarios, personales y para el
hogar, ademés algunos de ellos cuenlan con reglamentacion interna y &reas comunes para su funcionamiento, cuyo Uso es exclusivo

para comercio, servicios institucional. Como pate intagral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones infernas, os locales y
las areas de sarvicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)

Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de articulos diversos que puede
disponer de areas comunes y reglameniacion propia para su funcionamiento.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9) - = AV
Son los establecimientos destinados ala venia de malerlales recuperarios,

COMERCIO DE ALTO RIESGO COLEGTIVO {C-10) —

Son los establecimientos destinados al almacenamiento y expendio al por Mayor y al detal de municiones o similares, gases,
combustible liquido o gaseoso. {11

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBIGION (C-11)
Son los establecimientos dedicados a la exhibicion y venta de vehiculos.

SERVICIOS: i

SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEHICULO LIVIANO Y MOTOGICLETAS (S-1)

Son los establecimientos destinarios a la reparacidn de mayor o menor magnilird con o sin suministro de repuestos, coma servicios
de latoneria, piniura, montaje de llantas y en.general todo lo que impliqus cambio de accesorios para vehiculos automotores ciiya
capacidad de carga no exceda tres (3) toneladas. Incluye reparacion de motaciclefas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2) !

Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecanica ni lémina ¥ pintura, diagnéstico y parqueo de 10s
vehiculos que no excedan 3 foneladas. ‘ e - ’

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3) : ,

Son los establecimientos destinados a la reparacion de-mayor @ menor magnitud con a sin suministro de repuestos, como servicios
* de latoneiia, pinlura y en general lodo lo que implique cambio de accesorios para vehiculos automotores cuya capacidad de carga

exceda lres (3) toneladas. Esle giupo incluya los establecimientos destinados al servicio de diagndstico, manenimiento y parqueo.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)

Establecimienio en el cual se almacenan y distribuyen combustibles bésicos ufilizados para vehiculos automotores, los cuales se
enlregan a parlir de equipos fifos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

S0 los eslablecimientos destinados a la reparacion (no incluys lamina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y neveras,
cerrajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y equipos musicales, equipos de medicion y
geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y folografia, cafeteras, eslufas y hornos livianos, cortinas y

persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacion de prendas de vestir, calzado y enseres, maquinana agricola y
de consiruceion.

TALLERES INDUSTRIALES EN ESCALA MEDIA (S-6)
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SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO ($-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan serviio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSFORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21) -

Corresponde 8 las dclividades relacionadas tenfo con la emision como con la recepcion de sefales de radio, lelevision v
telecomunicaciones que requieren de la instalacion de anfenas.

HUERTO COMUNITARIO URBANO (S-22) :
Se refiere a un espacio situado dentro del drea urbana, en el cual se desarrollan actividades relacionadas con el cullivo y manejo de
hoitalizas, plantas medicinales y olras especies vegelales ufiles, en el marco de un manejo ambientalmente sostenible de los cullivos,

SERVICIO DE VIVEROS (5-23)

Esta clase comprende la produccién de todo lipo de maleriales vegelfales para plantacion, incluidos esquejes, chupones y plantones
paia la propagacion directa de plantas o para crear palrones o pies en los que hacer injertos para plantacion posterior:

INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de bésica primaria, colegios de .educacidn basica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional espacializado (Universidades, Centros de Investigacion, elc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (IS-1)

Incluye los laboratorios, bancos de sangre, pueslos y centos de salud, unidades bésicas de atencion en salud UBA, unidad primaria
de alencion en salud UPA, cenlros de alencion ambulatoria CCA,

Incluye las IPS Pablicas y/o Privadas, con sus respeclivas sedes, en la modalidad ambulaloria y Profesfonales independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (IS-4)

Esta division comprende las aclividades de alencién médica, cuidado ¥ conlrol para animales en establecimientos agropecuarios,
clinicas, hospitales y consuilorios veferinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, cenlros de adiestramiento,
establecimienlos de venta, refugios para animales, ceniros de estética ¥ peluqueiis para animales, y cualquier olro que cumpla
lunclones o desarrolle aclividades anélogas. Estas actividades son realizadas por velerinarios calificados que prestan sus servicios

en hospitales veterinarios, asi como en establecimientos agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta divisién incluye las aclividades
velerinarias que requieren la ulilizacion de vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPQ 1 (ISG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Melropolitana y cenlros de alencion inmediala CAl's (exceplo los CAl's méviles),

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)

Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Depariamento de Policia, Policia Melropolilana,
Migracién Colombia, Actividades Judiclales de la Fiscalfa (Direccion de Fiscalias, CTI), SIJIN.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)

Lo conforman las Casas de la Cullura y las bibliotecas salélites de nivel comunal, Sedes de las Junlas de accién comunal y ofros
similares. : :
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Son los establecimientos destinados a la reparacion y reconsliuccion de plezas y aditamentos o partes para maquinaria, asi como
labores exclusivas de soldadura, niquelado, vulcanizacion y cromado y/o aclividades similares.

SERVICIOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE EQUIPO INDUSTRIAL (S-7)
Son los establecimientos destinados a la reparacion y mantenimiento de equipos de fipo industrial como plantas, transformadores y *

motares eléctricos, equipos pesados de refrigeracion, equipo de bombeo, maquinaria, calderas, molores y herramientas industriales
y/o aclividades similares a éstas.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Son los establecimientos destinados a la venta de servicios persenales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano y rural.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)

Son los eslablecimientos de esparcimiento publica destinados al expendlo y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile al interior
del establecimiento. ;

SERVICIOS HOTELEROS (5-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por lemporadas en unidades habitacionales consfituidas

por habitaciones, apartamenlos, cabanas u ofros, ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios basicos y complementarios o
accesorios, segun su calegoria o modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12) ,

Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades
economicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
Son los establecimientos deslinaclos a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Son los establecimientos deslinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y mascofas
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO);
y los establecimienlos destinados al mansjo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES

CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION
A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS):.

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15) !

Son aquellos juegos en los cuales, segun reglas predelerminadas por la ley y el reglamento, una persona, que actua en calidad de
jugadar, realiza una apuesla o paga por el derecho a participar, a olra persona que actia en calidad de operador, que le ofrece a
cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganara si acierta, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible con
certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)
Son las actividades deslinadas a la préctica del ejercicio fisico y/o mental, asl como de habilidad y destreza que se desarrolla en

salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Alracciones
Mecanicas, enire otros similares)

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)
Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la préciica del deporte, asi como el esparcimiento de

espectadores y aficionados (Pistas de painaje, escuelas de equilacion, canchas de tejo, plazas de toros, coliseos, estadios, parques
de atracciones, piscinas, hipodromos, canddromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas, enlre offos similares).
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INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2) s
Lo conforman los Centros Cullurales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teafros y Bibliolecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)

Son las edificaciones e insfalaciones destinadas la préclica de los diferentes ritos y actividades de caracler ceremonial asociados a
creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)

Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las aclividades de administracion del estado como Cenlros adminisirativos
municipales CAMI's, Sedes de gobiemo municipal, departamental y Nacional; gobernacién, Alcaldla, Concejo Municipal, Palacio
Nacional, y las aclividades administrativas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)

Comprende labores de fabricacion manual, de caracter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccion Y no requiere de fecnologias
especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)

Es aquella indusiria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccion y consumo, el cual es compatlible con ofros usos sin
ocasionar impacto ambienlal, ni urbanislico.

-

OBSERVACIONES GENERALES:

- Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacién de barreras arquiteclénicas para personas con
discapacidad en especial las contenidas en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de
2004, Normas Tecnicas Colombianas entre otras NTC 4139 /4140 /4143 / 4144 [ 4145 [ 4201 / 4279 | 4695 / 4902

" /4904 [ 4960 / 4961 / 4774 [ 5017 / 5351 y el numeral K.3.2.7 de la NSR-10: en lo que se refiere a:
- Accesibilidad urbana: andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones especialmente).
- Accesibilidad arquitectonica a espacios comunes: entrada edificios, puertas, anchos de corredores,
ascensores, banos pblicos. '

— Para adelanlar cualquier construccion, deberé realizar los tramites pertinentes de acuerdo con el tipo de obra y los
requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decrelo 1077 de 2015.

— Debera tramitar la revisién de disefios: hidro-sanilarios, redes contra incendio y eléctricos por parte de las
respeclivas empresas prestadoras de servicios publicos.

- Enloles pendientes debera presentar plano topogréfico y perfiles reales del terreno, en el momento de tramitar |a
respectliva licencia.

— . Debera cumplir con los requerimientos de impacto fisico y ambiental de acuerdo con el uso a desarrollar siguiendo
los lineamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

- El proyeclo arquitecténico debe ajustarse, enlre ofras, a las siguientes disposiciones contenidas en el Reglamenlo
Colombiano de Conslruccion Sismo Resistente NSR-10,asi:

TITULO A:

A.1.3.3.- DISENO ARQUITECTONICO- El proyecto arquilecionico de la edificacion debe cumplir la reglamentacion urbana vigenle, los
requisflos especificados en el Titulo J y en el Tilulo K y ademas debe indicar; para efectos de este Reglamento, los usos de cada una de
las partes de la edificacion y su clasificacién dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2, el lino de cada uno de Jos elementos
no eslruclurales y el grado de desempefio minimq que deben tener de acuerdo con los requisitos del Capltulo A.9. El proyecto arquitecténico
debe ir firmado por un arquitecto con malricula profesional vigenle, Cuando los planos arquitectdnicos incluyan los disefios sismicos de los
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elemenlos o estructurales, éslos deben ir firmadaos, o rotulados, por un profesional facullado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de
1997. Vease A.1.3.6

A.1.3.6.5.- El conslructor quien suscribe la licencia de construccion debe:

a.  Recopilar los diserios de los diferentes elementos no estructurales y las caracteristicas y documentacion de aquelios que se
acojan a lo permilido en A.1.5.1.2, para presentarios en una sola memoria aple la curaduria u oficina o dependencia encargada
de esiudiar, framitar, y expedir las licencias de construccion.

b. Los diferentes disefios de los elementos no estiuciurales deben ser firmados por el construcior que suscribe la licencia, indicando

asi que se hace responsable que los elemenlos no eslruclurales se consiiuyan de acuerdo con lo disenado con el grado de
desempeno espéecificado. EEE 7

5

A.1.5.3.2.- Memorias de ofros disefios- Las juslificaciones para el grado de desempeiio de los elementos no eslructurales deben
consignarse en una memoria. Esla memoria debe ser elaborada por el profesional responsable de los diserios, ya sea el arquitecto o el
diseniador de los elemenlos no estructurales, y los disenadores. hidraulicos, gléclricos, mecanicos 0 de instalaciones especiales. Vease
A.1.3.6. lgualmente debe conlarse con una-memoriade las especificaciones sohre maleriales, elementos estructurales, medios de ingreso
Y egreso y sistemas de deteccion y extincion de incendios relacionados con a sequridad a la vida, de acuerdo con los Tituios J y K de este
Reglamento. \ it
El presente conceplo ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicion y es valido
hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o suslituyan, no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que eslén vigentes o que hayan sido ejecutadas
de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza
la ejecucién de actuacion urbanistica alguna, la cual debera someterse al tramite respeclivo para la-obtencion de
licencias urbanisticas de la Seccién 1 Capitulo 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adiciong,
complemente o sustituya.

Dado en Manizaleg, el 15 @2 Junio de 2018

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano

Proyecto: Juan David Rendgn
Rewiso: Leonardo Cortés
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P T PREDIO EN CONSULTA CONFORME EL

ACUERDO MUNICIPAL 0958 DE AGOSTO 02 DE 2017

Nota: Se aclara lo siguinte:

En la zona rural el catastro digital entregado por

el INSTITUTOGEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-IGAC
a escala1:10.000, SOLO expresa graficamente la
delimitacién delpredio,NO reflejando construcciones y
mejoras. Situacién que es diferente en la zonaurbana
que si maneja una escala de detalle 1:2.000, en donde
si permite precisar edificaciones y mejoras.

)
1047400

Manzales ' Aerescin
LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

e Municipio de Manizales, liene un

corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actuaiizacion.

CONVENCIONES

Fuente de informaciéon Plano U-2
PERIMETRO URBANO

L-_: Perimetro Urbano

Fuente de informacioén Plano R-1
ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE RURAL

Acuerdo Municipal 958 de

agosto 02 de 2017- POT del Municipid
de Manizales

Infraestructura Ecoldgica
- Laderas perimetrales

Zonas co sarrollo
Condicionado

Re L tral

DERECHOS DE AUTOR
Informacién cartografica restitucion afo 2004,
Informacién base l:dl*d (corte sep/2015)

aesta ght
© INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTK
CODAZZIMIGAC, amparado en la LEY 23 DE
1882, modificado LEY 1520 de 2012 sentencia
de la corte constitucional HABEAS DATA T720
de aftc 2002 “prohbida su reproduccin
total o parcial sin previa autorizacion”
Por lo anterior dicha informacién solo puede
ser utlizada para los fines misicnales
del MUNICIPIO.

ESCALA: 1:6.500
FECHA: Julio 10 de 2018
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p a PREDIO EN CONSULTA CONFORME EL
ACUERDO MUNICIPAL 0958 DE AGOSTO 02 DE 2017

Nota: Se aclara lo siguinte:

En la zona rural el catastro digital entregado por

el INSTITUTOGEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-IGAC
a escala1:10.000, SOLO expresa gréficamente la
delimitacién delpredio,NO reflejando construcciones y
mejoras. Situacién que es diferente en la zonaurbana
que si maneja una escala de detalle 1:2.000, en donde
si permite precisar edificaciones y mejoras.
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1047400

Menizales  Feveacer

LOCALIZACION PREDIAL
La base catastral con la que cuenta
el Municipio de Manizales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizecion.

CONVENCIONES
Fuente de informacién Plano U-2
PERIMETRO URBANO

L-_: Perimetro Urbano

Fuente de informacion Plano R-1
ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE RURAL

Acuerdo Municipal 958 de

agosto 02 de 2017- POT del Municipid
de Manizales

Infraestructura Ecolégica
Laderas perimetrales

Zonas con Desarrollo
Condicionado

Reserva Forestal Central
A

DERECHOS DE AUTOR
titueion afo 2004
Inbnnlelan Ism ulawll (corie sep/2015)

ght

© msrl'rum GEOGRAFICO Acusﬂw
CODAZZI-IGAC, amparado en la LEY 23 DE
1882. modificado LEY 1520 de 2012 sentencia
de la corte constitucional HABEAS DATA T720
de afho 2002 “prohbida su reproduccitn

total o parcial sin previa autorizacion”

Por o anterior dicha informacién solo puede
ser utiizada para los fines misionales
del MUNICIPIO.

ESCALA: 1:6.500
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Nota: Se aclara lo siguinte:

En la zona rural el catastro digital entregado por

el INSTITUTOGEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-IGAC
a escala1:10.000, SOLO expresa gréficamente la
delimitacion delpredio,NO reflejando construcciones y
mejoras. Situacion que es diferente en la zonaurbana
que si maneja una escala de detalle 1:2.000, en donde

1
1047400

A

LOCALIZACION PREDIAL
La base catastral con /a que cuenta
e Municipio de Manizales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacién.

Manizales | Anescen

CONVENCIONES

Fuente de informacién Plano U-2
PERIMETRO URBANO

[_ -_: Perimetro Urbano

Fuente de informacién Plano R-11
AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
RURAL- Acuerdo Municipal 958 de
agosto 02 de 2017- POT del Municipip
de Manizales
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Informacion base catastral (corte sep/2015)
copyright

© INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZ|-IGAC. amparado en la LEY 23 DE
1082, modificado LEY 1520 de 2012 sentencia
de la corte constitucional HABEAS DATA T729
de aflo 2002 “prohbida su reproduccién

total o parcial sin previa autorizacién®

Por lo anterior dicha informacion soio puede
ser utizada para los fines misionales

del MUNICIPIO
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a escala1:10.000, SOLO expresa gréficamente la
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PREDIO EN CONSULTA CONFORME EL que si maneja una escala de detalle 1:2.000, en donde
ACUERDO MUNICIPAL 0958 DE AGOSTO 02 DE 2017 si permite precisar edificaciones y mejoras.
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LOCALIZACION PREDIAL
La base catastral con la que cuenta
e/ Municipio de Manizales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén refiejar a no ser que
se cuenten con una debida actuaiizacion.

CONVENCIONES

Fuente de informacién Planc U-2
PERIMETRO URBANO

- .
[_ g Perimetro Urbano

Fuente de informacién Plano R-2
DEMARCACION DE LAS FAJAS
MINIMAS DE PROTECCION

DE LAS CORRIENTES HIDRICAS
RURALES Acuerdo Municipal 958 de
agosto 02 de 2017- POT dei Municipid
de Manizales

Faja forestal protectora
minima (Resolucion

077 de 2011)
Faja (m)
M -
B 0
15
Bl
B
DERECHOS DE AUTOR

cartog titucion afio 2004
Informacion base calastral (corte sep/2015)
asociada a esta consulta tematica, copyright
© INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI-IGAC, amparado en la LEY 23 DE
1882, modificado LEY 1520 de 2012 sentencia
de la corte constitucional HABEAS DATA T729
de afio 2002 “prohibida su reproduccion

total o parcial sin previa autorizacion”

Por lo anterior dicha informacién solo puede
ser utizada para los fines misionales

del MUNICIPIO

ESCALA: 1.6 500
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Nota: Se aclara lo siguinte:

En la zona rural el catastro digital entregado por

el INSTITUTOGEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-IGAC
a escala1:10.000, SOLO expresa gréficamente la
delimitacion delpredio,NO reflejando construcciones y
mejoras. Situacion que es diferente en la zonaurbana
que si maneja una escala de detalle 1:2.000, en donde
si permite precisar edificaciones y mejoras.
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Manzaes | Aereacen

LOCALIZACION PREDIAL
La base catastral con la que cuenta
el Municipio de Manizales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esla
fecha, no se podran refiejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacién.

CONVENCIONES

Fuente de informacion Plano U-2
PERIMETRO URBANO

L -_" Perimetro Urbano

Fuente de informacién Plano

AMENAZA POR INUNDACION R-14
Acuerdo Municipal 958 de agosto 02
de 2017 POT del Municipio de Manizales|
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AMENAZA MEDIA

DERECHOS DE AUTOR
informacién cartogréfica restitucion aflo 2004
Informacién base catastral (corte sep/2015)

aesta copyright
© INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI-IGAC, amparado en la LEY 23 DE
1882, modificado LEY 1520 de 2012.sentencia
de la corte constitucional HABEAS DATA T720
de afio 2002 “prohbida su reproduccidn
total o parcial sin previa aulorizacion”
Por lo anterior dicha informacién solo puede
ser utlizada para los fines misionales
del MUNICIPIO
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LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, liene un

corle a sepliembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacion.

Convenciones

Fuente Plano U-2 PERIMETRO
URBANQ-Acuerdo 958 de agosto02/2017

Perimetro urbano actual -
Fuente Plano U-2-Acuerdo
958 de agosto 02/2017

Fuente Plano U-1ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE
-Acuerdo 958 de agosto02/2017

INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA

Corredores de Conectividad

Zonas de desarrollo

condicionado
de la EES
INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA.

RURAL

Laderas Perimetrales

DERECHOS DE AUTOR

IMAGEN LIDAR de Manizales corte
diciembre de 2014 copyright® UNIVERSIDAD
NACIONAL- CORPOCALDAS- MUNICIPIO
fo a esta
tematica, copyright® INSTITUTC GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI-IGAC, amparado en la
LEY 23 DE1082, modificada Ley 1520 de
2012, sentencia de la corte constitucional
HABEAS DATA T728 de aflo 2002
“prohibida su reproduccion total
o parcial sin previa autorzacion”. Per lo
anterior dicha informacion solo puede ser
utizada para los fines misionales
del MUNICIPIO

ESCALA: 1:6.500

FECHA: Julio 10 de 2018

Impresién cartografia tematica P.O.T
Técnico Operativo (SIG)

Diana Maria Alvaran Cardona
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Y

LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, hene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacion

Convenciones

uente Plano U-4 AMENAZA POR
ESLIZAMIENTO URBANO -Acuerdo
58 de agosto02/2017

TASA ANUAL DE OCURRENCIA DE
DESLIZAMIENTOS
PARA LA CIUDAD DE MANIZALES

" debida a eventos predominantes raslacionales

DERECHOS DE AUTOR

IMAGEN LIDAR de Manizales corte
diciembre de 2014 copyright® UNIVERSIDAD
NACIONAL- CORPOCALDAS- MUNICIPIO
informacion catastral asoc/ada a esta consulta
tematica, copyright® INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI-IGAC, amparado en la
LEY 23 DE1982. modificada Ley 1520 de
2012, sentencia de la corte constitucional
HABEAS DATA T729 de afio 2002

“prohibida su reproduccion total

© parcial sin previa auterizacion’. Por lo
anterior dicha informacién solo puede ser
utllzada para los fines misionales

del MUNICIPIO

ESCALA: 1:6.500

FECHA: Julio 10 de 2018

Impresién cartografia tematica P.O.T
Técnico Operativo (SIG)
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LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con la que cuenta

el Municipio de Manizales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén reflejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacion

Convenciones

Fuente Plano U-5 RIESGO POR
DESLIZAMIENTO URBANO
(INDICATIVO)Acuerdo 958 de
agosto02/2017

Riesgo por deslizamiento urbano

* debida a eventos predominantes
traslacionales
‘Configurado o implicito, dependiendo
si el area esta ocupada o no

DERECHOS DE AUTOR

IMAGEN LIDAR de Manizales corte
diciembre de 2014 copyrightt UNIVERSIDAD
NACIONAL- CORPOCALDAS- MUNICIPIO
Informacién aesta
tematica, copyright® INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZ)-IGAC. amparado en la
LEY 23 DE1982, modificada Ley 1520 de
2012, de la corte
HABEAS DATA T729 de afio 2002
“prohibida su reproduccidn total
o parcial sin previa autorzacion”. Por lo
anterior dicha inform acién solo puede ser
utiizada para los fines misionales
del MUNICIPIO

ESCALA: 1:6.500

FECHA: Julio 10 de 2018

Impresién cartografia tematica PO.T
Técnico Operativo (SIG)
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LOCALIZACION PREDIAL

La base catastral con |a que cuenta

el Municipio de Mamzales, tiene un
corte a septiembre 4/2015. Los cambios
fisicos que se generen posterior a esta
fecha, no se podrén refiejar a no ser que
se cuenten con una debida actualizacion.

Convenciones

Fuente Plano U-29
AMBITOS NORMATIVOS
Acuerdo 958 de agosto02/2017

ESTRUCTURA ECOLOGICA
DE SOPORTE

AMBITO NORMATIVO

|:] AN 9

DERECHOS DE AUTOR

IMAGEN LIDAR de Manzales corte
diciembre de 2014 copyrights UNIVERSIDAD
NACIONAL- CORPOCALDAS- MUNICIPIO
Informacién catastral asociada a esta consulta
tematica, copyright® INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI-IGAC, amparado en la
LEY 23 DE1982. modificada Ley 1520 de
2012. sentencia de la core constitucional
HABEAS DATA T729 de afio 2002

‘prohibida su reproduccidn total

o parcial sin previa autorzacion”. Por lo
anterior dicha informacién solo puede ser
utilizada para o8 fines misionales

del MUNICIPIO
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