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La Secretaria Planeacion — Oficina de Control Urbano de la Ciudad de Manizales, en uso
de sus atribuciones legales en especial las contenidas en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de
2003, Ley 1437 de 2011, decreto 1077 de 2015, decreto 0296 de 2015 y el Acuerdo 054
de 1993 por medio del cual se expide el Codigo de Construcciones para el Municipio de
Manizales, y las demas normas que los modifiquen o complementen.

En observancia de los siguientes:

1.

| HECHOS.

Que mediante informe de visita técnica, del dia 27 de agosto de 2015,realizada por
la arquitecta, ANGELA BETANCOURT FERNANDEZ, técnico operativo, adscrita a
la Secretaria de Planeacién Municipal, se pudo constatar, procesos constructivos
dentro del inmueble ubicado en la Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio Minitas,
identificado con matricula inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral anterior
N° 01-01-0044-0003-000, y actual N° 101000000440003000000000, se destaca que
el inmueble intervenido, es de propiedad de ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ,
identificado con cedula de ciudadania N°24'259.060 Y ROSAURA CASTILLO,
identificada con cedula de ciudadania N° 24°'306.427,como también, que en el
mismo, se lleva a cabo intervencion constructiva, seglin lo que se pudo observar
desde el exterior, correspondiente a movimiento de tierras, demolicién de vivienda, la
cual no cuenta con licencia de construccién otorgada por una de las curadurias
urbanas de Manizales.

Acto seguido, con fecha 27 de agosto de 2015, se AVOCO conocimiento del
proceso y se ordend adelantar las diligencias pertinentes, con el fin de individualizar
el posible contraventor, y la realizacion de las pruebas que fuesen pertinentes dentro
de la etapa preliminar de que trata el articulo 47 del cédigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo.

El dia 18 de noviembre de 2015, se llevé a cabo visita técnica por parte de JHON
JAIRO MUNOZ GIRALDO, técnico operativo, adscrito a la Secretaria de Planeacion
Municipal, Oficina de Control Urbano, en el bien inmueble ubicado en la Carrera 9B
N° 63 A-02, Barrio Minitas, identificado con matricula inmobiliaria N°100-10564
y ficha catastral anterior N° 01-01-0044-0003-000, y actual N°
101000000440003000000000, donde se pudo establecer, mediante la inspeccion
ocular, una intervencién constructiva de demolicién y obra nueva , No se observa
tramite adelantado ante alguna curaduria Urbana de Manizales como lo establece el
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4. El dia 20 de abril de 2016, se llevé una visita técnica, por parte de CRISTIAN
CAMILO TANGARIFE MORALES, técnico operativo, adscrito a la Secretaria de
Planeacién Municipal, Oficina de Control Urbano, en el bien inmueble antes descrito,
donde se pudo establecer intervencién constructiva, modalidad obra nueva con
vivienda de tres niveles. El propietario y/o responsable no cuenta presuntamente con
la licencia de construccion otorgada por la curaduria urbana para tal fin mencionado.

5. Una vez establecida en la averiguacién preliminar, la identidad de las presuntas
responsables de la infraccion a las normas urbanisticas, se determind a las sefioras
ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ, identificada con cedula de ciudadania
N°24'259.060 y ROSAURA CASTILLO, identificada con cedula de ciudadania N°
24'306.427.

6. El dia 03 de enero de 2018 se llevé a cabo peritaje técnico S.P.M 0049-18 en
el inmueble ubicado Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio Minitas, identificado con
matricula inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral anterior N° 01-01-0044-
0003-000, y actual N° 101000000440003000000000, peritaje realizado por el
ingeniero civil, CARLOS ARTURO MARULANDA CASTANO, Técnico Operativo
adscrito a la Secretaria de Planeacién Municipal- Grupo de Control Fisico, quien
segun en su relato, hallé lo siguiente:

“ Al momento se (sic) la visita se observé la construccién de tres niveles, cabe
agregar que la obra no ha sido finalizada y se encuentra suspendida:’(Folio 23
exp 472-2015).

Para un area total sin licencia de construccion de 244.54 m2, peritaje este, trasladado tal
como lo establece la norma, siendo notificado el dia 18 de enero del 2018 , a la sefiorita
MARIA IDALY CARDONA, segun autorizacion conferida por ROSAURA CASTILLO, una
de las partes investigada (folios 26 y 27 —exp - 472 -2015).

Il PERSONAS OBJETO DE INVESTIGACION.

ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ, identificada con cedula de ciudadania
N°24'259.060 y ROSAURA CASTILLO, identificada con cedula de ciudadania N°
24'306.427, propietarias, y por ende presuntas responsables de la infraccion de la
norma urbanistica, por obras realizadas en el bien inmueble, ubicado en la Carrera 9B
N° 63 A-02, Barrio Minitas, identificado con matricula inmobiliaria N° 100-10564 y
ficha catastral anterior N°  01-01-0044-0003-000, y actual N°

101000000440003000000000.
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Il DISPOSICIONES PRESUNTAMENTE VULNERADAS.

LEY 810 DE 2003

Articulo 1°. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccioén, ampliacién, modificacion,
adecuacion y demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion, que contravenga los
planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, daré lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segtin sea el caso, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicacién de las sanciones estas
infracciones se consideraran graves o leves, segtn se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacién de establecimientos comerciales,
industriales, institucionales y de servicios en contravencién a las normas de usos del suelo, lo
mismo que el encerramiento, la intervencién o la ocupacion temporal o permanente del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, sin la respectiva
licencia.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio publico requiere
de la licencia a que se refiere este articulo, asi como los procedimientos y condiciones para su
expedicion.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la
licencia correspondiente 0 que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticién
de parte, dispondré la medida policiva de suspensién inmediata de fodas las obras respectivas,
hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la
medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se
refiere este articulo, corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el
Estatuto Organico del Distrito Capital.

Articulo 2°. Sanciones urbanisticas. El articulo 66 de la Ley 92 de 1989 quedara asf:

Las infracciones urbanisticas darén lugar a la aplicacion de las sanciones a los responsables que a
continuacion se determina, por parte de los alcaldes municipales y distritales, el gobernador del
departamento de San Andrés y Providencia o el funcionario que reciba la delegacion, quienes las
graduarén de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccién y la reiteracién o reincidencia en
la falta, si tales conductas se presentaren:

1.Multas sucesivas que oscilaran entre quince (15) y treinta (30) salarios minimos legales diarios
vigentes por metro cuadrado de drea de suelo afectado, sin que en ningtin caso la multa supere los
quinientos (500) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos no urbanizables o no parcelables, ademds de la orden policiva de
demolicién de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefialado por la Ley 142 de 1994.
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En la misma sancién incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos afectados
por el plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, o destinado a equipamientos
publicos.

Si la construccién, urbanizacién o parcelacién se desarrollan en terrenos de proteccién ambiental,
o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de
agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un ciento por ciento
(100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las demas responsabilidades y sanciones
legales a que haya lugar.

2. Multas sucesivas que oscilarén entre doce (12) y veinticinco (25) salarios diarios vigentes por
metro cuadrado de intervencién u ocupacién, sin que en ningin caso la multa supere los
cuatrocientos (400) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes intervengan u
ocupen, con cualquier tipo de amueblamiento, instalaciones o construcciones, los parques publicos
zonas verdes y deméas bienes de uso publico, o los encierren sin la_debida autorizacién de las
autoridades encarqgadas del control _del espacio publico, ademéas de la demolicién de la
construccién o cerramiento y la suspensién de servicios pablicos domiciliarios, de conformidad con
lo sefialado en la Ley 142 de 1994. Esta_autorizacién podré concederse Unicamente para los
parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre Yy cuando la_trasparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual de los parques o zonas verdes y que no se vulnere su destinacién al uso de comun.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen intervenciones en &rea que formen parte del
espacio publico que no tengan el carécter de bienes de uso publico, sin contar con la debida
licencia o contraviniéndolo, sin perjuicio de la obligacién de restitucién de elementos que mas
adelante se sefiala.

3. Multas sucesivas que oscilarén entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios
vigentes por metro cuadrado de intervencién sobre el suelo o por metro cuadrado de construccion
seglin sea el caso, sin que en ningln caso la multa supere los trescientos (300) salarios minimos
mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, sin licencia, y la suspensién de los servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

También se aplicaré esta sancién a quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las
obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacion de reconstruccion prevista
en la presente ley. En estos casos la sancién no podré ser inferior a los setenta (70) salarios

minimos mensuales legales vigentes.

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (1 5) salarios minimos legales diarios
vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metros cuadrados de
construccién segin sea el caso, sin que en ninglin caso la multa supere los doscientos (200)
salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos
para estas actuaciones en contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta haya
caducado, y la suspensioén de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en
la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente al

sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos del suelo.
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En el caso de establecimientos comerciales que no cumplan con las normas referentes a usos del
suelo se aplicaran, en lo pertinente, los procedimientos y las sanciones previstas para este tipo de
infracciones en la Ley232de 1995 o en aquellas normas que la adicionen, modifiquen o
complementen.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las mismas
no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia, a costa del interesado, pudiéndose cobrar
por jurisdiccion coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor no se puede adecuar a
la norma.

PARAGRAFO. Tiene el caracter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en la presente
Ley que genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro irreparable de los recursos
naturales o del patrimonio arquitecténico y cultural la reincidencia de la falta, o la contravencién a
normas urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con lo
establecido en el articulo 15de la Ley 388 de 1997, asi'como la contravencién a las normas
establecidas en la Ley 400 de 1997.

Articulo 105. Adecuacién a las normas. En los casos previstos en el numeral 3 del articulo
precedente, en el mismo acto que impone la sancién se ratificara la medida policiva de suspension
y sellamiento de las obras y se dispondra de un plazo de sesenta (60) dias para que el infractor se
adecue a las normas obteniendo la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
obtenido la licencia, se procederé a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a costa del
interesado y la imposicién de las multas sucesivas en la cuantia que corresponda, teniendo en
cuenta la gravedad de la conducta infractora, ademds de la ratificacién de la suspension de los
servicios publicos domiciliarios.

En los casos previstos en el numeral 4 del articulo 104 de la presente ley, en el mismo acto que S
impone la sancién se ordenaré la suspension de los servicios ptblicos domiciliarios y se ratificara la -
medida policiva de suspensién y sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) 3
dfas para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacién, segiin sea ™
del caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la .
misma, se procederd a ordenar, a costa del interesado, la demolicién de las obras ejecutadas
segun la licencia caducada o en contravencién a-la misma, y a la imposicién de las multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda, teniendo en cuenta la gravedad de la conducta
infractora, ademas de la ratificacién de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 107. Restitucién de elementos del espacio pablico. Los elementos constitutivos del espacio
publico que fuesen destruidos o alterados, deberéan restituirse en un término en dos meses
contados a partir de la providencia que impongan la sancion.

El incumplimiento de esta obligacién daré lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada mes
de retardado, en las cuantias sefialadas en el numeral 2 del articulo 104 de la presente ley y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la
Ley 142 de 1994.
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IV SANCIONES PROCEDENTES.

Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales
diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metro cuadrado
de construccion seglin sea el caso, sin que en ninguin caso la multa supere los trescientos
(300) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la suspension de los
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

V PRUEBAS.

Obran como pruebas las siguientes:

» |Informes de visitas técnicas realizadas los .dias 27 de agosto de 2015, por

’ ANGELA BETANCOURT FERNANDEZ, técnico operativo, adscrita a la
Secretaria de Planeacién Municipal- Oficina de Control Fisico, informe de visita
técnica realizada el dia 18 de noviembre de 2105 , por JHON JAIRO MUNOZ
GIRALDO, e informe de visita técnica realizada el dia 20 de abril de 2016, por
CRISTIAN CAMILO TANGARIFE MORALES, técnicos operativos, adscritos a la -
Secretarfa de Planeacién — Oficina de Control Urbano, donde se pudieron
constatar procesos constructivos, dentro del inmueble ubicado en la Carrera 9B
N° 63 A-02, Barrio Minitas, identificado con matricula inmobiliaria N°100-
10564 y ficha catastral anterior N° 01-01-0044-0003-000, y actual N°
101000000440003000000000, (Folios 4-8 y 10 respectivamente-exp- 472-2015).

> S.P.M 0049-18, prueba pericial llevada a cabo el dia 03 de enero de 2018,
realizada por el ingeniero civii ,CARLOS -ARTURO MARULANDA CASTANO,
técnico operativo, adscrito a.la Secretaria de Planeacion - Municipal-Grupo de*
Control Fisico, en el bien inmueble ubicado en la Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio
Minitas, identificado con matricula inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral
anterior N° 01-01-0044-0003-000, y actual N° 101000000440003000000000
(Folio 17-exp-472-2015).

> Registro fotografico (Folio 9 exp 472 -2015).
Vi CONSIDE‘RAC|ONES DEL DESPACHO.

Con fundamento en las averiguaciones preliminares adelantadas, se establecen las
siguientes consideraciones, que anticipan la materializacién e infracciones urbanisticas,
realizadas en el bien inmueble, ubicado en la Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio Minitas,
identificado con matricula inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral anterior N° 01-
01-0044-0003-000, y actual N° 101000000440003000000000, asi:
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Intervencion constructiva modalidad obra nueva con vivienda de tres niveles , para un
area total sin licencia de construccién otorgada por una de las Curadurias Urbanas de
Manizales de 244.54 m2.

Este despacho observa, que revisados los antecedentes que dieron origen a la presente
investigacion en el inmueble ubicado en la Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio Minitas,
identificado con matricula inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral anterior N° 01-
01-0044-0003-000, y actual N° 101000000440003000000000, las pruebas aportadas,
las diligencias practicada y los escritos presentados, se cuenta con suficientes elementos
de juicio, para evidenciar la infraccion urbanistica, por adelantar actividades de
construccion, sin la respectiva licencia, otorgada por una de las Curadurias Urbanas de la
Ciudad de Manizales.

En mérito de lo anterior, este Despacho,
VIl RESUELVE.

ARTICULO 1° FORMULAR CARGOS en contra de ANA FELIX CASTILLO
HERNANDEZ, identificada con cedula de ciudadania N°24'259.060 y ROSAURA
CASTILLO, identificada con cedula de ciudadania N° 24'306.427, propietarias, y por
ende presuntas responsables de la infraccién de la norma urbanistica, contenida en el
articulo 2° inciso 3 de la Ley 810 de 2003, por las obras realizadas en el inmueble
ubicado en, la Carrera 9B N° 63 A-02, Barrio Minitas, identificado con matricula
inmobiliaria N°100-10564 y ficha catastral anterior N° 01-01-0044-0003-000, y actual
N° 101000000440003000000000, correspondientes a Intervenciéon constructiva
modalidad obra nueva con vivienda de tres niveles , para un area total sin licencia de
construccion otorgada por una de las Curadurias Urbanas de Manizales de 244.54 m2.

ARTICULO 2°: NOTIFICAR personalmente a ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ, y a
ROSAURA CASTILLO, propietarias, y por ende presuntas responsables de la infraccién a
la norma urbanistica de la presente decision, conforme a lo dispuesto por el articulo 67 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ley 1437 de
2011, si no se pudiera hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envié
de la citacion, esta se hara por medio de aviso en los términos del articulo 69 ibidem.

ARTICULO 3°:COMUNICAR a las presuntas responsables, que dentro de los quince (15)
dias siguientes a la notificacién de esta formulacién de cargos, podran presentar los
descargos y solicitar o aportar las pruebas que pretendan hacer valer.
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ARTICULO 4°: Téngase como pruebas las relacionadas en el acapite V del presente acto
administrativo.

ARTICULO 5°: Contra el presente acto administrativo NO PROCEDE ningtin recurso de
conformidad al inciso segundo del articulo 47 del cédigo de procedimiento administrativo y
de lo contencioso administrativo.

PARAGRAFO 1°: los gastos que ocasione la practica de pruebas correrén por cuenta de
quien las pidiere.

PARAGRAFO 2°: El expediente estara a disposicion del interesado, en la oficina juridica

de esta secretaria, de conformidad al articulo 36 del cddigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo.

Dado en Manizales, a los dos (02) dias del mes de mayo de 2018

JUAN\DAVID AGUDELO GIL.
Profesjonal Universitario. rat

Oficina de Control Urbano. Oficina de g ontrol Urbano.
Secretaria de Planeacién Municipal. Secretaria'de Planeacion Municipal.
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Manizales 09 de mayo de 2018 OCU - 1264

Sefioras:

ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ y/o ROSAURA CASTILLO

Carrera 9 B N° 63 a -02- Barrio Minitas.
Ciudad.

Referencia: Citacion Notificacion, “AUTO DE FORMULACION PLIEGO DE

CARGOS N° 493-2018- EXP N° 472-2015”.

Comedidamente, me permito solicitarle se sirva comparecer ante este despacho
ubicado en la Carrera 22 N°18-25 Edificio Lednidas Londofio PISO 3, al recibido
de esta comunicacion, dentro de los 5 dias siguientes con el fin de ser notificada
del “AUTO DE FORMULACION PLIEGO DE CARGOS N° 493-2018- EXP N°

472-2015".

Cordial saludo,

/

16/ DIAZ MONTOYA.
’rsitario.

EDGAR .ﬂ(‘,t
Profesiong
Oficina de™S P ol Urbano.

Secretaria de |Planeacion Municipal.

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N. 21 - 44 Propiedad Horizontal CAM
Teléfono 887 97 Q0 Ext. 71500
Caddigo postal 170001
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Manizales | Planeacdon

Méds Opartunicdades
Manizales, 24 de mayo de 2018 OCU 1524

Sefioras:

ANA FELIX CASTILLO HERNANDEZ y/o ROSAURA CASTILLO
Carrera 9 B N° 63 A -02- Barrio Minitas.

Ciudad.

ASUNTO:  Notificacion por aviso “AUTO DE FORMULACION PLIEGO DE
CARGOS N° 493-2018- EXP N° 472-2015".

En cumplimiento de la ley 1437 de 2011, (Cdédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo) en su Art. 69, este despacho procede a
realizar notificacién por AVISO de:

> “AUTO DE FORMULACION PLIEGO DE CARGOS N° 493-2018- EXP N°
472-2015".

> Se envia con copia integra y fisica del “Auto de Formulacion de Cargos N° 493-

o 2018-- EXP -472-2015.

> Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno.

Cordialmente,

Oficina de Copftrol Urbano
Secretaria d&’Planeacion.

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N. 21 - 44 Propiedad Horizontal CAM -
Teléfono 887 97 00 Ext. 71500 Mas
Coédigo pustal 170001 [ ,
e Atencion 3l clierte 018000 968988 OpOI’tU nidades
MANIZALES ;. | 1 (®aAlcaldia de Manizales (© Ciudad Manizales 27022-2018

WYIW.M3nizales.gov.co

USO OFICIAL - ALCALDIA DE MANIZALES
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