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REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 16119-18

Cordial saludo.

Ha sido radicada por parte de la sefiora Martha Liliana Pelaez Duque, a través de comunicacion con radicado GED N°
16119 de 02.05.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las éreas de
amenaza y/o riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 2-0031-0286-000 ubicado en la Vereda San
Peregrino, donde se pretende desarroliar segun la comunicacion adjunta, un proyecto ecoturistico, nos permitimos
manifestarle:

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 17-1-0147-CN de 28.03.2017, expedida
por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre otros-, Io siguiente:

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1. El predio tiene frente a la via Departamental de Categoria 2 denominada “Quiebra del Billar - Ef Algarrobo
— El Chuzo - Maipaso”.

2.2. El predio se encuenira totalmente clasificado como Area de Inferés Ambiental e Infraestructura Ecologica
correspondiente al “Nodo Cuenca La China”. (Plano R-1)

2.3, El predio se clasifica tolalmente con Amenaza (Media) por deslizamiento (Planos R-11)

2.4. El predio se encuentra parcialmente sobre un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas
forestales
equivalente a zonas de proteccion hidraulica y amenaza por inundacion (Planos R-2 y R-14)

2.5. El predio se encuentra dentro de la Zona de Amortiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero (Piano R-1)

2.6. El predio se clasifica con las Clases Agroldgicas 6 (Agroforestal); Subclases 6pc-2. (Plano R-5)

(i)

En mérito de lo anterior, este despacho.
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RESUELVE. 3
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Asi las cosas el desarrollc del predio que quedara supeditado a la aprobacion por parte de la Administracion

Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Plan de intervencion por encontrarse clasificado totaimente como Area de Inferés Ambiental e Infraestructura
Ecolégica correspondiente al "Nodo Cuenca La China”.

- Los estudios detalfados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucion de la amenaza por
deslizamiento.

- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en la resolucion 077 de 2011 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un area de inferés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas
de proteccion hidraulica, amenaza y tiesgo por inundacién.

- El correspondiente ajuste cartogréfico por parte de la Administracion Municipal.

().

Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que el predic no presenta teméaticas de suelos de proteccién que impidan su
desarollo urbanistico (salvo |a parte del predio que presenta: area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas
forestales equivalente a zonas de proteccion hidraulica y amenaza por inundacion), SE ENCUENTRA VIABLE DAR
TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN LO RELACIONADO CON LOS ESTUDIOS DE
AMENAZA Y/O RIESGO PARA EL PREDIO EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente solicitud para que se adelante |a correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segun el referido procedimiento.

NOTA: Finalmente le precisamos al interesado (Sra. Martha Liliana Pelaez Dugue) que una vez finalice el proceso de
estudios detallados por las areas de amenaza ylo riesgo, y se realice el respectivo ajuste cartografico por parte de la
Administracién Municipal, previo a la solicitud de licencia urbanistica debera formular el Plan de Intervencion necesario, por
encontrarse el predio clasificado totalmente como Area de Interés Ambiental y Estructura Ecolégica Principal (Nodo cuenco
La China}, con la finalidad de prever medidas de mitigacion ambiental sobre el area que se encuentra adyacente.

Adicionalmente se deben gestionar y atender los restantes estudios referenciados por el Curador.

Atentamente,
A

> BN oy P
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO
Secretaria de Despacho

Skcretaria de Planeacidn Municipal
Proyectd: JLGR
Revisé: DTVG

Anexo: -Solicitud de Términes de Referencia y Concepto de Norma Urbanistica.
Copia: -Sra. MARTHA LILIANA PELAEZ DUQUE. Calle 5A No. 20-70 barric Alcazares, Cel. 31 28712718,
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Ref. SOLICITUD ACLARACION Gad: ol
En comunicacién del 4 de abril de 2018, realice solicitud ante su despacho donde
requeri la expedicion DE TERMINOS DE REFERENCIA, en su respuesta del 11
de abril de 2018, se me informo de manera equivocada el concepto de norma
urbanistica y de uso de suelo, el cual ya habia sido expedido por la Curaduria
Urbana Numero 1.
Por lo anteriormente mencionado, nuevamente solicito se me aclare la respuesta a
la solicitud de TERMINOS DE REFERENCIA, del predio rural denominado “LA
PERLITA", jurisdiccién del municipio de Manizales, el cual se encuentra dentro del
NODO CUENCA LA CHINA.
Anexo: Copia del Concepto de Norma Urbanistica suscrito por el Ing. Leonardo
Cortes Cortes, Primer Curador Urbano, copia de la solicitud del 4 de abril de 2018
y copia del Oficio SPM 1266-2018, del 11 de abril de 2018 emanada de su
despacho.
Requerimos su respuesta con el fin de adelantar los tramites para el desarrollo de
un Proyecto Ecoturistico.
Muchas gracias por la atencién prestada y su valiosa colaboracién y en vista de
que se trata de una aclaracion, les ruego el favor de emitir su respuesta antes del
término de ley.
Atentamente;

' .
F}O(%Ag (ji/’Oﬂd f ¢ {‘&59
MARTHA LILIANA PELAEZ DUQUE
C.C. No. 30.321.068 de Manizales
Dir. Calle 5 A No. 20-70 barrio Alcazares
Cel. 312 871 27 18
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Ref. SOLICITUD TERMINOS DE REFERENCIA

MARTHA LILIANA PELAEZ DUQUE, mayor de edad, identificada con ia
cedula de ciudadania No. 30.321.068 de Manizales, en mi condicién de
propietaria del predio ubicado en la Vereda San Peregrino, corregimiento
Panorama, Lote Rural No. 3, denominado “LA PERLITA", jurisdiccién del
municipio de Manizales, identificado con matricula inmobiliaria No. 100-
153066 y ficha catastral No. 0-02-0031-0286-000, el cual se encuentra
dentro del NODO CUENCA LA CHINA.

Por medio de la presente me permito solicitar comedidamente se sirvan
expedir Certificado de Términos de Referencia de dicho predio, lo anterior
~ debido a que estoy realizando los tramites pertinentes para desarrollar un
Proyecto Eco turistico que consta de tres o cuatro cabarias.

Atentamente;

M»’ J la JC‘MU/F/{aé ﬁ

MARTHA LILIANA PELAEZ DU

C.C. No. 30.321.068 de Manizales

Dir, Calle 5 A No. 20-70 barrio Alcazares
Cel. 31287127 18
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Sefiora

MARTHA LILIANA PELAEZ DUQUE
Calle 5 A No. 20-70 Barrio Los Alcazares
Celular 312 87127 18

Manizales

Asunto: Solicitud términos de referencia
Radicado: GED 11602-18 del 04 de abril de 2018

Cordial saludo,

En atencién al asunto de la referencia, segln el cual se solicita ..."se sirvan expedir Certificado de términos
de reforencia de dicho predio, fo anterior debido a que estoy realizando los trémites pertinentes para
gesarroliar Un Froyecto Co Hristico que consta de tres o cualro cabarias, proyecic a reaiizarse en ei predio
con ficha calastral 0-02-0031-0286-000, localizado en la Vereda San Peregrino del municipio de Manizales, el
cual se encuentra dentro del NODO CUENCA CHINA, de la manera mas atenta la Secretaria de Planeacion
se permite informarle lo siguiente:

i > La solicitud hace referencia, a un concepto de norma urbanistica y a un conceplo de uso del suelo, y
la competencia para expedir dichos canceptos le ha'sido asignada a los curadores urbanos, segun lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017, Articulo 12, numeral 2 y numeral 3,
respectivamente, el que modifico el numeral 10 del Articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones, del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territerio. El numeral 2,
! determina lo siguiente:

“(..) 2 Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio dgl cual el
curador urbano, la auforidad municipal o distrital compelente para expedir licencias o la
oficing de planeacion o fa que haga sus veces, informa al interesads sobre las normas
urbanisticas y deméas vigenles aplicables a un predio que va a ser conslruido ¢ intervenido.
La expedicion de estos conceplos no olorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante ficencias que estén vigentes o que hayan sido
efecutadas

» Asuvez el numeral 3 del aticulo 12 del Decrete 1203 de 2017, establece:

“f...) 3. Conceplo de uso del suelo. Es el dictamen escrito por media def cual el curador
‘ urbano o la avtoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
| planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitides en
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un predio o edificacion, de conformidad con Jas normas urbanisticas del Plan de Crdenamiento
Terrilorial y los instrumentos que o desarrofien. La expedicion de estas conceplos no olorga
derechos ni obligaciones & su peficionario y na modifica los derechos conferidos mediante
licencias que esfén vigentes o que hayan sido ejecutadas’...

» Lo anlerior iguakmente en aplicacion del numeral 3 del Comunicado N° 001 del 2012, del 14 de mayo
de 2012, expedido por la Secretaria de Planeacion y la Secretaria Juridica del Municipio de
Manizales.

> En tal sentido se le informa gue el trémite de solicitud de los conceptos de norma urbanistica y de uso
dei suelo, debe efectuarse ante uno de los dos Curadores Urbanas que exislen en el Municipio de
Manizales, a quienes se podran contactar en las siguientes direcciones, asi:

1. Ingenierc Leonardo Cortés Cortés, Curador Urbano Nimere Uno, Edificio Don Pedro Oficina 201,
Teléfono: 8 84 35 80.

2. Ingeniero Jhon Jairo Osorio Garcfa, Curador Urbano Nomero Dos, Egificic Plaza Centro Local 10
piso 1, Carera 24 N° 22-02. Teléfono; 8 72 34 90,

Atentamente,

ot Q AP e,
ARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO

ecretaria de Despacho
Secretaria de Planeacidn Municipal
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RESOLUCION No. 18-1-0147-CN

PRIMERA CURADURIA
URBANA DE MANIZALES

T —

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y
EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA
LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS

CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbane de Manizales la solicitug que a continuacion se describe!

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: PELAEZ DUGUE MARTHA LILIANA
Identificacion: C.C. 30321068

No. de Radicacion: 17001-1-18-0111

Fecha de Radicacion: 2018.03.13

Ficha Catastral; 0003600 oayéza?éoooooooo

Matricuia inmobiliaria: 100-153066

Direccién: FINCA LA PERLITA SAN PEREGRINO LOTE 3
Corregimiento; PANORAMA

Vereda: SAN PEREGRINO

Que una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo N® 0958 del 02 de agosto de 2017
*Por medic del cual se adopta ia revision ordinaria de confenidos de large plazo del Plan de Ordenamienlo Territorial de Manizales®, este
despacho se permite informar que el predio relacionade anteriormente se clasifica como se indica a continuacién:

1, CLASIFICACION DEL SUELO:
1.1. Rural
2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:
2.1. El predio tiene frente a la via Departamental de Categoria 2 denominada "Quiebra del Billar - E1 Algarrebo - EI Chuze
- Malpaso”. ‘
2.2. El predio se encuentra totalmente clasificado como Area de Interés Ambiental e Infraestructura Ecoldgica
correspondiente al "Nodo Cuenca La China®. {Plano R-1)
2.3. El predio se clasifica totaimente con Amenaza (Media) por deslizamiento (Plano R-11}
=24, E| predio se encuentra parcialmente sobre un &rea de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas
forestales equivalente a zonas de proteccion hidraulica y amenaza por inundacion. (Planos R-2 y R-14)
2.5. €l predio se encuentra dentro de fa Zona de Amortiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero (Plano R-1)
2.6. El predio se clasifica con las Clases Agrolégicas 6 (Agroforestal); Subclases 6pc-2. (Plano R-5)
3. SISTEMAS NORMATIVOS:
3.1. Corregimiento Panofama.

En mérite de lc anterior, este despacho,
RESUELVE:

o Indicar que de acuerdo a la anterior clasificacidn, el Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General y su Componente Rural, establece lo siguiente:

Pagina 1 de 8
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RESOLUCION No. 18-1-0147-CN

. ‘ RADURIA;
URBANA DE MANIZALED

PARAMENTOS:

2.1 El predio tiene frente a ia via Departamental de Categoria 2, denominada *Quiebra dei Billar - £l Algamobo - £l Chuzo - !
Malpaso®, para lo cual la Ley N°® 1228 cel 16 de julio de 2008 establece entre otras las siguientes consideraciones: ?

Articulo 1° Ley 1228 de 2008. Para efectos de la aplicacion de la presents ley, las vias que conforman ol Sistema Naciona! de Cairateras
o Red Vial Nacional se denominan arteriales o de primer orden, infermunicipales o de segundo orden y veredales o de tercer orden. |
Eslas categorias podrén corresponder a carreleras a cargo de la Nacion, fos departamentos, los distrilos especigles y ios municipios. £
Minislerio de Transporfe seré la autoridad que madiante crilerios lécnicos, delermine a qué calegoria perengcen.

Paragrafo 1°, Para efectos de la apiicacién articulo 1° def Decreto 2770 de 1953 las vias que allj se identifican como de primera. segunda

y tercera categoria son las que en esta fey se denominan de primero, segundo y tercer orden.

Paragrafe 2°, El ancho de la franja o reliro que en el articulo 2° de esta ley se delermina para cada una de las anteriores categorias de
vias, constituyen zonas de reserva o de exclusion para carreferas y por fo tanto se prohibe levaniar cualquier lipo de construccion o mejora
en las mencionadas zonas.

Paragrafo 3°. Ei Gobierno Nacionsl adoplaré a lravés de un decrelo reglamentario medidas especiales para dar cumplimiento a fo previsto
en la presente ley sobre fajas de refiro en pasos urbarios.

Articulo 2°. Zonas de reserva para carreteras de ia red vial nacional.

Establécense fas siguientes fajas de reliro abligatorio o drea de reserva o de exclusion para las carrsferas que forman parle de la red vial
nacional:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) mefros.

2. Garreteras de segunde orden cuarenta y cinco (45) metros.

3. Carreteras de tercer orden ireinta (30) mafros.

Paragrafo. £l metraje deferminado en esle articulo se tomaréd la mitad a cada fade del eje de fa via, En vias de doble calzada de
cuaiquier calegoria la zona de exclusién se exlenderd minimo veinte (20} metros a lado y lado de la via que se medirén a partir de! gje do
cada calzada exterior,

Articulo 3°. Afectacién de franjas v deciaracion de interés poblico. Para efecto de habilifar fas zonas de reserva, se declaran da interes
publico las franjas eslablecidas en el articulo 2° de fa prasente ley. !

Articuto 4°. No procedera indemnizacién de ningun tipe por obras nuevas o mejoras que hayen sido levantadas o hechas en las fajas o
zonas reservadas a que se refiere la presente ley con posterioridad a su promulgacidn. Tampoco procederé indemnizacitn alguna por fz
devolucion de las fajas que fueron establecidas en el Decrelo-ley 2770 de 1953 y que hoy se encuenlran invadidas por padiculares. &n
eslos casos las auloridades competentes deberan iniciar los procesos de restitucion de bignes de uso publico, dentro de Jos dos (2] meses
siguientes a la enirada en vigencia de Ja presenie ley.

2.2 Respecto al area de Interés Ambiental e Infraestructura Ecolégica correspondiente al "Node Cuenca La China’, se
tiene lo siguienie:

3.2.1.1.1.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL (EEFR) i
En el suelo rural fa Estructura Ecofdgica Principal esté conformada por las éreas del Sistema Nacional de Areas Profegidas y las Arcas de

Interés Ambienlal def orden municipal,

TRATAMIENTO DE CONSERVACION DEFINICION

SUBCATEGORIA AMBIENTAL |
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RESOLUCION No. 18-1-0147-CN
: PRIMERA CURADURIA
URBAMA DE MANIZALES
A —— A ———

Son aqueilas zonas de terrenc de imporfancia esliralégica
municipal y de scporle que permilen la preservacion,
restauracion o uso sostenible de ia biodiversidad y los servicios
acosistémicas, con condicionss especiales para su Uso y
mangjo. Hacen parte de esta subcategoria los Humedales Alto
Andinos incluysndo las fajas de proteccién de los mismos, por
! ser ecosistemas de especial importancia ecosistémica no
confenidos en las areas del SINAP registradas.

Areas de interés Lonservacion y desarrolio sostenible Humedales Alto Andinos: Eslos ecosislemas se ubican por
Ambiental feducacion, investigacion furismo de encima de los 2,600 metros sobre el nivel del mar, a lo iargo de
: nafuraleza, senderismo) 1a cordiiera Central en los municipios de Vilamaria, Manizaies,

Marulanda, Nairs, Aranzazu y Salamina, se caréclerizan por
estar conformados por turberas, pantanos y lagunas, los cugles
dada su ubicacién alimentan log principales rios de la region
{Rio Chinchina, Tapias, Chamberi, Guarino, La Miel, Arma,
entre olrps), cumpliendo funciones de regulacion hidrica,
recarga, retencion da nutrientes y contaminanies, ademas de
servir de habilal a un gran nimero de especies tanto endémicas
como migratorias.

| Conservar ias zonas con representatividad de las coberturas boscosas que se encuentran en la zona rural
para asi conlribuir a la conservacion da la biodiversidad con el objetivo de permilir fa dispersion de plantas y
| animales y el infercambio de genes para mantener su viabilidad.
| Conservar y restaurar éreas en las cuales la regulacion hidrica sea importante, es decir, conservar aquellas
4reas en las cuales las cobarluras del suelo, su use y la forma de ocupacion def ferritorio ejarzan una
influencia sobre ef comportarmienio def recurse hidrico y que éste a su vez impaclte sobre la calidad de vida
de los habitantes.
. Regular a fravés de la conservacion y mejoramiento de las éreas de inlerés ambiental la calidad acdstica y
Objetivos .| Iacalidad del aire, convirtiendo esfos ecosistemas en éreas funcionales ecoitgica y amblentalments.
Realzar el valor simbélico, espirifual y de recreacion de fas dreas de interés ambiental que permita ideniificar,
delimitar, valorar, caracierizer y zonificer ios diferentes lugares en relacion a los servicics Ecosistémicos
Cutlurales y que a su vez de cuenta de la relacidn sistémica con los servicios de aprovisionarmiento,
reguiacion y sopore.
Aprovisionar de agua frente a Ja influencia de fenémenos climéticos de macro escala de variabilidad climética
- .| v bajo el escenario de aumenito de temperaturas en un cambio global.

| Garantizar e uso sosfenible y el mantenimiento de la bicdiversided y productividad bioldgica de los
| humedales Alto Andinos de la jurisdiccion de Manizales.

PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE PRIORIZACION

AREAS BIDDIVERSIDAD SERVICIOS ECOSISTEMICOS .
Estructura y Funclonali Aprovish font Regutacd cuil
composicidn dad provisionamienio sgulaciin y soporte wltural
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13. Nodo cuenca R . . . . . .
La China * * * L
Usos b

Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas aclividades de proteccion, regulacion, ordenamiento y
Principal control y vigilancia, dirigidas ai mantenimiento de los alributos, composicitn, estructura y funcion de la
biodiversidad, evitando al maximo la intervencién humana y sus efeclos.

Usos de restauracion, rehabilitacion y recuperacion: Comprenden todas las eslralegias de resfauracion ‘
para restablecer los procesos ecolégicos y mantener la composicion, estrucfura y funcién del ecosistema; ‘
de rehabilitacion fa cual no implica fegar & un estado original y se enfoce en el restablecimientc de manera
parcial 0e elemeiilos estructurales o funclonales del ecosistema deferiorado, asi como de la productividad y ‘
los servicios que provee el ecosistema; y de recuperacion que implica refornar ia ufilidad de un ecosistema
sin tener como referencia el esladoe inicial, en la que se reemplaza un ecosislema dagradado por un
Compatible ecosistema recuperado, pero esias acciones no llevan al ecosistema original, infegran accitgica y
paisajisticamenie el drea degradada con st enforno. Estos uses comprenden las infervenciones para 1a i
miligacidn de amenazg ¢ riesgo.

Usos de Conocimiento: Comprenden lodas lss aclividades de invesligacion, monitoreo ¢ educacion
ambiental que aumenlan la informacion, ef conocimiento, ef inlercambio de saberes, fa sensibifidad y i
conciencia frenle a temas ambigntalas y Ia comprensién de los valores y funciones nalurales, sociales y .
culturales de fa biodiversidad.

De uso sostenible: Compranden todas les actividades de produccion, extraccion, construccion, adecuacion
o manlenimiento de infraestnuctura preaxistenle, relacionadas con el aprovechamienio scstenibie de fa
hiodiversidad, asi como las actividades lorestales y los proyectos de desarrolio siempre y cuande no alteren
fos atribulos de fa biodiversidad y servicios ecosistémicos previgtos en cada &rea.

Los Cruces de vias y poliductos, redes de servicios publicos domiciliarios, y disposicitn de residuos soiidos,

Condicionad se permiten, segan fa zonificacion de cada dreas del Plan de Manejo Ambienlal PMA en Jas zonas oe
Fm desarrofio soslenible y usc poblico, en las demds zonas se permitird $Olo e aqueilos casos en que
técnicamente no es posible su ubicacion en las ofras zonas y $¢ domuesire que no genera resqo 0 amenaza
en {a zona de influencia.

Usos de disfrute: Comprenden lodas las aclividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
conslruccidn, adecuacion o mantenimienfo de fa infragstrucfura necesaria para su desarrollo, que no alieran
los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previstos en cada érea. (snfl) \

. Toda clase de actividades gue no estén contempladas en fos usos permilidos, corpaltibles y condicionados,
Prohibido de acuerdo a la zonificacion eslablecida en el PMA de cada érea, o que afecls los principios y crilcrios
priofizados para cada una de ellas. Se resiringe la posibilidad de urbanizarse.
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(TABLA PARCIAL)

PRIMERA CURADURIA
URBANA DE MANIZALES
R S —

Condiciones 'Espgcifr'cas

ESTRATEGIAS DE DESARROLLO

AREAS Valoras para el

desarrollo y manejo

Area en la que se
promugven los usos de
conservacion y
reslauracién por su
polencial de conectividad.

13. Nodo cuenca
La China

Condiciones Especiales ...

Se prormoveran acciones de  conservacibn y
reslauracion  que  permitan  sumentar  su
reprasentalividad vy que permitan rejorar Sus
indicadores en el marco de la red de conectividad
ecologica, Se promoveran procesos de reconversicn
a sisfemnas scsfenibles. En fodc caso para
explolacibn de recursos se deberd asegurar fa
conservacién de los principios y criferios priorizados
y contar con los permiscs y requerimientos de fa
autoridad ambiental.

De no realizarse usos condicionados, no $e requerira
de Plan de Manejo, ni Plan de Intervencion. En caso
de proponer Usos de disfrute deberd formular gl Plan
de Intervencidn, realizando el andlisis descriptivo y
de ordenamiento del drea, definiendc los usos de
mayor impacto en las zonas de lransicién que fimitan
con e drea. (snft)

Aquellos predios menores a la UAF, solo podrén
construir afguna infraestructura de apoyo &l proceso
productive que se tenga, cuando se demuesire de
acuerdo a fo dispuesto por ef arficulo 38 de fa Ley 160
de1994, que ta extensidn conforme a las condiciones
agroscoldgicas de la zona y con fecnologla

adecuada, permife a la familia remunerar su lrabajo y .

disponer de un excedente capitalizable que coadyuve
a la formacidn de su patrimonio, de ofre lado no
podran realizar construcciones, subdivisiones, o
parcefacicnes. En lodo caso los cullivos existentes
deberan lransformarse a sistemas sostenibles
Agrosilvicolas: Establecer semifleros de especies
nafivas, sembrar cullivos permanentes en pequenos
bloques, mantener ias coberturas arbdreas naturales
por fo manos en 70% del drea; mansjar las aguas de
escurrimiento  mediante  zanfas  fransversales
dirigidas a Jas &reas de drenaje. Manfener las
coberturas vegetales arbbreas o arbustivas nallrales;
mezclar Jos cullivos permanenfes con &rboles y

Ambitode -
" aplicacidn de -

| -Instrumentos . -

Ambito Hil: Areas de
incentivo a la
conservacién en suelo
predominanismenia
privado
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PRIMERA CURADURIA?
URBANA DE MANIZALES

| pastos; los cultivos en menor proporcion que fos J
pasitos. {Con soporte en ef estudio semidetallade de
suelos del IGAC). ?

(TABLA PARCIAL) |
2.3 Respecto a la amenaza por deslizamiento, se tiene lo siguiente:
3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realizacién de fos estudios detalfados a Jos que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 def Decreta 1077 de 2015, s
unidad de andlisis para ef caso de samenaza por deslizamientos 0 movimienios en masa serd un drea que incluya fa geoformaenle |
cual estd ubicade el predio, de tai forma gue involucre las laderas de influencia que puedan compromeler fa estabiiidad del predio o |
predios objeto de analisis. '

3.2.1.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Todas las intervenciones urbanisticas u obras de infraestructura vial y de servicios publicos requeriran fa elaboracion de estudios
detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza yfo del riesgo en un drea definida y tendran que cumplir las especificacionos
fécnicas melodoldgicas establecidas para o! efecto v de conformidad con lo eslablecido para ef Irémite de ficencias urbanistices
contempiades en ef Decrelo 1077 de 2015, los arls. 2.2.2.1.31.5y 22.21.32.2.1 81 2.2.2.1.3.2.2.8 de! Decreio 1077 de 2015, ef numeral
3.2.1.4.2 del presente DTS Rural y fos requisilos da la Resclucion de Corpocaidas 077 de 2011 para la amenaza ¢ nesgo por inundaciones.

3.2.1.4.4 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS DETALLADOS EN EL POT

En el suelo rural fos predios que hayan sido zonificados en los estudios basicos como amenaza alta o media, o riesgo alto y que &l
momento de cualquier actuacion urbanisiica u obras de infraestructura no hayan sido objelo de estudios de detalle; el gestor y/o promotor
y/o urbanizador podré realizarios para el iramite correspondiente.

De este modo, ef gesior y/o promotor y/o urbanizador presentard ante la Secretaria de Planeacion los estudios de delalle para 2 unidad de
sndiisis para ol area objelo de inlervencion, cumpliendo con las exigencias seffaladas en fos numerales 3.2.1.4.2 y 3.2.1.4.3 del
Componente Rural del Documenle Técnico de Soports,

Asi mismo en los estudios detallados deberd incluirse ef diserio de las medidas de mitigacion, las acciones para realizar seguimiento y
monitoreo a fin de garanlizar gue no se generen condiciones de riesgo.

Ef alcalde municipat o fa dependencia delegada para 6f efecto, de conformidad con lo safialade en el articule 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decrelo
1077 de 2015 y con base en los estudios detallados, expedira el acto administrativo en ef que se realizard la precision cartografica con la
zonificacion resullante de dicho esiudio para su incorporacion en la carfografia oficial def Plan de Ordenamiento Territoral.

En consecuencia, las zonas que se habililen para of desarrollo de intervenciones en suelv rural acogerén las normas conlenidas en el
presente 0TS y el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que hace parle integral de! preserite Plan de Crdenamiento Territorial

Para el desarrollo do usos agropecuarios en predios con amenaza media y afla no se requeriré la elaboracidn de estudios detailados. En
fodo caso se deberédn acoger fas disposiciones de manejo confenidas en el Anexo A-d FICHA NORMA RURAL.

Los pradios que resuilen sertalados como de riesgo no mitigable en la zonificacion de los estudios delallados, formaran parte de fos suelos
de profeccion y surtirdn ef proceso sefialado en el Flujograma Suelo de Desarrollo Condicionado (Gréfico 21), contenido en el numeral
1.5.2.5 del Componanie General.

2.4 Respecto a las zonas de proteccién hidraulica:
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3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.1 INUNDACION
Para fa realizacion de Ios estudios détafiados a fos que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decrelo 1077 de 2015, 1a unidad

de andlisis para el caso de amenaza por inundaciones serd el érea afectada. Para lo cual se tendré an cuenta la informacion u‘e_ la
cuenca de la fuente hidrica o drenaje aferente aguas amba del silio de interés para para la modelacién y el anélisis mefeorolégico,
hidroldgico e hidréulico. En ef caso de amenaza por inundaciones se deben tener en cuenta fas disposiciones sefialadas en la

Resolucién de Corpocaldas 077 de 2011 y el Decreto 1077 de 2015,

En of caso de cuencas rurales con su érea totalmente urhanizada (ceniros poblados y suelo suburbang), la evaluacion debe
realizarse considerando los drensjes existentes y aquelios que hayan sido infervenidos y que puedan indugir situacicnes de amenaza
sobre ef predio objeto del analisis.

2.5 Respecto a la zonas de Desarrollo Condicionado del Paisaje Cultural Cafetero:

TABLA 3 - ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO RURAL

ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO

ZONAS . . Ambito de
COLINDANTES DE | TFATAMIENT CONDICIONANTE -~~~ | aplicacién de
LAS AREAS : " . Instrumentos
Paisaje cultural Tratamiento de | Se permiten aclividades confrofadas, y de uso sostenible de ¢ Ambifo IV: Areas de
cafetero y sy zona de | fa Clasificacién | recursos naturales, con restricciones en la densidad de ocupacion | interés Paisajistico y
amertiguamiento rural en el que | y la construccitn y efecucidn de proyectos de desarrollo, bajo ur | oyiyral
se encuentren | esquema compalible con Jos ,objefivos - del Paisaje Cultural
Cafetero, y acagiends las condiciones . establecidas. por el
Miristerio de Cultura o quien haga sus-veces, | . E

Asi [as cosas el desarrollo del predio que quedara supeditado a la aprobacién por parte de ta Administracion

Municipal y/o las autoridades competentes de:

- Plan de intervencién por enconlrarse clasificado totalmente come Area de Interés Ambiental e [nfraestructura
Ecologica correspondiente al "Nodo Cuenca La China”.

- Los esludios detaliados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucion de la amenaza por
deslizamiento.

- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 077 de 2011 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un area de interés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas
de proteccion hidraulica, amenaza y riesge por inundacion.

- El correspondiente ajuste cartografico por parte de la Administracién Municipal.

Teniendo en cuenta lo anterior y tomando en consideracion que el predio se encuentra clasificado totalmente como
Area de Interés Ambiental e Infraestructura Ecoldgica correspondiente al "Node Cusnca La Ching®, dnicamente se podran
desarrollar los usos estabiecidos en el Articulo 3.2.1.1.1.1, con previa aprobacién por parte de la Administracion
Municipal y/o las autoridades competentes del Plan de intervencion establecide en las consideraciones generales del
POT, el cual deberd realizar el analisis descriptivo y de ordenamiento del drea, definiendo los usos de mayor impacto
en las zonas de transicién que limitan con el drea. Por lo tanto se concluye que no es procedente indicar normas
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relacionadas con acluaciones urbanisticas a la luz del Plan de Ordenamiento Territoriai de Manizales - Acuerdo N°
0958 del 02 de agosto de 2017,

El presente conceplo ha sido dade de conformidad con Ias normas vigentes al momento de su expedicion y e$ valido
hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan, no otorga derecheos ni obligaciones a sy
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas
de conformidad con (0 establecidc en el numeral 2 def articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza
la ejecucion de actuacion urbanistica alguna, la cual debera someterse al tramite respeactivo para la oblencion de
licencias urbanisticas de la Seccidén 1 Capitule 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de 2015 ¢ la norma que lo adicione,
complemente o sustituya.

Dado en Manizales, el 22 Marzo de 2018

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano

Preyacté: Juan David Rencén R
Reviso: Leonardo Canés t‘

RECIBIDO: } O’J/[’(O rQ’?'N’LC’:,TDQJQCLQB'
Nombre: HGIJ*[‘LO DZ{;O'M/ P@pa@g
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