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REFERENCIA:  VIABILIDAD DE TRAMITE PARA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA |
ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N° 13137-18

Cordgial saluda.

Ha sido radicada por parte del sefior John Fredy Rengifo Basto, a través de comunicacion con radicado GED N* 13137 de
12.04.2018, una solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de amenaza
ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 2-0007-0048-000 ubicado en la Vereda San Peregrino, donde
se pretende desarrollar segun la comunicacién adjunta, un proyecto de hotel campestre, nos permitimos manifestarle:

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N° 17-1-0437-CN de 27.11.2017, expedida
por la Primera Curaduria Urbana de Manizales) se lee -entre otros-, o siguiente:

“CLASIFICACION DEL SUELO: PARTE RURAL
- Corregimiento Panorama.

- El predio tiene frente a la via Municipal de categoria 3, denominada “Morrogacho — Quiebra del Bilfar’,
para lo cual debera cumplir con fo establecido en la Ley 1228 def 16 de julio de 2008

- El predio se ciasifica con amenaza (Baja y media) y riesgo (Bajo y medio) por deslizamiento (planos R-
1TyR-12)

- Et predio se encuentra parcialmente sobre un érea de interés ambiental correspondiente a retiro de
fajas forestales equivalente a zonas de proteccion hidrulica y amenaza por inundacion. (planos R-2y
R-14}

- El predio se encuentra dentro del Paisaje Cultural Cafetero (Plano R-1)

En mérito de lo anterior, este despacho,

()

Asi las cosas ef desarrolio del predio quedard supeditado a la aprobacion por parte de la Administracion
Municipal y/o las auforidades competantes de:

RESUELVE:

- Los estudios de defalle de acuerdo a lo establecido en la resolucion 077 de 2011 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un area de inferés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas de
proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundacion.

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no fa disminucion de la amenaza y el riesgo
por deslizamiento.

-El correspondiente ajuste cartogréfico por parte de la Administracion Municipal.

(.)"
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Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que el predio no presenta teméticas de suelos de proleccidon que impidan su
desarrolto urbanistico (salve las partes del predic que presentan: areas de interés ambiental correspondiente a retiro de
fajas forestales), SE ENCUENTRA VIABLE DAR TRAMITE A LA EXPEDICION DE TERMINOS DE REFERENCIA, EN LO
RELACICNADCQ CON LOS ESTUDIOS DE AMENAZA Y/O RIESGO PARA EL PREDIO EN CONSULTA.

Asi las cosas, y de conformidad con el Procedimiento para Estudios Detallados de las Areas de Amenaza Media y Alta, y
Riesgo Alto del POT, se da traslado de la presente salicitud para que se adelante la correspondiente etapa de estudio y
expedicion de Términos de Referencia, segun el referido procedimiento.

Atentamente,

Secretdfia de Planeacigf Municipal
Proyectd: JLGR
Revisd: JA

Anexo: -Solicitud de Términos de Referencia y Concepto de Norma Urbanistica.
Copia: -Sr. JOHN FREDY RENGIFO BASTO, AV, Gilberto Mendoza. Conjunto Bosques de la Sierra, Casa # 15. Cel. 321 7466831
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Asunto: Términos de referencia estudios desafectacién (amesa alta por deslizamiento, amesa baja por deslizamiento y alectaciones
anxas).

John Fredy Rengifo basto, mayor de edad, domiciliado en esta cindad, identificado con la cédula de ciudadania ¥ 93° 298.686
expedida en libaso Tolima en representacion de Cesar Augusto Arias Salar veciso de Manizales con mémers de cédufa de
cindadants N* 10267706 de Manizales - (aldas, propietario del predio ubicado en ta VEREDA SANPEREGRING — CORREGIMIENTY)
PANRAMA — FINACA ATALAYA de esta ciudad, identificado con la mairicula iwmabitiaria No 100-82926 y Referencia Catastral Ko
(RHF200EH00 THOAGOHGOUNN,

For medio del presente escrito solicitamos ante este despacho los términos de referencia requeridos para la desafectacitu del
predio para habilitar ef wso de constrneeién para un hotel campestre en #] predio anterior nombrado.

Aenlamente,

Aceplo:

uhn Fredy Rengifo Basto
[ Mo, 93298086 Expeddida en Libano-Tolima

[serente: Urbil desigo arqaitectura

NiLS00399991-1 .
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRIMERA CURADURIA

Lbtliahn gl PPAN: ag s

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA
EL PRIMER CURADOR URBANQ DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y
EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA
LEY 400 DE 1997 Y 8US MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2018 Y SUS MODIFICATORICS

CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO NORMA URBANISTICA
Solicitante: RENGIFO BASTO JOMN FREDY
identificacion: C.C. 93208888

No. de Radicacién; 17001-1-17-0468

Fecha de Radicacion: 2017.11.14

Ficha Catastral: 00020000600 }600000000
Matricula Inmobiliaria: 100-82926 7604

Direccidn: FINCA ATALAYA

Corregimiento: PANORAMA

Vereda: SAN PEREGRINO

Que una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territoriat de Manizales - Acuerdo N* 0958 del 02 de agosto de 2017
"Por medio del cuel se adopla la revisidn ordinerla de confenidos de lsrpo plaro del Man de Ordenamisnto Temitodal de Menizales”, este
daspacho se permite informar que el predio relacionade anteriocrments se clasifica como se indice a continuacion:

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL
- Corregimiento Panorama.
- El predio tiene frente a la via Municipal de Categoria 3, denominada "Mormogacho - Quiebra det Billar’, para to cual
debera cumplir con o establecido en establecido en la Lay 1228 del 16 de julic de 2008.

- El predio se clasifica con amenaza (Baja y media) y riasgo (Bajo y medio) por deslizamiento (Plancs R-11 y
R-12)

- El predio se encuentra parciaimente sobre un érea de interés ambiental correspondiente a retro de fajas
forastales equivalente a zonas de protleccion hidraulica y amenaza por inundacion. (Planos R-2 y R-14)

-~ El predioc se encuentra dentro del Paisaje Cultural Cafetero (Plano R-1)

En rmérito de lo antenor, este despacho,
RESUELVE:
= indicar que de acuerdo & la anterior clasificacion el Acuerdo 0958 de 2017 — POT de Manizales en su Componente
General y en su Componente Rural, establece lo siguiente:
- Respecio a las zonas de proteccidn hidraulica:
3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.1 INUNDACION
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRIMERA CURADURIA

WREANA YL #MAMIIALLT

Para 18 reaiizacion de ios estudios detalledos a los que hace referancia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Dacreto 1077 de 2015 fa unicad
de andlisis pare el caso ds amenazs por inundaciones sord of drea sfectada. Para lo cual se ftendrd en cuonia ia informacidn ds fs
cuanca de la fuents hidrica o drensje aferente aguas ariba del sitic de interés para para Ia modeiacién v ¢l andlisis metecrolbgico
hidraldgice e hidréulico. 830 de amenszs por inund. 03 3¢ ddeben te ¥ - g .
Resolucion de Corpocaldas 077 de 2011y ol Decreto 1077 de 2013,
£n ol caso ae cusnces ruraies con su Eres lofelmente Lbanizada (centros pabiados y guelo Suburbang). fe evaluacion dabe
realizarse consideando los drenares existantes y aquelios que hayan sido intervenites y que pusdan induclr situacionss de smenazs
sobre i predio ctyelo del andlisis

- Respecio a la amenaza y riesgo por deslizamiento, se tiene lo siguiente:

1.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realls dos 5 gie NECE pUCcYIo £. 4
unidad de andiisis para ef caso de amenaza por gaslizamientos ¢ mavimienlos ent masa Serd un Area qua inc uya la gecforma en iz
cual ests uhicado el predic, de tal forma que involucre las laderas de influsncia que pusdan comprometer ia esiabilidad dal pradio o
pradios objelo do andlis:is

i3l 08 {

4!

1.2.1.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Todas ias [ntecvenclones wrbenistices u obras de infrassiructurs vial y de servicios publicos
detaliago P g ' IeNaTa ¥o del riedgo en un dree definide y iendrén que cumplir las especificaciones
thenicas malodologicas establecides para @f electo y de conformidad con lo etleblecida para of trdmite de Acencias urbsnisticas
contempledas en el Cecreto 1077 de 20185, los arts, 22.2.1.31.5y 2221322181 222.1.22 2.8 daf Decrafo 1077 da 2015, of numsral
3.2.1.4.2 del presante DTS Rural y fos requisitos de la Resolucion de Corpacaldas 077 de 2011 para la amenaza o riesgo por inundecionas.

De este modo, &f gestor yio promotor yia urbanizador preseniaré eme ls Secretaria de Planeacion los estudics de detalia para la unidad de
anglisis para of area obfelo de tervencitn, cumplisndo con ias exigencias seflaladas en fos numerales 32142 y 32143 del
Componante Rural del Documenta Técnico da Soporte,

Asl misme en 1gs estudios detallados deverd inclurse el diseflo de las medidas de mitigacidn, las accicnes para realizar seguimienta y
momioreo a fin de garentizer que no se genaren condicionss de 1esgo

&l elcaide municipal o la dependencia delsgada para al efecto, de conformidad con o sefalada en &l anticulo 22.2.1.3.2.2.8 del Decrelo
1077 de 2015 y con base en los estudios detaliedos, expedird e/ acto administrativo en ef que se realizara Is precisién cartogréfics can fa
zonificaciin resultante de dicho estudio para su incorporacian en I cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial

En consecuencia, las zonas que se habiliten para el desarrolo de infervenciones en suslo rural acogeran fas pormas contenides en el
presente DTS y e Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que hace parte integrel def presente Plan de Ordenamiento Termitoris!

Para el desarrollo de usos agropecusrios en pradios con amenaza media y alta no s¢ raquerrd la aleboracion de esiudios defallados. En
tode casc se deberén acoger tas disposiciones de manejo confanidas an el Angxo A4 FICHA NORMA RURAL

Pigina 2 de 10

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — 884 85 26 — Celular: 321 700 4352
Email. tramitas@primeracuraduria com ~ Portal Web: www.primeracuradunia.com — Manizsles — Caldas - Colombia



RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRiMERA CURADURIA

AarMAa DO BANKETAYCS

Los predios qua resulten sefialados como de riesgo no mitigabie en la 2onificacién de los esludios detallados, formerén perte de los suelos
de proleccion y surirdn ef proceso sefisledo en e Flujograma Suslo de Desamolfo Condicionado (Grafico 21}, contenido en ¢f numersi
1.5.2.5 def Componente General.

Asi las cosas el desarrollo del predio quedard supeditado a la aprobacién por parte de la Administracién
; Muntclpal y las autoridades competentes de:
i Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en ia Resolucién 077 de 2011 expedida por CORPQOCALDAS,
{ por encontrarse &n un drea de Inlerés amblental corespondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas
‘ de proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundaclon.

- Los estudios detallados con los cuales se pueda definir 8i es viable o no la disminucidn de la amenaza y el riesgo

por deslizamiento.
- Elcorrespondiente ajuste cartografico por parte de la Administracion Municipal.

En el evento que se dé aprobacidn por parte de la Administracién Municipal de los instrumentos precitados,
segOn lo establecldo en el POT de Manizales, las normas urbanisticas aplicables al predic son |as siguientes:

OBSERVACIONES PARTICULARES:

o Da conformidad con 1a ficha normativa correspondiente al Comregimiento Panorama, ias normas de edificabilidad
y morfologla que le corresponden al predio se deberan consultar en tas mismas {se anexa copia).

PARAMENTOS:

E! predio tiene frente a ia via Municipal de tercer orden, denominadas ‘Morrogacho - Quisbra dol Billar', para 10 cual la ey
N° 1228 de! 16 de julio de 2008 y el articulo 3.2.2.4.1.1.2 del componente rural del POT astableca entre otras las
siguientes consideraciones:

Articiio 1° Ley 1228 de 2008 Pora afeclos de fa aplicacidn de la presents ley, las vias que conforman el Sistema Necions! de
Carreteras o Red Vial Nacional se denominan arferiales o de primer orden, intermunicipales o de segundo orden y

[ercer orden. Esias categories podrén corresponder @ cameteras 8 cargo de /a Nacidn, los depariamentoes, los distritos especisles y
los municipios. E! Ministeric de Transponta seré la autoridad que medisnie crilerios técnicos, defermine a qué calegoria parfenecen
Parigrafo 1°, Para efeclos de la apiicacin articulo 1° del Decrelo 2770 da 1953 fas vias que aifi se identificen como de primera,
segunds y tercera categoria son las qus en esla ey se denominan de primero. segqunde y fercer orden.

Parkgrafo 2°. El ancho da Ia franja o retiro que en ol articulo 2* de esta ley s¢ determing para cada uns de les antenores categoras
de viss, consiituyen zonas de reserva 0 de axciusion para cameleras y por ko lento se prohibe lavaniar cualquier lipe da construccion
© Mejora 8n I8s mencionadas 20n8s

Parégrafo 3°. EI Gobierno Nationa' sdoptaré a traves de un decrelo reglamentario medidas especigies para dar cumpiimisnio a lo
provisto &n fa presante ley sobre fajas de relirp en pasos urbancs

Articulo 2°. Zonas de resarva pars cametsras de la rad wal necional

Establécense las sigwentes fajas de retiro obligatono o rea de reserva o de exclusitn para 1as carreleres que formen parte de Ia red
vial nacional.

1. Carreteras de pnmer ordan sesenta (60) melros.
2. Carreteras de sequndo orden cusrenta y cinco (43) metros.
a
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

UntiAMNA DE

Parg fa realizacion te los estudios detallados & los que hace referencia ef anlcuio 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077 dg 2015 ja umdqu’

de andlisis para & Caso de amenaze por Inundscionas serd ol Area afectada. Fara jo cual se tendré en cusnla ia informacidn de /o

suenca de ia ruenre nIdnca 0 arana;e aferante aguas armba del sn‘ra dg mfarés oar& para la modelacidn y ot andlsis metaoro!og:co
‘ i ; so1in les dis003 engizda

En ol caso e cuencas rurales con su Sreg (otalments urbarizada fcentros poblacos y juele suburbang) a avaiuacion dsbe
realizarse considersndo log drenajes exstentes y aguelios qua haysn sido inlervenidos y que puedan inducir situaciones 08 amenaza
sobre et predio objeto del analisls.

- Respeclo a la amenaza y riesgo por deslizamianto, se tlene lo siguiente:
3.2.1.4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

3.2.1.4.2.3 DESLIZAMIENTOS © MOV!MIENTOS EN IMSA

Pars l1a resfizacidn de los esty 4 ; :

unided de analisis pere el caso de amenaz.s por deskzanﬂen!os ¢} mowmmntos on masa seré un érea que mcluya ia geoforma enla
cug! estd ubicado el predio, de tal forme que involucre fas taderas de influancia que puedan compromelsr fa estabilidad del pradic o
predios obyato de anéhisis

3.21.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Tadas les MMM u obras de infraestruciura vial y de servicios publicos Muﬂdﬂ&ﬂ.ﬂ&&&&m&i
g ) Y78 g 02 definida y tendrén que cumplir ias especificaciones

récmcas metocfo!églces esrabfocrdas para ol efeda ¥ de confomndad con Io estab!ecldo para el trémite de ficenclas urbsnisticas

contempladas ar ef Decreto 1077 de 2015, Jos ants. 22.21.31.5y 2221.3221 8/ 2.221.3.2.28 def Decreto 1077 do 2015, el numera!

3.2.1.4.2 da! presente DTS Rural y fos requisttos de la Resolucitn de Corpocaldas 077 de 2011 para le amenaza o riesgo por inundaciones.

1.2.1.4.4 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DELOS RESULTADOS DE ESTUDIOS DETALLADOS EN EL POT

En ol suaio rurel Ios pradiod ¢ t

momento de cualquier actuacin urbanlsnca u abms oo mfraastmdura no haym Sido ob;aro de astudios ds deta!!e el gestor y/o promotor
¥/ urbanizador podra reslizarios para el trbmite comespondients.

Do esto modo, el gastor y/o promotor yio urbanizedor presentard ante la Secretaria de Plansacion fos estudios de detafle para la unidad de
andlisis para o 4rea obyeto de intervencion. cumpliendo con les exigancias seflaladss en fos numerales 32.14.2 y 3.2.1.4.3 de!
Componente Rural del Documento Tacnico de Soporte.

Asi mismo en los estudios detaflados deberg inclurse of disellc de las medides de mitigacitn, as acciones para reslizar segquimients y
monitereo & fin de garentizer qua no se gensren condicionas de rissgo

£! sicalde municipel o le-dependancia delegads para el efecto, de conformidad con o seflalado an ef erticulo 2.2.2.1.3.2 2.8 de! Decreto
1077 de 2015 y con base en los estudios dataliados, expadird ef acte saministrative en of gue sa realizars ta precision cartografica con (2
Zonificacion resultante da dicho estudic para su incorporacidn en tg cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territonia,

En consecuercis, las zonas que se habiliten para el desamolio de infervenciones en suelo rural acogergn las nonnaes contenidas en of
presante DTS y ol Anexo A-d4 FICHA NORMA RURAL que hace parte infagral del presente Pian de Ordsnemisnto Tenritorial

Para o desarrollo de us0s agropecuarios en predios con amenaze madia y alta no se requerirg ia elaboracion de estudios detallados. En
todo caso se deberan scoger les disposicionas de manejo conlenidas an ef Anaxa A4 FICHA NORMA RURAL.
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRIMERA CURADURIA

LHE AN DL AN TALLS

Los predios que resulten seftalados como de nesgo no mitigable en ia zonificacidn ds los estudios detaflados, formaran parte de los suslos
de profeccién y surtirdn of proceso sefialado en of Flujograma Sueto de Desarrollo Condicionado (Grafico 21), contenido en of numeral
1.5.2.5 de! Components General.

Asl las cosas ol desarrolio del predio quedara supeditado a la aprobacidn por parte de la Administracidn

Municipal y las autoridades competantes de:

- Los estudios de detalle de acuerdo a lo establecido en ia Resolucion 077 de 2011 expedida por CORPOCALDAS,
por encontrarse en un drea ge inlerés ambiental correspondiente a retiro de fajas forestales equivalente a zonas
de proteccion hidraulica, amenaza y riesgo por inundacton.

-~ Los esiudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucton de la amenaza y e riesgo
por deslizamiento.

- El correspondiente ajuste cartografico por parte de la Administracion Municipal.

En el gvento que se dé aprobacidn por parte de la Adminlstracién Municipal de los Instrumentos precitados,
segin lo establecido en ei POY de Manizales, las normas urbanisticas aplicables al predio son las siguientss:

QBSERVACIQNES PARTICULARES:

o De conformidad con la ficha normativa correspondiente al Corregimiente Panorama, las normas de edificabilidad
y morfologia que le corresponden al predio se deberén consultar en lag mismas (58 anexa copia).

PARAMENTOS:;

£ predio ene frente a la via Municipal de tercer orden, denominadas "Momrogacho - Quiebra del Bilar’, para to cual la Ley
N° 1228 del 16 de julio de 2008 y el aticulo 3.2.2.4.1.1.2 del componente rural del POT establece entre otras las
sigulentes consideracionas;

Articuio 1* Ley 1228 de 2003. Psra efoclos de Ja aplicacin de le presente ley, las vies que corforman el Sistema Nacional de
Carratgras o Red Yigf Naclonal se denorminan arteriales o de primsr orden, infermunicipales o de segundo orden y yeredales o de
forcer orden. Estas categorias podrén comresponder & camelerss 8 cargo de la Nacitn, los departamentos, los distrifas especiales y
los municipios. EI Ministerio de Transporle serd I3 eutoridad que mediante criterios tacnicos, defermine a qué calegoria pertenacen.
Parkgrafo 1%, Para efeclos de ia aplicacion articulo 1° def Decreto 2770 de 1953 las vias qus alll se identifican coma de primers,
$9gungy y lercera categoria son las qua en esta ley so denominan de primero, sequndo y fercer orden.

Parégrafo 2. £l ancho da la franja o refiro que en sl articulo 2° de esta ley se determina para cada una de ias anlenores calegonas
de vias, constituyen zonas de reserve 0 de exciusion para cameleras y por lo tanito sé prohibe levanter cuslgquier e da construccion
© majora an las Mencionadss zonas

Parigrafo 3. £ Gobierno Necional adoplaré a través de un decrsio reglementario medidas éspeciales para dar cumplimiento a lo
pravislo en la presente fey scbre fajas da reliro en pasos urbanacs

Articulo 2°. Zonas de reserva para carreferas de fa red wisl nacions.
Establécenss las siguientes lajas oe retro obligatonio o area de reserva o de exclusion para 1as carmraleras que forman pare de la red
vigl naciong!
1 Carreloras da primer orden sesenta (60) matros
2 Carreteras ge segundo orden cugrenta y ¢inco (45) metros.
arre 7 in [}
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PRIMERA CURADURIA
VARSANA DE MANITALES
L

Para lg raalizacin.de os esludios detallados 8 los que hace raferencie 6f articuio 2.2.2.1.3.1.4 dal Decesto 1077 ¢ 2018, 1a umgad
de anslisis para 8 caso de &menazs por Inundaciones serd el drea afectada. Para io cual se tendr en cuenta la informacidn de e
cusnce ae la fuente hidrica o drenaje aferenta aguas ambe del sitio 08 interds para para Ia modalecin y el andlisis meieoralogico

3 ‘ clone g or 8N Clie a3 disposi seflaladas en la

hidroibgico e hidréulico. ER ¢ e &
li s O de 2071

En ef caso de cusnces rursles con su Areg [Olalmante urbenizada [CONtros pobiados y suefo Suburbang), la evaluacion cote
raalizarse considerando 0§ drenafes existentss y aquelios que hayan sido intervenigos y que pusdan inducir stuacionas de amenaza
Sobre ef predio objelo del anblisis

- Respecto a la amenaza y riesgo por deslizamiento, se tiene 1o siguiente:

3.21,4.2 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

1.21.4.2.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

ara 4 realizacion de Jos estudios detafledo [0S QU8 NNACE relory [FCUiQ & .3.1.4 dej De 077 ¢de 2015 e
unidad de andlisis pare 8! caso de emenaza por deslizamianios 6 movimientos en masa serd un drea que incluya fq gecoforme en la
cual 85t ubicado ef predio, de tal forma que invalucre fas Jaderas de Influencia que puedan comprometer Ja estabiiidad def pradio o
pradios objelo de andlisis

3.2.1.4.3 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTYBIOS DETALLADOS

Toaes /as fntervenciones yrbanisticas v obras de infreestructura viel y de servicios poblicos mquerirdn ig eleboracién de ssfudios
detallado saminen i mitigebitidad de la smengza vo el riesgo on un §reg definids v tendrén que cumplir las especificacionss
técnicas metodoldgicas establocidas para of efecto y de conformidad con fo esiablecido pera el frémile de ficencles urbanistices
contempladas en el Dacreto 1077 dg 2015, los arts. 22.21.31.5y2.221.3.2.2.1 81 2.2.2.1.3.2.2.8 da! Decrelo 1077 de 2015, &l numeral
3.2.1.4.2def presente DTS Rural y fos requisitos de fa Resolucidn de Corpocaidss 077 de 2011 para la amenaza o nesgo por inundaciones.

’,

3.2.1.4.4 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS DETALLADOS EN EL POT
En of suslo rural los predios que havan sido 2 W idios b pIRIa alig O me 40
momento de cuslquier actuacion urbanistica u obras de infraestruchire no hayan sido objsto de estudies de detalis; ef gastor Yo premotor
/o urbanizador podré realizerios para el trémite comespondients.

De este modo, &/ gestor y/o promotor y/o urbanizedor preseniark anle fa Secretaria de Planaacion los estudios de detalls para la unidad de
andlsis para ol &rea objeto de ntervencion. cumpliendo con lag oxigencias 56/sladas en los numerales 32142 y 32143 def
Componente Rural del Documenta Téenico de Soparte.

Asi mismo en los estudtos detaliados deberd incluirse el diseflo de las medigss de mitigacion, las accrones pera realizar Sequimiento y
monitoceo & fir de garantizar que no se generen condicionas da nesge

E! aleslde municipal o t dependancia delegada para ef efacto, de conformidad con ko Sefalado en af articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 ded Decralo
10?_7 de ?015 ¥ <on base on fos estudios detallados. expedird of acto adminisiralivo en of que se realizaré Ja pracisién cartografica con la
zonificacion resultante ds dicho estudio para su incorporacion en la canografia oficial del Plan de Ordenamiento Terrilorial.

£n consecuencis, las zanas que se habiliten pava e desarmolio de infervenciones en suslo rural acogeran las normas contenidas en el
presente DTS y el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL qus hace parte infegral del presents Plan de Crdanamiento Territorial

Para of desarrollo de usos egropecusnios en predios con smenaza media ¥ &lfa no 58 requeriré Ia elaboracidn de estudios delallados. En
tody caso se deberdn scoger las disposiciones de mansjo contenides en el Anaxo A-4 FICHA NORMA RURAL
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Pardgrafo. El meirak pitag gda jado dol sfe g En vias de doble caizada

iy & 4 y [18 R ! At . g i3 via
dé cusiquier categoria 1a 2ona de exclusion se extendard minimo veinte (20) metros & lado ¥ fade de fa via que S medién a party g¢'

8;6 de caga calzade extenor,
Articulo I*. Afectacion de franjas y declsracion de inferés pibiico. Para slocto de habilitar lgs 20nas 4o reserva, se decigran de
«nterds pubhco les franjas esteblecidas en el anticulo 2* de Ia presante ley

Articuio 4°. Ng procederé indemnizacion de ningun tipo por obras nueves o mejoras que hayan §id6 fevantadas o hechas en 1as fyes
0 20083 1e5ervadns 6 que se refiere la prasents igy con posteriondad a su promulgacion. Tampoco procederd indemnizacion 8fguna
por ta davolucidn de las fajas que fusron estatiecidas en ef Decrelodey 2770 de 1953 Y qué noy se encuantran iwvadides oor
particulares. En estos casos 165 aulenoa0es campetenies deberdn inicier s Procesos de reshiucidn da biengs de uso publico. dentro
a8 108 dos {2) meses siguientes a ls entrada en vigencia de ia presents lgy

YSOS DEL SUELQ: De confarmidad con o dispueslo en 'a ficha namativa correspondiente al Corregimiento
Panorama (Se anaxa copia). los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los que se relacionan
a continuacion, siempre y cuando cumplan con los requerimlentos especificos establecidos en el Anexo A-3 FICHA
NORMA URBANA (Tipologias, Caracteristicas Y Requerimientos De Los Usos Del Suelo}, el cual hace parte integral
del Plan de Ordenamiento Termilorial - Acuerdo 0958 de 2017,

Respecto a los usos del suelo Agropecuarios y Complamentarios. de conformidad con io dispuesto en el Componante
Rural y las fichas normativas correspondientes al Comegimiento Panorama (de las cuales se anexa copia), que hacen
parte integral del Plan de Qrdenamiento Territoral - Acuerda 0858 de 2017. sa tiene:

USOS AGROPECUARIOS

Los usos Agropecuarios (Agricolas, Ganaderos, Explotacién de Recursos y Forestales) podrén ser consultados en las
fichas adjuntas de acuerdo con las clases y subclases agrologicas que se indican a continuacion, de conformidad con
elnumeral 3.2.1.2 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS
NATURALES del Componenta Rural del Plan de Ordenamiento Territonial - Acuerdo 0858 de 201 7, asi:

CLASE SUBCLASES LIMITANTES US0S RECOMENDADOS
7 7p-2 Pendientes moderadaments escarpadas, presencia Bosque protector
e erosidn,
{TABLA PARCIAL)

USOS COMPLEMENTARIOS DEL CORREGIMIENTO

Respecto a los usos del suelo complementarios. los mismos y 8us niveles de impacto permitidos podrian ser los que

5@ relacionan a continuacion, siempre y cuando cumplan con ios requerimientos especificos astablecidos an al Anexo
A-3 FiCHA NORMA URBANA,

vivt ;

VUR Vivienda Unifamillar: Corresponde 5 edificacionas desarrolladas en un lole de ferreno ocupado por una unidad predial destinada a
dicho us0 y que no comparte con olros inmuebles de fa zona ningun tipo de drea o servicio comunal de cardcter privago.

VBR Vivienda Bitamiliar: Coresponde a sdificaciones desarroliadas an un lote de lermenc ocupady por Jos urvdadss predislas Gue

comparten en Comun ¥ proindiviso fa propisdad def terreno, asi como slementos de fa adificacidn, drees de access, y aislamientos en
algunos casos.
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DURIA

UREAMNA RaNITALE G

VISR - Vivienda de Interés Social Rurai: Programa subsidiado que se desarrolia en fos cantros poblados def suslo rural, y para la vivienda
unifamitiar en fas Cerregimientos, para garantizar af derecho a fa vivienda de Jos hogares de menores ingresos.

COM |

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)

Se encuentra integrado por 1as actividadas comerciales de indole colithano. que normaimente usa ia comunidad para salisfacer necesidades
da consumo digno y de venta al datal.

Esta grupo de comertio es compatible y complementario cont cuelquier tipe de uso principel y preda aperecsr mezciado ton éste en un
mismo predio y nivel

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se ancuentra integrado por aclividedes comerciales de demanda sventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-3)

Son los establacimientos comerciglas con venta af defal y ef por mayor de matenales iivienos para la construccion y decoracion, dg
nstrumentos y equipo cientifico, de repuesios y accesornios fivianos parg vehiculps automolorss y maquinana agricola y de producios
avicolas menores. Inciuye ef alquler de alementos livianas.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son Jo¢ establecimentos destinados a la venta de maleriales recuparados.

SERVICIOS;

SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEHICULO LIMANO Y MOTOCICLETAS {$-1)

=0n ios gslablecimientos destinados a la reparacién de mayor 0 manor magnitud con O $in SUMINISIO 08 rEpUBSIOS. CGMO SOMVICIOS J8
latonena, pintura, montaje de llantas y en general todo io que implique cambio de accesonos para vehiculos gutomotores cuya cepacidad
de carga no exceda lres (3} tonaladas. Incluys reparacion de molocicletas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (§-2)
Son fos esiablecimientos destinados al servicio de mantamvmiento, sin macenica ni 1éming y pintura, disgnostico y parquec de os vehlculcs
que no extedan 3 tonsladas.

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO ($-)

Son fos establecimigntos dpstingdos @ ia reparacibn de mayor O mencr MegAtud Con O Sin SUMINSITD de fapuestos, COMD servicios de
'atonerig, piniura y en ganeral fodo ko que IMpligue cambio g9 SCEas0rios para vehiculos automolorss cuya capacidad de carga exceds tras
{3} tonaladas. Este gripo incluye fos astablacimientos destinados of Servicio de diagndstico. mantenimiento y pamues.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Estabiacimianto en el cual se simacenan y distribuyen combustibies basicos ulilizedos para vehiculos automolores, fos cusles se entregan
& partir de equipos fiios (surtidores) que llensn directamente 10 tanques dg combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (5-8)

Son los eslabiecimientos oeslinados a Is reparacion (o incluye ldming y pinfure) de mequinanias menores como lavadoras ¥ Neveras,
cerrajerias. equipos de oficing. registradoras, radios, radioias, grabadoras, 16lpvisoras y 8quipos musicales, equipos de medicidn y geodesla,
cajas dg segundad. chepas y cerraduras, equipos de cine y fotografle, cafeteras, astufes y homos livienos, cortinas y persianas, muebles.
alernenios para la pubiicidad visual y reparacidn de prendas de vestlr, calzado y enseras, maquinaria agricola y de construceion,
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Paragrafa. E[ metraje delg A0 ¢R ¢8ie Ard g ia mitad » cads fado del ¢ g. En vias de dobls caizada
de cuslguier calegoria i@ 2ona da exciusibn se extenderd mimme vemte (20) metros a lede y tado do i via que se mediran g partir de/
&1 ¢ ca08 caizads axtanor.

Articulo 3°. Afsctacion ds franjas y declaracion de interds pubitco. Para efecic de habufiter las zoras de resenva. se daciaran de
intaras publico fas frenjas establecrias en o articuio 2° de la presente iay.

Articulo #°, No procedaré indemnizacion ge mingun ipo por GOMS NUSVES O Mejoras Gue hayan §ido levantadas ¢ hechas en fas fajas
o zonas reservadas a que sa refiers g presenta ley con posterionidad a su promuigacidn. Tampoco proceders indemnizacion eiguna
por ia devolusion de las fajas que fuevon establecides en ef Decrefo-ley 2770 da 1953 y que hoy se encusntian invadidas pcr
particulares, En estos casos 195 aulondades compslentas aeberan inicial 108 procesos de rastiticion da biengs de uso piblico. aentro
da los dos (2) meses siguisntes a la entrada en vigencia de le prasenta ley.

USOS DEL SUELO: De conformidad con ic dispuesto en la ficha normativa correspondiente al Corregimiento
Panorama (Se anexa copia), j0s usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los que se relacionan
a continuacion, siampre y cuando cumplan con los requerimientos especlficos establecidos en el Anexo A-3 FICHA
NORMA URBANA (Tipologias, Caracteristicas Y Requenmientos De Los Usos Del Suelo). el cual hace parte integral
del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0858 de 2017.

Respecto a los usos del suelo Agropecuarios y Complementarios, de conformidad con lo dispuesto en el Companente
Rural y las fichas normativas correspondientes al Corregimiento Pancrama (de las cuales se anexa copia), que hacen
parte integral de! Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0858 de 2017, se tiene:

USOS AGROPECUARIOS

Los usos Agropacuarios (Agricolas, Ganaderos, Explotacion de Recursos y Forestales) podran ser consultados en 1as
fichas adjuntas de acuerdo con fas clases y subclases agroldgicas que se indican a continuacion, de canformidad con
el numeral 3.2.1.2 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLO TACION DE RECURSOS
NATURALES del Componente Rural del Plan de Qrdenamiento Territorial - Acuerdo G858 de 2017, asi:

CLASE SUBCLASES LIMITANTES USOS RECOMENDADOS
7 p-2 Pendiantes moderadamente escarpadas, presencia Bosque protector
de srosién.
(TABLA PARCIAL)

USOS COMPLEMENTARIOS DEL CORREGIMIENTO

Respecto a los usos del suelo complementarios, los mismos y sus niveles de impacto permitidos podrian ser 108 que

sé relacionan a continuacidn, siempre y cuando cumplan con los requerimienios especificos establecidos en el Anexo
A-3 FICHA NORMA URBANA.

VIVIENDA;

VUR Vivienda Unifamliiar: Corrasponde a adificeciones desarmofiedas en un lote de terreno ocupado por una unided predial destinada a
dicht uso ¥ que N0 comparte cor otros inmuebles de Ia zona ningun tipo de érea o servicio comunal de carscler privado.

VBR Viviends Bifamillar: Corresponda & edificaciones desaroiladss en un fote de termeno ocupado par dos unidades prediglas qué
comparten en comun y proindiviso Ja propredad del terrenc, st como elementag de ia edificacitn, srees de acceso, y aiglamientos en
algunos casos.
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SERVICIOS PERSONALES GENERALES (5-8} ‘ .
Son Ios gstablecimients destinaoos 8 fa vanta de Servicios personalas con cubfimientod a nivel de vecindand. DamMo. urbeng y rura!

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9) )
San ios establecimientos de esparcimiento publico destinados of expendio ¥ consumo de bebidas alcohdlicas y/o & baile al intenar gg!
astablecimiento

SERVICIOS HOTELEROS (5-11}

Son ios estaplscimientos que presian el senwitio ds algamiento dle & dia 0 par temporadas en wndades habitacionaies CoMSHuKas por
nabitacionss. apartamentos. cabanias u oiros, offecen 0 RO alimantacin y un minimo de servicios bAsicos y complementanos o 8¢Cesonos.
3equn su categorie 0 modalidad.

OFICINAS Y GTROS SERVICIOS (5-12) )
Son los aspacios destinados a los servicios profesionales. empresarialas, adminisirativos, 16¢nicos especializades, ectividades econbmices
& nmobiianas, en genoral y/o sirmilares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
San fos sstablacimientos destinados & fas aclividedas bencerias crodilticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (5-14)

Sort los establecimientos destinados af mansjo y disposicion de personas fallecides y sus rtuales de exequiss, y mascotas (FUNERARIAS,
SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO); y los estabiecimiantos
destinados al mangjo de! desting fing! (CEMENTERIOS MUNIGIPALES o LOCALES, PARQUES CEMENTERIQS, CEMENTERIOS EN
ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMAGION, CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS PCR METODOS
ALTERNATIVOS,.

JUEGQS DE SUERTE Y AZAR {8-15)

Snn aquarios juegos en los cuales, segun reglas predaterminadas por la ley y 6l reglamenic, une persona, que aclua en celidad de jugador.
reahza una apuests o paga por el derecho a particlpar, 8 olra persona gue sciva en calidad da operador, que ie offece a cambio un Pramio,
8n dinaro 0 en especis, ol cual ganeré si aciers, dados ios resultados deljuego, ro slendo dsie previsible con cartazs, por esfer delerminado
por la suene. f azar o ka casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)

Son las actividades destinedss & la practica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habiiidad y desireza que se desarrolla en salones 0
espacios cerrades, sin consumo de licor {Gimnesios, Bolerss, Salas o Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Afraccionas Mecénicas, enire
ofros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (5-17)

Son los especios ablertos ¢ edificados destinados preferenlements & la priciica del deporte, ast cormo el asparcimiento de aspectadores y
eficionados (Pistas de pelinaje, ascuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de loros, colisecs, estedios, parques de alracciones
piscinas. hipodromos, canddromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportives, entre olros similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (5-18)

Son las 4reas o edificaciones pablices ¢ privadas con alojamiento destinadas & la atencitn a grupas vulnerables, centros de adopcion,
hogares de bianestar y aclivdades relecionadas con la proteccién gs los desvalidos y personas con discapacidad (fisica, visuel. suditiva
ntelectual y mentail,

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que presten servicio exclusive de almacenamianto y bodegsje.
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SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE {§-20}

SERVICIOS DE TELECOMUMNICACIONES (S-21}
Corresponde & las actividadas relecionades lanto con la emisidn como con fa recepcion de sefales da radio, telavisidn ¥ lolscomunicaciones
que requisren da la instalacidn de anlenas.

TUCH

INSTITUCIONAL EDUCATIVC GRUPO 1 {IE-1)
Cantro de Desarroil Infankil {CDY), Guarderias, Hogares Infentiles, Hogares Comunitarios, Presscolarss.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2}
Escuelas de basica primaria, colegios de educacion basica infegrales o de secundena,

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 {IE-3)
Academias da sprendizsje, Centras de educecion pera el irabajo y el desamolic humsno.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPC 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Invesiigacion, stc.}

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (I5-1)

!nciuye los laboratonios, bancos te sangre, puestos y centros de salud. unidades bAsicas de atencidn en salud UBA. unidad phmans de
arencion en saiud UPA, centros de atencion smbulatoria CCA.

incluye las IPS Pubiicas y/o Privadas. con sus respectivas sedes, en ia modalidad ambulatoria y Profesionates ndapendiantes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (15-2}
Inchuye fas RS Publicas yio Privadas, mveles de complgjidad 1y 2. modaliasd ambuiatoria y/o hospitalana que prastan servicios de selud,

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (15-4)

Esta divisidn comprende las actividedes de atencibn médica, cuidado y confrol pars animales en astablecimuantos sgropecuanos, climecss
hospitaies y consuttonos veferinanos, guarderias, albargues, criaderos, hogares de paso, centros da adiestramiento. establecumientos de
vents, refugios para animales. contros de estética y peluquarla pera animales, y cuslauier ofre qua cumpla funciones o dessrrolia aclivigades
andiogas. Estas actividedas son realizedas por veterinarios cefificados que prestan sus servicios en hospilaies velennanos, asi como en
gstatlecimentos agropecuanos, perreras o a domicilio. Esta divisidn incluye ias achvidades velennanas Que requigren fa uldzacisn de
vehiculos

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPQ 1 (156-1)
Puestos de Poicia. Subestaciones da policia Metropolitana ¥y centros de atencion inmediate CAl's (axcepto fos CAl's movites).

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (15G-2)
Subestaciones de policla, Cruz Roa, Defense Civil, Estacionas de Bomberos, Departamento de Policie, Policia Metropolitana, Migracion
Colombia, Actividedes Judiclales de la Fiscaita {Direccin de Fiscalias, CTI), SIN

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 3 (I15G-3)
Cantros de Atencién Especializada para adolescentes (CESPA), Cantros de Recepcidn de Mencres, Comeccion de manores o similares,
Guarnicionas Militeres. Batallon, Cérceles.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de fa Cultura y Ias bibliotecas salélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas ge accidn comunsl y olros simifares.

Ingeniero Lecnardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 48 — 884 36 80 — 884 85 26 ~ Celular: 321 700 4352
Email tramitasRonmeracutadunia com — Portal Web: www. pnmeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (iC-2) ]
Lo conforman jos Centros Culturalas, Safas da exposiciones, Museos. Salgs de Misica, Cinemnas, Tealros y Biblotecas

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) )
Son ias edificaciones e wistalaciones deshnadas la practice de los diferentes ntos y 8clividddes da carfcler ceremonial asociados @
Cregneiss religiosas

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (1A-1)

Son aquellas instalaciones necesarias pare el desarralio e fas actividades de administracitn del estade coma Cenlros administrativos
municipaies CAMI's, Sedes de gobierno municips!, deparfamental y Neclonal; gobemacion, Alcaidia, Concejo Municipal, Palacio National,
y fas actividades adminisirafivas da fa fiscalla.

INDUSTRIAL:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL {IDA-1)
Comprande labores de fabricacidn manual, de cardcter artasanal y fimpio, de bajo cubrimiento y produccitn y no requiere ds tecrologias
aspeciales.

INDUSTRIA LIVIANA (iL-2}
Es aquaiia indusina donda se elaboren productos de mediano cubrimiento de produccidn y consumo, ef cual es compalibia con olfos usos
$in OCBsSIONar impacto embietital, ni urbenistico

INDUSTRIA MEDIANA (iM-3)
£s agualia industria donde se eiaboran producios de mayor cubrdmiento y distribucidn 8 gran escala, ef cual puede sor compatibie con otros
Us0s, pero con restrccionas de localizacidn y especificacionas tacnicas para ia elaborecion del producto y para el control ambiental.

INDUSTRIA PESADA (IP-4)
Es squalls indusiria que por of proceso da aelaborecidn de metena prima pusde generar conleminacion embientdl como: ruidos, ofores,
vibraciones, y otros; por lo fanto, tene restricciones de localizacin y debe siluarse en zonas de uso indusinal.

AGROINDUSTRIA GRUPQ 1 (AGR-1):

£s aquella agroindustria donda no hay trensformacidn fisice nf quimica del producto. Se pueden dar los procesos de almacenajs, tavado,
clasificacidn, empaque. seleccibn, y otros de ceracterfsticas similares. Esla actividad cumpliré con los requerimientos de Ia Industria
Domestica Artesanal (IDA-1).

AGROINDUSTRIA GRUPO 2 (AGR-2);
Es aquelle agroindusinia donde s intarviena el producto da eiguna manera fisica. Se pueden dar ios proceses 8 core. mezcla, desmote.

cocimiento, pasteunzacion, y olros da caracteristices similares. Esta actividad cumpiird con fos requenmisntos de Ja Industria Liviana (iL-
2.

AGROINDUSTRIA GRUPO 1 (AGR-3):

Es aquella agroindustria donds existe lransformacion quimica. Se pueden dsr los siquisntas procesos: enatado, pastaunzacion,
deshidratacibn, congefamiento, hiado, extraccidn, ensamble y ofros de caracteristicas simitares y 58 homologarén a las industrias
tlasificacas como MEDIANA (IM-3), INDUSTRIA PESADA {IP4) ¢ INDUSTRIA ESPECIAL (IES), de scuerdo 2 la Clasificacidn
Intemacions! Industrial Uniforme, CIIL VERSION 4AC.
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OBSERVACIONES GENERALES:

- Debera dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con
discapacidad en especial las conlenidas en el Capltulo Il de Titulo V' de la Ley 361 de 1887, el Decreto 1538 de
2004, Normas Técnicas Colomblanas entre otras NTC 4139/ 4140/ 4143/ 4144/ 4145/ 4201 / 4278/ 4695/ 4902
/4904 { 4960 / 4961 / 4774/ 5017 1 5351 v 8l numaral K.3.2.7 de ta NSR-10; en lo que se refiere a:

- Acgssibilldad urbana; andenes, rampas, barandas, parqueaderos (ver dimensiones especiaimenta).

- Accesibllidad arquitectdnica a espacios comunes: entrada edificios. puertas, anchos de corredores,
ascensares, bafios publicos.

- Disposicion de umdades de vivienda (1%) con las caracteristicas constructivas necesarnas para facilitar
el acceso a personas con discapacidad.

- Para adelantar cualguier construccién, debera realizar los tramites pertinentes de acuerdo con el tipo de cbra y los
requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015. .

- Debera tramitar ta revision de diseflos; hidro-sanitarios, redes contra incendic y eléctricos por parle de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos.

- En lotes pendientes deberd presentar plana topografico y perfiles reales del terreno, en el momento de framnitar la
respectiva licencia.

—  Debera cumplir con los requerimientos de impacto fisico y amblental de acuerdo con i uso a desarrollar siguiendo
los lineamiantos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

~  El proyecto arguitecténico dabe ajustarse, entre otras, a las siguientes disposiciones contenidas en ol Ragiamenio
Colombiano de Construccion Sismo Resistante NSR-10,ask:

TITULO A:

A.1.3.3- DISERO ARQUITECTONICO- EI proyecto arquitectémco de /a edificacion debe cumplir lo reglamentacidn urbans vigente. 105
requisitos espacificados en ei Tiulo J y en el Tiiuo K y ademés dabe indicar, para efectos da esto Reglamento. fos usos de cada una de
las partes de la adificacion y su clasificacion dentro de fos grupos de uso definidos en el Capltule A. 2, ol lipo de cada ung de kos sismentos
no estrucluralas y el grado de desempeio minimo que deben taner dg acuardo con los requisitos del Capilulo A.9. Ei proyecto smuitecttnico
debe ir firmado por un anquitecto con matnicula profesional vigente, Cuando 10 planos arquitectnicos incluyan fos disedlos sismicos de fos
alamentos no estruclurales, éstos deben ir firmados. o rofulados, por un profesional facultado para este fin de acuserdo con la Ley 400 de
1997, Vibase A, 1.3.6.

A.1.3.6.5.- £ construcior quian suscrba 18 hicencia de construccion deaba:

a  Racopilsr los disedos de ios diferantas elemantos no estructurales y 'as caracterishcas y documentacion (e aque'ics que se
scojen 8 1o parrmdido en A1 § 1.2, para presentarios en una §0ia memona anta ia cursdurnia v oficina 0 dependencia encargads
de estudiar. framitar, y axpedir 1as licencias de construccidn.

b Los difsrentes disafos de los elementos no estructurales deben ser firnados por & constructor que suscribe Ja licencia. indicando
8si que se hace responsabie que fos elementos no estructurales se construyan e ecuerdd can i diseftado con &f gredo de
desempafio especificado.

A.1.5.3.2. Memorias de ofros disefos- Lss justificaciones pars of grado de desempedio de i0§ elementos no esiructurales deben
consignarse en una memona. Esla memona debe ser alaborada por of profesionsl responsable de os disefios. ya sea of arquitecto o ef
disefiador e jos slemenios no estruciureles, y los dissiladores hidrbuticos, eféctricos, mecknicos 0 de instelaciones sspeciales. Veéase
A 1.3.6. Jguaimente debe contarse con una memoria de las especificacionss sobre materiaies. elementos ostructurales, medios dé ingraso
¥ egreso y sistemas de deteccién y extincion de incendios reiacionados con le segundad a Ia vide, de acuerdo con los Tilulos J y K de aste
Reglamanto.
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E} presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicidn y es vaiido
hasta que se produzcan decisiones gue las modifiquen o sustituyan, no oterga derechos ni obligaciones a sy
peticionarig y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejacutadas
de conformidad con lo astablecido en el numeral 2 de! articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; jampoco utoriza
1a slecucion de actuacidn urbanistica alguna. la cual deberd someterse at trémite respectivo para la obtencién de
licencias urbanisticas de la Seccion 1 Capltulo 1 dei Titulo 8 del Decreto 1077 de 2015 o la narma que lo adicione.
complemente ¢ sustituya.

Dado en Manizales. el 23 4é Noviembra de 2017

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano

Proyeck: Juan David Rendén p
Reviso: Leonardo Cortés /er

RECIBIDO: % /4/:/;; ar/,‘é /4
Nombre: 2 ro A / -

Cedufa: /7:) ZLEG5L

Fecha de Recibido._ 2 7 A0¥_2pp

N

\
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRIMERA CURADURIA

LRGANA DE MANIZALLS

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su exped?cibn y es valido
hasta que se produzcan decisiones gue fas modifiquen o sustituyan, WWMMM
peticippario y no modifica los derechos confenidos mediante licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas
da conformidad con lo establecido en el numerat 2 del articuto 2.2.6.1.3.1 ¢ol Decreto 1077 de 2015, lampoco autoriza

iop de actusa . la cual deber& someterse al trarmite respective para la obtencion de
licencias urbanisticas de la Seccién 1 Capltuto 1 del Tituio 6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma gus lo adicione
complemente o sustituya.

Dado en Manizaleg. el 23 #¢ Noviembre de 2017

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano
rd
Proyecte: Juan David Rendon ¢ o
Revist: Leonarco Cones -~

N S TRy A
Nombre: ,é}.?)////i}é/ _/Z‘/;’/d/é /2
Cedul{,y:) ZLGGEL

Fecha de Recibido,_ €7 _NJY 201
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RESOLUCION No. 17-1-0437-CN

PRIMERA CURACURIA

UnBAMA DF MANIZALLER

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momenta de su expedicion y e valido
hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustiluyan, pe otorga_dergchoes nl obligacignes a su
peticiopario y no madifica los derachos conferidos medianta licancias que estén vigentes ¢ Gue hayan sido ejecutadas
da conformidad con 1o establecido en el numerat 2 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza
|a_glecucion de actuacién urbanistica atguna. la cual deberd someterse al tramile respectivo para la obtencion de
licencias urbanisticas de (a Seccitn 1 Capitulo 1 del Titula 8 del Decreto 1077 de 2015 o 1a narma que 1o adicione
complementa ¢ sustituya.

Dado en Manizales, el 23

Noviembre de 2017

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano

mmm’;
RECIBIDO:; jf / /(ﬁ’,‘ » b
Nombre:__ ' 7 /2

Coduts. ;f 277 é’éfﬁ(

Fecha de Recibido:_< 7 NJy. 202

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés ~ Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 - Teléfonos: 884 98 88 - 884 36 80 — 884 65 26 ~ Celular: 321 700 4352
Emait; tramites@primeracuracuria.com - Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales ~ Caldas - Colombia
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