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MARIA ELENA PATINO URREGO
Carrera 23 A N° 64 — 36 El Cable
Teléfono: 8859651

Ciudad

Asunto: Comunicado del 5de marzo de 2018
Radicado: GED 8506 -18 del 07 de marzo de 2018

En atencion al asunto de la referencia, la Secretaria de Planeacion se permite informarle lo
siguiente:

1. En lo referente a las licencias de construccion que expiden los curadores urbanos del
Municipio de Manizales, es importante precisar que éstas se encuentran dentro de las
licencias urbanisticas, y a través de dichas licencias se autoriza el uso del suelo, segun lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1203 de 2017, que modifica parcialmente el Decreto 1077
de 2015, en el articulo 2, el que textualmente establece lo siguiente:

“ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacién,  modificacion, — adecuacion,”  reforzamiento estructural,  restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion,
loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y
rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amueblamiento o para la intervencion del mismo salvo que la ocupacion u
obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del
espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
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asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y
demas reglamentaciones en que se fundamenta, v conlleva la autorizacién especifica
sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado Ia
obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la
misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demés reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los
eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva’. - nsft-

2. A suvez el Decreto 1203 de 2017, en el articulo 4, establece que la licencia de construccion

es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones de conformidad con lo previsto en los
Planes de Ordenamiento Territorial. El articulo 4 determina lo siguiente:

“ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacién previa
para_desarrollar_edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule la materia. En las
licencias de construccion se concretarén de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demés aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion” . ..
- nsft-

Es importante sefialar que los Planes de Ordenamiento Territorial son los instrumentos
técnicos normativos a través de los cuales se reglamentan entre otros, los usos del suelo,
segun el Articulo 15 de la Ley 388 de 1997; para el municipio de Manizales el POT vigente
fue adoptado mediante el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017 "POR EL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el que en el articulo 160 y en
el articulo 200, sefiala lo siguiente:

“ARTICULO 160.- DEFINICION DE USO DEL SUELO URBANO. Es la destinacion asignada a un
terreno, Iote y/o edificacion en el suelo urbano”.

“ARTICULO 220.- DE LOS USOS DEL SUELO RURAL. Se entiende por uso del suelo rural, la
destinacion asignada a un terreno, lote y/o edificacion en el suelo rural”.
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4. Con respecto a los conceptos de uso del suelo para los establecimientos comerciales que
expide la Secretaria de Planeacion Municipal, como lo es el caso para el cual se realiza la
consulta, se le informa que dichos conceptos son emitidos con base en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales, y a través del Centro de Atencion
Empresarial (CAE), ubicado en la Camara de Comercio de Manizales, sin ningun costo, en
virtud del numeral 1 del Comunicado 001 del 2012, de la Secretaria de Planeacion y la
Secretaria Juridica, adicionalmente ‘se tiene en cuenta lo dispuesto en el numeral 1 del
articulo 87, de la Ley 1801 del 29.de-julio de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional
de Policia’, el cual estable que el uso del suelo corresponde al de la edificacion para cual fue
construida; el citado articulo establece lo siguiente:

“ARTICULO 87. REQUISITOS PARA CUMPLIR ACTIVIDADES ECONOMICAS. Es
obligatorio, para el ejercicio de cualquier actividad: comercial, industrial, de servicios, social,
cultural, de recreacion, de entretenimiento, de diversion; con o sin &nimo de lucro, o que
siendo privadas, trasciendan a lo puiblico; que se desarrolle 0 no a través de establecimientos
abiertos o cerrados al plblico, ademas de los requisitos previstos en normas especiales,
cumplir previamente a la iniciacion de la actividad economica los siguientes requisitos:

1. Las normas referentes al uso del suelo, destinacion o finalidad para la que fue
construida la edificacion y su ubicacion.

2. Mantener vigente la matricula mercantil de la Camara de Comercio de la respectiva
jurisdiccion donde se-desarrolle la actividad....

Paragrafo 2°. Ninguna autoridad podra exigir licencia, permiso o requisito adicional de

funcionamiento, para el desarrolic de actividades econémicas salvo lo previsto en la
ley’"...

Atentamente,

- a
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MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO

retaria de Despacho

retaria de Planeacion Municipal
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