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S.P.M. 0903-17
Manizales, 28 de marzo de 2017

Sefor:

JUAN EDUARDO ZULUAGA PERNA
Carrera 24 Calle 23 Esquina

Ciudad

Asunto: Notificacion por aviso, Resolucion N° 065 del 30 de diciembre de 2016.

En cumplimiento de la ley 1437 de 2011, (Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo) en su Art. 69, este despacho procede a
realizar notificacion por AVISO de:

¢ Resolucion N° 065 del 30 de diciembre de 2016, por la cual se establecen
estimulos al patrimonio cultural en el municipio de Manizales y se dictan
otras disposiciones.

» Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno.

e Se envia con copia integra de Resolucion N° 065 del 30 de diciembre de
2016 (5 folios)

Cordialmente,

(Yo HMoYcelo ¢scoboy c.

LINA MARCELA ESCOBAR CASTRO

Auxiliar Administrativo

Unidad de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Secretaria de Planeacion

168 -901F
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RESOLUCION N° 065
(del 30 de diciembre de 2016)

LA SECRETARIA DE DESPACHO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de
sus atribuciones legales, en especial las conferidas por el articulo 3° del Acuerdo Municipal N° 0861 del 11 de
diciembre de 2014, "Por el cual se establecen estimulos al patrimonio cultural en el municipio de
Manizales v se dictan otras disposiciones ™y

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 1° del Acuerdo 0861 de 2014, “husca promover la recuperacion y exaltacion de
los Bienes de Interés Cultural del municipio de Manizales. equiparando las cargas de
conservacion con beneficios mediante estimulos. ™

2. Que el articulo 2° del mismo Acuerdo determina que: “A partir del primero de enero de 2015 y
hasta el aio 2024, podran gozar de incentivos en el pago del Impuesto Predial Unificado los
propietarios de bienes inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural (BIC) de Caracter
Nacional (Monumento Nacional). los de Cardcter Departamental -Regional- y los de
Cardcter Municipal localizados en el municipio de Meanizales. que cumplan con las
siguientes condiciones:

1. Que se encuentren en buenas condiciones de preservacion, de acuerdo a los criterios
que los hicieron merecedores de la ré&pectivd exaltacién, contemplados en los actos de
declaratoria o en las normas de manejo que rigen la materia.

2. Que cumplan con las normas sobre publicidad exterior visual.

3. Que cumplan con las normas sobre uso del suelo.

4. Que estén a paz y salvo con los impuestos municipales o tener suscrito un acuerdo de

pago.”
3 Que el articulo 3° sobre “Acreditacion de Condiciones Generales”, determina que: “Para

acceder al beneficio contemplado en el articulo anterior, deberd elevarse solicitud escrita a
la Secretaria de Planeacion Municipal, quien tramitarda los siguientes documentos:

1. Concepio favorable de la Junta de Proteccién del Patrimonio Cultural-Fisico sobre si el

bien se encuentra en buenas condiciones de preservacion, de acuerdo a los criterios T
que lo hicieron merecedor de la respectiva exaltacion, contemplado en los actos de .
declaratoria, o en las normas de manejo que rigen la materia, previa visita de o)
verificacion y bajo los parametros de la Secretaria de Planeacion. v
2. Concepto favorable de la Secretaria del Medio Ambiente sobre el cumplimiento de las b
normas sobre publicidad exterior visual. ‘_,‘_J
3. Certificado de paz y salvo en los impuestos municipales o copia autenticada del £
acuerdo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda. -
-
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- . z s -

(nsft)
PARAGRAFO TRANSITORIO: (...)

La Secretaria de Planeacién remitird la respectiva Resolucién a la Unidad de Rentas
de la Secretaria de Hacienda, previa validacion de los requisitos establecidos, la
solicitud presentada por el contribuyente y los conceptos correspondientes.
Pardgrafo Primero: Los contribuyentes deberdn surtir el mismo proceso cada
Secretarias tendran validez de un aio. (nsft)

Pardgrafo Segundo. Pérdida de Beneficios. Los beneficios concedidoes en el

ord [ , [ ! lici d
el Articulo Segundo, previa expedicion del acto administrative debidamente

motivado.” (nsft)

4, Que el articulo 4° del Acuerdo 0861 de 2014, sobre los “Zipos de Conservacion v Uso " determind
que el estimulo de que trata dicho articulo “se reconocerda segim el tipo de conservacion y el uso
al que esta destinado el bien inmueble, en los siggientes porcentajes:

PORCaoﬂVTAIE DE
EXONERACION DEL VALOR
TIPO DE CONSERVACION uso TOTAL DEL IMPUESTO
PREDIAL
| Institucional Educativo 60%
‘ Para los Bienes de Interés Cultural
| Nacional fuera del Centro Histdrico; Institucional Oficial 45%
para los Bienes de Interés Cultural,
localizados en el Centro Histérico,
clasificados como de Conservacion Vivienda 80%
Integral y Canservacion Tipologica y ‘i
‘I pura los Bienes de Interés Cultural de Otros Usos y Usos Mixtos 50%
| Cardcter Departamental y Municipal.
Culturales y/o turisticos 80%
Para los Bienes de Interés Cultural,
localizados en el Centro Historico,
clasificados como de Conservacion de Tl Matioas 5%
| Fachada.
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RESOLUCION N° 065
(del 30 de diciembre de 2016)

Pardgrafo: El estimulo relativo a usos culturales y/o turisticos requerira ademads de los
requisitos de las condiciones generales del Articulo Segundo. el concepto favarable del
Instituto de Cultura y Turismo.”™

Que mediante el Decreto N° 2178 del 02 de diciembre de 1996, emanado del_Ministen‘o de
Educacion Nacional, fue declarado como Monumento Nacional el conjunto de inmuebles de
arquitectura republicana, localizados en el centro de Manizales-Caldas y se delimito su area de
influencia.

Que en la Resolucion N° 050 del 31 de diciembre de 2015, quedd consignado que la Junta de
Proteccion del Patrimonio Cultural-Fisico, en la sesion N° 007 del 29 de diciembre de 2015, brindo
CONCEPTO FAVORABLE CONDICIONADO a la solicitud de estimulo tributario del impuesto predial
para el afio 2016, al inmueble identificado con la ficha catastral N° 01-05-0100-0008-000, localizado
en la Carrera 24 Calle 23 esquina, de propiedad de la Caja de Compensacion Familiar de Caldas -
Confamiliares-, solicitando que se corrigieran las anomalias encontradas en el inmueble en un término
de cuatro (4) meses.

Que por lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion reitera el compromiso del propietario
acerca del cumplimiento de lo determinado en el numeral 1° del articulo 3° del Acuerdo N° 0861 de
2014, respecto de la obligacion que le asiste de mantener el inmueble en buenas condiciones de
preservacion, (...).
L o bl

Que mediante oficio radicado en la Secretaria de Planeacion (GED 41128 del 15 de noviembre de
2016), el Doctor Juan Eduardo Zuluaga Perna, en su calidad de Director de la Caja de Compensacion
Familiar de Caldas, solicitd el beneficio del descuento del pago del impuesto predial - afic 2017, para el
inmueble identificado con la ficha catastral N° 01-05-0100-0008-000, localizado en la Carrera 24 Calle

23 esquina.

Que mediante la Resolucion N° 0785 del 31 de julio de 1998, se aprobd, por parte del Ministerio de
Cultura, el “Plan Especial de Proteccion para el conjunto de inmuebles de arquitectura republicana’, el
que clasifico el inmueble identificado con la ficha catastral N° 01-05-0100-0008-000, localizado en la
Carrera 24 Calle 23 esquina, como de Conservacion Integral (N-1), el cual se encuentra sefialado en
el Plano Oficial N° 01 denominado “Criterios de Intervencion®, que hace parte de dicho Plan.

Que entre los inmuebles declarados Monumento Nacional (Bien de Interés Cultural Nacional), se
encuentra el distinguido con la ficha catastral N® 01-05-0100-0008-000, localizado en la Carrera 24 -3
Calle 23 esquina.
o))
Que sobre “Conservacion Integral (N-1)" la Resolucion N° 0785 del 31 de julio de 1998, determina: =
“TITULO Il. NORMAS GENERALES OQ
=
CAPITULO 1. CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS INMUEBLES o
.
Pl \
e
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Articulo 230. Se consideran de Conservacion Integral (N-1) los _inmuebles del Centro
Histérico que poseen calidades _arquitectonicas _excepcionales propias _de la _época
republicana v del ambito regional del centro-occidente de Colombia. (sft).

Pardgrafo. (...)."
CAPITULO 2. NORMAS PARA LA CONSERVACION INTEGRAL (N-1)

Articulo 31o. Las intervenciones sobre inmuebles de Conservacion Integral (N-1) estan
dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad: volumen edificado, distribucion
espacial, sistemas constructivos (portantes, muros v estructura de cubiertas) asi como en
cada una de sus partes v elementos arquitectonicos; a fin de garantizar su conservacion en
aptimas condiciones v a enfatizar o senalar, del mismo modo, los elementos v valores que
asi (o ameriten. (sfi).

(---).|
12.  Que sobre las “Epocas y Tipos Arquitectonicos” el Plano Oficial N° 02 que hace parte del “Plan
Especial de Proteccion para el conjunto de inmuebles de arquitectura republicana’, clasifica al
inmueble en la Epoca Arquitectonica Republicana y con Planta Tipologica Sencilla con Vestibulo.
ol £\ " =
CONTIENE. Criterios de
In['ervenci n
CONVENCIONES
> G0N NN,
. e 2.0)
eavaaa B 5f
.. ol
I Reest(wqtggacmn
Obra nueva (N - 4)
B Consondade (%) .
~3
ik SEBEmEE o
HEH iy 2
it r:‘:{q - -ritoor ﬁ.‘
W' 004j005 Extractado del Plano Oficial N° 01 -
ama 006 Criterios de Intervencion bEn
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CONTIENEEpocas Tipos
Arqmtecfémcos

CONVENCIONES

Epocas Arquitectonicas
Regional
Republicana

é Republicana

Republicana
ransformada

Transicion

- Modema

Planta Tipologica sencilla
.4 con Vestibulo

con Patio

. compacia

Unidad Arquitectonica

. Planta tipologica doble

Extractado del Plano Oficial N® 02
ana , Epocas y Tipos Arquitectonicos

Que segun el documento Diagnostico del Plan Especial de Proteccion sobre la “Planta Tipologica.
Ocupacion y forma del predio” se tiene en cuenta que: “/...). Las caracteristicas espaciales del
vestibulo, el elemento tipologico por excelencia de la arguitectura republicana de Manizales,
tiene también algunas variaciones. Ademds de su posicion en la planta tipologica —~central o
lateral- que condiciona los esquemas circulatorios, la_manera como_se cubren —con
marquesina o _con _techo _de teja_sobreelevado- determinan _caracteristicas diferentes del
ambiente destinado al recibo social de la vivienda. " (sfi).

Que, asimismo: “Orro de los aspecios que se tuvo en cuenta en el estudio tipoligico ™. segun se
lee en el diagnostico, “con miras a definir criterios de intervencion, fue el relacionado con la
plasticas de los interiores, especialmente del vestibulo. Particularidades atinentes con el
tratamiento y_acabado ornamental de los elementos y cerramientos arquiteclonicos como
puertas, contrapuertas, canceles, escaleras, barandas, pisos, cielorrasos, ctc.. se valoran

especialmente (...). " (sfi).

Que segun el mismo documento Diagnéstico del Plan Especial de Proteccion sobre los “7ipos de
Fachadas ™, se tiene en consideracion que: “Las fachadas de los inmuebles del conjunto
patrimonial _guardan unas caracteristicas prdacticamente _invariables: ellas estan _dadas
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(del 30 de diciembre de 2016)

basicamente _por_la_composicion _modulada, ritmica y_simétrica de elementos y cuerpos
constitutivos, la ornamentacion, ¢l predominio del lleno sobre el vacio v la disposicion
vertical de los vanos, todas pertenecientes a una época que antecede a la arquitectura
moderna. De la misma forma, el acabado original prdacticamente unico lo proporciona el
revoque de cemento, con_algunas excepciones que dependen de las épocas en que se

construyeron. (sfi).

Sin embargo, se pueden definir tres tipos de fachada que corresponden con periodos
arquitectonicos diferentes. EI mayvoritario esta conformado por los edificios que pertenecen a
la época estrictamente republicana -1925-1930 (ver plano PU-11)- que se caracterizan por
un_Mavor ornamentacion v por poseer remates en cornisa y dticos. Sus variaciones dependen
en lo fundamental del niimero de pisos y de la tendencia a remarcarlos horizontalmente; asi,
los de los niveles suelen diferenciar el zocalo comercial del piso destinado originalmente a la
vivienda; v de la misma forma. los de mas de dos. ademds de ese mds importante
destacamento, también recurren a dividirlos a la manera tripartita clasica: basamento,
planta noble v superior. Cuando tienen cuatros pisos, se agrupan el segundo y tercero para
conformar el cuerpo intermedio. La profusa decoracion estd aplicada a todos los elementos,
tanto_de los lenos (cornisas, frontones, pilastras, boceles y todos tipo_de molduras en
cemente), como de los vanos (puertas v ventanas de madera talladas vy rejas de hierro

Jforjado). " (sft). . et

Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2° del Acuerdo Municipal 0861 de 2014, la
Secretaria de Planeacion Municipal adelanto el siguiente procedimiento:

a. En visita realizada por profesionales de la Secretaria de Planeacion, fueron detectadas una serie
de situaciones que se deben subsanar, las que se encuentran relacionadas en el Informe de Visita
Técnica; no obstante, el inmueble debe ser valorado en su totalidad por el propietario, velando que
el mismo se encuentre en optimas condiciones de preservacion. Es pertinente manifestar que la
Visita de Inspeccion Ocular al inmueble no determina las condiciones estructurales del mismo,
toda vez que para el efecto se requiere de un Peritaje Técnico que determine la estabilidad de la
construccion, segun lo sefalado en el Titulo E del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismorresistente NSR-10.

b. En el Informe de Visita Técnica se relacionan ademas, las actividades que actualmente se
desarrollan en el inmueble; sin que se entienda que mediante la presente Resolucion se esté
otorgando el uso del suelo.
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Por lo anterior, es necesario recordar que el cumplimiento de lo sefialado en el articulo segulndo.
numeral tres, del Acuerdo 0861 de 2014, sobre uso del suelo, es uno de los requisitos ineludibles
para |a obtencion del estimulo tributario.

Que como lo preceptia el numeral 1° del articulo 3° del Acuerdo Municipal 0861 de 2014 |a Junta de
Proteccion del Patrimonio Cultural-Fisico en la sesion N° 004 del 29 de diciembre de 2016 brindo
CONCEPTO FAVORABLE CONDICIONADO por cuatro (4) meses, solicitando que para el efecto,
se corrijan las anomalias encontradas en el inmueble y que no fueron atendidas posterior a la visita
del afio 2015. Por lo tanto, se reiteran las recomendaciones en relacion con la reparacion de los aleros
y de las fisuras encontradas en el area especifica de la buhardilla, la correccion de las fracturas
existentes en una de las columnas, las fisuras en uno de los vidrios de una de las ventanas y la

evidencia de humedad en algunos muros del mismo espacio.

Adicionalmente, es pertinente realizar el mantenimiento de los muros de la fachada que senalan un
deterioro notorio en el acabado de la pintura, corregir las fisuras y el sistema de fijacion de las letras
que conforman el aviso de la entidad y que presentan desprendimiento. Efectuar acciones para
subsanar el mal estado de las puertas y ventanas en madera, y renovar la pintura del espacio
destinado a la buhardilla.

Se recomienda realizar una revision acerca dél estado y el adecuado funcionamiento de las canales y
de los bajantes de aguas lluvias, ademas de una inspeccion de caracter urgente en el alero de todo el
inmueble ya que se observan fisuras y humedades, que pueden generar algun tipo de riesgo futuro. A
su vez, realizar el respectivo estudio sobre la estabilidad de la estructura del sector de la buhardilla, ya
que presenta fisuras sobre los muros, tanto al interior como al exterior del inmueble, observaciones
que fueron reportadas en la visita del 11 de noviembre de 2015 y aun no han sido subsanadas; las
situaciones anteriormente descritas se encuentran en el Informe de la Visita Técnica del Grupo de
Profesionales de Control Fisico Urbanistico de la Secretaria de Planeacion.

Que en correspondencia con el anterior pronunciamiento, para el afo 2017, el interesado debe
presentar a la Secretaria de Planeacion en un término maximo de cuatro (4) meses, a partir de la
notificacion del presente acto administrativo al Doctor Juan Eduardo Zuluaga Perna, en su calidad de
Director de la Caja de Compensacion Familiar de Caldas -Confamiliares-, un informe fotografico
detallado, y un anexo de los estudios técnicos de soporte a las intervenciones realizadas. Lo anterior,
con el fin de verificar que todas las situaciones descritas en el Informe de la Visita Técnica, y en la
presente Resolucion hayan sido subsanadas y que el inmueble se encuentre en optimas condiciones
de preservacion.

Que con posterioridad a la verificacion de las evidencias y en caso de encontrar que las obras
senaladas no hayan sido realizadas, la Secretaria de Planeacion informara a la Secretaria de
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Hacienda respecto de la pérdida del estimulo, en cumplimiento de lo estipulado en el Acuerdo
N° 0861 del 11 de diciembre de 2014.

20.  Que en razon al numeral 2° del articulo 3° del Acuerdo Municipal 0861 de 2014, la Secretaria del
Medio Ambiente confirma que el inmueble no requiere CONCEPTO frente a la publicidad exterior
visual, por desarrollar una actividad de caracter institucional.

21. Que en lo que respecta al Certificado de Paz y Salvo de los Impuestos Municipales, el mismo sera
generado por la Unidad de Rentas, oficina adscrita a la Secretaria de Hacienda, el que debe ser
solicitado directamente por el interesado.

En mérito de lo expuesto,

Articulo 1°,

Articulo 2°.

MARIZATES

RESUELVE:

En vista que el inmueble identificado con la ficha catastral N° 01-05-0100-0008-000,
localizado en la Carrera 24 Calle 23 esquina, de propiedad de la Caja de Compensacion
Familiar de Caldas -Confamiliares, representada por el Doctor Juan Eduardo Zuluaga Pema
en su calidad de Director, CUMPLE, con 163 requisitos establecidos en el Acuerdo Municipal
N° 0861 de 2014, ES VIABLE que se reconozca por parte de la Unidad de Rentas de la
Secretaria de Hacienda Municipal el beneficio tributario, en el porcentaje que en cuadro
adjunto se determina, siempre y cuando se cumplan cabalmente, dentro del término en el
cual se goce del beneficio, de todos los requisitos que dieron origen al mismo:

PORCENTAJE DE
EXONERACION DEL VALOR
TIPO DE CONSERVACION uso e e
PREDIAL UNIFICADO
CONSERVACION INTEGRAL OTROS USOS Y USOS CINCUENTA POR CIENTO
(N-1) | MIXTOS ; (50%) oy

A partir de la notificacién del presente acto administrativo al Doctor Juan Eduardo
Zuluaga Perna, en su calidad de Director de |la Caja de Compensacion Familiar de
Caldas -Confamiliares-, éste debe presentar a |la Secretaria de Planeacion, en un
término maximo de cuatro (4) meses, un informe fotografico detallado y un anexo de
los estudios técnicos de soporte de las intervenciones realizadas, a partir del Informe
de la Visita Técnica de la Secretaria de Planeacién y de la presente Resolucion: lo
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anterior, con el fin de dar continuidad al proceso de mantenimiento general del
inmueble para garantizar la preservacion del mismo.

En caso de encontrar que las obras sefialadas no hayan sido realizadas, la Secretaria
de Planeacion informara a la Secretaria de Hacienda respecto de la pérdida del
estimulo, en cumplimiento de lo estipulado en el Acuerdo N° 0861 del 11 de
diciembre de 2014.

Se reitera que la Secretaria del Medio Ambiente es la dependencia que brinda orientacion
para el cumplimiento de los requerimientos definidos en el Decreto 0054 de 2000 “Por
medio del cual se reglamenta la Publicidad Exterior Visual en el Centro Historico y
Tradicional de Manizales".

Contra la presente Resolucion, procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de
Apelacion ante el superior jerarquico, dentro de los términos establecidos en el Codigo de
Procedimiento Contencioso Administrativo.

Notificar la presente Resolucion al interesado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Manizales a los treinta (30) dias del mes de diciembre de 2016.

8 \/@".u(o\ ctd"-ﬁ-”\j"f‘/()j
MARIA DEL PILAR PEREZ
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