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Alcaldia de Wvﬂ Secretaria de *

Manizales | Planeaciéon
Mas Oportunidades

SPM 3871-16
Manizales, Diciembre 27 de 2016

Seforas

GLORIA CONSTANZA VANEGAS OSSA
MARIA STELLA OSSA MARTINEZ
Carrera 22 No 21-16

Tel: 8841932 ‘
Ciudad

Radicado: GED 43223-16/SPM 3789-16 del 20 de Diciembre del 2016

Referencia: Informe de Visita Técnica de anomalias encontradas en el inmueble Bien de |

Interés Cultural Municipal. ‘
|
|

Cordial Saludo;

Para su tramite y fines pertinentes, nos permitimos enviar informe de visita realizado el

dia 26 de Diciembre del 2016, por parte del Grupo de Control Fisico Urbanistico de la ‘
Secretaria de Planeacién Municipal, al inmueble localizado en |la Carrera 22 No 21- |
16/14, identificado con Fichas Catastrales Numero 1-05-0085-0004-901 y 1-05-0085- |
0003-901, con el fin que realicen las reparaciones respectivas para que el inmueble \
permanezca en buenas condiciones de preservacion, teniendo en cuenta que la ‘
responsabilidad de mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad es |
responsabilidad netamente del propietario del inmueble, como lo estipula la LEY EN

EL CODIGO CIVIL ART 2350.

(...) “ARTICULO 2350. EI duefio de un edificio es responsable de los dafios que ocasione su ruina,
acaecida por haber omitido las reparaciones necesarias, o por haber faltado de otra manera al cuidado
de un buen padre de familia.

No habra responsabilidad si la ruina acaeciere por caso fortuito, como avenida, rayo o terremoto. Si el
edificio perteneciere a dos 0 mas personas pro Indiviso, se dividira entre ellas la indemnizacion, a
prorrata de sus cuotas de dominio. {...)"

Atentamente,
MARIA DEL PILAR PEREZ RESTREPO DIANA PATRICIA OSORIO HER
Secretaria de Despacho Profesional Universitario
Secretaria de Planeacion Municipal Secretaria de Planeacion Municipal

Anexo: Informes de Visita Técnica Quince Folios (15)

C.C: Arq. Maria Luz Vasquez Jaramillo - Junta de Patrimonio — Secretaria de Planeacion Municipal

|
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ALCALDIA DE MANIZALES
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Secretaria de Planeacion

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL

CONTROL
Fisico

URBANISTICO

FOTOGRAFIA GENERAL

IDENTIFICACION

|

RADICACION

GED 43223-16 / SPM 3789-16 del 20 /12/2016

SOLICITANTE

GLORIA CONSTANZA VANEGAS OSSA

FECHA DE LA VISITA

26 /12/2016

NOMBRE FUNCIONARIO QUE REALIZA LA VISITA

DIANA PATRICIA OSORIO HERNANDEZ

DIRECCION CARRERA 22 No 21-16
BARRIO / COMUNA CENTRO
FICHA CATASTRAL: 1-05-0085-0003-901
PROPIETARIO GUILLERMO PELAEZ OCAMPO
DATOS DEL PROPIETARIO ;
NOMBRE GUILLERMO PELAEZ OCAMPO
CEDULA O NIT
TELEFONO O CELULAR 8841932
CLASIFICACION TIPOLOGICA
RESIDENCIAL CULTURAL

COMERCIO RECREACIONAL

RELIGIOSA EDUCATIVO

INDUSTRIA SERVICIOS -




AMLﬁAﬁLI?J{{ESE , , , CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE FisSICO
PATRIMONIO CULTURAL .
URBANISTICO
Secretaria de Planeacion
LISTADO DE CHEQUEO - ESTADO DEL INMUEBLE - SEGUIMIENTO
NUMERO DE NIVELES 2 TERRAZA sl vo [

FACHADAS
MUROS e Buen Estgdo .
« Falta limpieza de fachada y retoque de pintura.
* Buen Estado
e Se realizaron reparaciones, consistentes a cambio de cubierta en
bahareque a perfilaria metalica.
CUBIERTA ¢ En la Inspeccién de Control Urbano, Cursa un Proceso por Presunta

Infraccion a la Norma Urbanistica (Realizar intervencion sin la
respectiva Licencia otorgada por alguna de las Curadurias Urbanas del
Municipio), con Expediente N° 207-2016, fecha de inicio el 28 de Junio
del 2016, a nombre del Sefior Guillermo Pelaez Ocampo.

e Buen Estado
PUERTAS ¢ Perforacion en puerta
¢ Falta limpieza y retoque de pintura

¢ Buen Estado

VENTANAS « Falta limpieza y retoque de pintura
ESTABLECIMIENTOS EN
FUNCIONAMIENTO OFICINAS

REGISTRO FOTOGRAFICO \

Foto No 1 - Fachada




ALCALDIA DE
MANIZALES

Secretaria de Planeacion

‘ A | CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE Fisico
PATRIMONIO CULTURAL .
URBANISTICO

2 Y %

Foto No 3 - Perfora

cilén en puerta. Foto No 4 - Ventanas- Fachada - falta de
mantenimiento y pintura.

NIVEL 1

* Regular Estado

MUROS » Desprendimiento de pintura en muros de escaleras de acceso al nivel 2.
¢ Falta de limpieza y mantenimiento en muros (pintura en muros).
e Regular Estado
PISOS e Se observa bloque insolux con deterioro (Fractura).
e Perforaciones para la canalizacion de redes eléctricas
» Regular Estado
CIELO RASO * Humedades y hongos en diferentes sectores del nivel 1.
e Falta de laminas en cielo raso.
PUERTAS e Regular Estado
e Deterioro por falta de mantenimiento y perforaciones por comején
VENTANAS * Regular Estado
« Deterioro por falta de mantenimiento y perforaciones por comején
* Mal Estado
BANOS e Deterioro, desgaste y falta de mantenimiento, tanto en pisos, muros y

baterias sanitarias.

REGISTRO FOTOGRAFICO




ALCALDIA DE
MANIZALES

Secretaria de Planeacion

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL

CONTROL
FisicO

URBANISTICO

Foto No 3 — Acceso a nivel 2

Foto No 5 — Falta de laminas en cielo raso

Foto No 4 — Desprendimiento de pintura y ﬂsurasT en
muro de escaleras de acceso a nivel 2

Foto No 6 — Cambio de instalaciones eléctricas




CONTROL

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL

FisicO

URBANISTICO

| B
e

Foto No 7- Cielo raso con humedad y hongos

Foto No 10 — Canalizacion de redes eléctricas

Foto No 11 — Bafos en mal estado

Foto No 12 - Hongos por humedad en cielo raso




ANEALS . T , CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE fisico
PATRIMONIO CULTURAL :
URBANISTICO
Secretaria de Planeacion J

Foto No 13 - Pisos — Muros — Puertas — falta de
mantenimiento

Foto No 15 — Ventanas- Muros

»
Foto No 17 —-Deterioro de marco de puertas

Foto No 14 — Puertas

Foto No 16 —Hongos por humedad

Foto No 18 —Hongos por humedad en cielo raso




CONTROL

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE FisICO
PATRIMONIO CULTURAL

URBANISTICO

Foto No 23- Deterioro de Puertas

Foto No 20-Desprendimiento de muro en vanos de
ventana

Foto No 24— Cielo raso en mal estado




ALCALDIA DE
MANIZALES

Secretaria de Planeacion

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL

CONTROL
Fisico

URBANISTICO

NIVEL 2

MUROS

e Regular Estado

e Perforaciones en muros

¢ Desprendimiento de revoque
¢ Deterioro de pintura

PISOS

e Regular Estado

e Perforaciones en el piso de madera

e Deterioro por el tiempo y la falta de mantenimiento.
¢ Desgaste de materiales.

CIELO RASO

e Buen Estado
¢ Reparacion de cielo raso.
e Hongos en algunas zonas

PUERTAS

¢ Regular Estado

» Deterioro por falta de mantenimiento y perforaciones por comején

VENTANAS

* Regular Estado

» Deterioro por falta de mantenimiento y perforaciones por comején

BANOS

» Regular Estado

» Deterioro, desgaste y falta de mantenimiento, tanto en pisos, muros y

baterias sanitarias.

Foto No 25 —Escaleras de acceso Nivel 2

REGISTRO FOTOGRAFICO

,,,,,




FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL

Secretaria de Planeacion

CONTROL
FisSICO

URBANISTICO

Foto No 27 — Muros- Cielo raso Foto No 28 — Cielo raso — Muros — ventanas — Pisos

| P

Foto No 31- Falta de vidrios en ventanas

Foto No 30 —-Pisos- Muros

~

Foto No 32 —-Barfios en regular estado.




: . | CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE FiSICd
PATRIMONIO CULTURAL ]
URBANISTICO
Secretaria de Planeacion Tl

Foto No 3

=

3 —Perforaciones en muros

A ."."‘ ‘ \x_-_-"':fr ‘
Foto No 35 —Barios en regular estado

redes eléctricas ‘

Foto No 37 —VVentanas — Cielo raso — Muros




ALCALDIA DE e CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE Fisico
PATRIMONIO CULTURAL bl
URBANISTICO
Secretaria de Planeacion |

Foto No 41 —Paredes en mal estado

Foto No 43 —-Muros y Puertas en estado de deterioro

Foto No 42 —Cielo raso con humedad y hongo

Foto No 44 —Nivel 2 '




CONTROL

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE —

PATRIMONIO CULTURAL .
URBANISTICO

Secretaria de Planeacion

CONDICIONES DE HABILITABILIDAD

Segun inspeccion ocular realizada el dia 26 de diciembre del presente afio, el inmueble presenta regular
estado de habitabilidad, debido a la falta de mantenimiento e higiene. ‘

CONDICIONES DE SEGURIDAD

e Actualmente se encuentran realizando cambio de instalaciones eléctricas y canalizacion de las
mismas. ;

e En el inmueble se evidencian materiales de construccion en varias de las habitaciones, por lo tanto
se recomienda tener precaucion al circular por las mismas. |

OBJETIVO DE LA VISITA

Verificar que los Bienes de Interés Cultural del Municipio de Manizales, se encuentren en unas adequadas
condiciones de preservaciéon, de acuerdo a los criterios que los hicieron merecedores de su respectiva
exaltacion, con el fin de optar por los estimulos tributarios al patrimonio cultural del Municipio de Manizales.

RECOMENDACIONES I

|
Se recomienda realizar todas las reparaciones anteriormente mencionadas, al igual que el respectivo aseo
del inmueble, con el fin de preservar la edificacion en éptimas condiciones de habitabilidad.

Cabe agregar que en la Inspeccién de Control Urbano, Cursa un Proceso por Presunta Infraccion a la
Norma Urbanistica (Realizar intervencion sin la respectiva Licencia otorgada por alguna de las
Curadurias Urbanas del Municipio), con Expediente N° 207-2016, fecha de inicio el 28 de Junio del
2016, a nombre del Sefior Guillermo Pelaez Ocampo, por lo tanto, se recomienda realizar los respéctivos
tramites ante Cualquiera de las Curadurias Urbanas del Municipio de Manizales.

m@< )= \

ARQ. DIANA PATRICIA OSORIO HERNANDEZ
Profesional Universitario ‘
Secretaria de Planeacion Municipal

Responsable: |
GUILLERMO PELAEZ OCAMPO
Propietario




Secretaria de Planeacion

CONTROL

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE e

PATRIMONIO CULTURAL URBANISTICO

|

FOTOGRAFIA GENERAL

I I

IDENTIFICACION }

RADICACION GED 43223-16 / SPM 3789-16 del 20/12/2016
SOLICITANTE GLORIA CONSTANZA VANEGAS OSSA
FECHA DE LA VISITA 26 /1212016
NOMBRE FUNCIONARIO QUE REALIZA LA VISITA DIANA PATRICIA OSORIO HERNANDEZ
DIRECCION CARRERA 22 No 21-20
BARRIO / COMUNA CENTRO
FICHA CATASTRAL: 1-05-0085-0004-901
PROPIETARIO GUILLERMO PELAEZ OCAMPO

DATOS DEL PROPIETARIO |
NOMBRE GUILLERMO PELAEZ OCAMPO
CEDULA O NIT

TELEFONO O CELULAR

8841932

CLASIFICACION TIPOLOGICA

RESIDENCIAL CULTURAL
COMERCIO RECREACIONAL
]
RELIGIOSA EDUCATIVO |
DUSTRIA SERVICIOS ‘
. t]




CONTROL

FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE FiSICO

PATRIMONIO CULTURAL .
URBANISTICO

Secretaria de Planeacion

LISTADO DE CHEQUEO - ESTADO DEL INMUEBLE - SEGUIMIENTO

NUMERO DE NIVELES “ TERRAZA sl NO _
FACHADAS
MUROS e Buen Estgdo , segun inspeccion ocular
» Falta limpieza y pintura \
CUBIERTA No aplica -
PUERTAS Buen Estado, Segun Inspeccién Ocular ‘
VENTANAS Buen Estado, Segun Inspeccién Ocular

ESTABLECIMIENTOS EN
FUNCIONAMIENTO CAJEROS BANCOLOMBIA — CENTRO DE PAGOS

REGISTRO FOTOGRAFICO l

F ikl |/

Foto No 1 — Fachada Foto No 2 — Fachada
NIVEL 1

MUROS Buen Estado, segun Inspeccion ocular — No se permitié el registro

fotografico, por motivos de seguridad. \
PISOS Buen Estado, segun Inspeccion ocular - No se permitio el regliistro

fotografico, por motivos de seguridad. 1
CIELO RASO Buen !E§tado, segun. Inspeccién o.cular - No se permitié el registro

fotografico, por motivos de seguridad. {

Buen Estado, segun Inspeccion ocular - No se permitio el registro
PUERTAS Jat . .

fotografico, por motivos de seguridad.




- _ . CONTROL
FICHA TECNICA PARA INMUEBLES DE Fisico
PATRIMONIO CULTURAL .|
URBANISTICO
Secretaria de Planeacion
VENTANAS Buen Estado, segun Inspeccion ocular.

BANOS

fotografico, por motivos de seguridad.

Buen Estado, segun Inspeccion ocular - No se permitié el regi

stro

OBJETIVO DE LA VISITA

Verificar que los Bienes de Interés Cultural del Municipio de Manizales, se encuentren en unas adecuadas

condiciones de preservacion, de acuerdo a los criterios que los hicieron merecedores de su resp

ectiva

exaltacion, con el fin de optar por los estimulos tributarios al patrimonio cultural del Municipio de Manizales.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Segun inspeccion ocular realizada el dia 26 de diciembre del presente afio, el inmueble presenta optimas

condiciones de habitabilidad.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

No se evidencian instalaciones eléctricas expuestas en mal estado.

1

RECOMENDACIONES

l

Se recomienda realizar el respectivo mantenimiento a la fachada, con el fin de preservar el local en

perfectas condiciones.

p—

Visito:

= Q
Tﬁ(ﬁMRICIA OSORIO NANDEZ

Profesional Universitario
Secretaria de Planeacion Municipal

Responsable:
GUILLERMO PELAEZ OCAMPO

Propietario




