ALCALDIA
MANIZALES

S.P.M. 15-5203
Manizales, diciembre 28 de 2015

Doctora

AMPARO LOTERO ZULUAGA
Secretaria de Despacho
SECRETARIA JURIDICA
Manizales

Referencia:  Solicitud de acompafamiento Juridico | GED 38720-15

De la manera mas atenta nos permitimos solicitar acompafiamiento juridico para
resolver la peticion realizada por la frma CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS
S.A. radicada con el registro GED 38720-15 del 15 de diciembre de 2015 mediante
la cual solicita a la administracién la devolucion de un pago por concepto de
compensacién en dinero de areas de cesion correspondiente al Proyecto
CAPITALIA, el cual fue aprobado mediante la licencia de urbanizacién No. 0043-1-

2015 expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales.

Saludos cordiales,

JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO
Secretdgrio de Despacho
Secretaria d¢ Planeacion Municipal

Anexo: GED 38720-15 (31 paginas + 1 plano)

Copia: LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO
Construcciones CFC & Asociados S.A.
Carrera 23 No. 64B-33 Edificio Casa Luker

ALCALDIA DE MANIZALES
CALLE 19 N° 21 - 44 PROPIEDAD HORIZONTAL CAM
TEL 887 9700 Ext. 71500
CODIGO POSTAL 170001
ATENCION AL CLIENTE 018000 968988
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Doctor

JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO
Secretario de Planeacion Municipal
ALCALDIA DE MANIZALES

Ciudad

Referencia: Solicitud devolucion pago compensacién en dinero de areas de cesion
proyecto Capitalia que construye Construcciones CFC & Asociados S.A.
Resolucion No.0043-1-2015.

Cordial saludo,

LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO, identificada con la cédula de
ciudadania No 30.337510 expedida en Manizales, con T.P. No 159.919 del
C.S.J., quien en el presente acto obra en calidad de apoderada especial de la
sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. con N.LT.
810.002.455-5, segun consta en el Certificado de camara de comercio de
Manizales, quien obra en calidad de Fideicomitente Gerente del proyecto
denominado Capitalia, de conformidad con el contrato de fiducia mercantil
constituido por medio de la escritura publica No 9036 del 25 de Noviembre de
2014 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, registrada a los
folios de matricula Inmobiliaria Nos 100-18049 y 100-39283 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, de la manera mas atenta, nos
permitimos solicitar la devolucién del pago realizado para la compensacion de
areas de cesion obligatorias liquidadas por su despacho por medio de la
resolucion No 003 del 20 de Abril de 2015, lo que hacemos basado en los
siguientes :

HECHOS

Mediante la Resolucién No0.0043-1-2015 la Primera Curaduria del Municipio de
Manizales otorgd Licencia de Urbanizacion a Construcciones CFC& Asociados S.A
(Fideicomitente) y a Alianza Fiduciaria S.A como vocera del patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso CAPITALIA para desarrollar un proyecto en dos (2) lotes
privados identificados con las fichas catastrales Nos 1-03-0013-0020-000 y 1-03-
0013-0021-000 y con los folios de matricula inmobiliaria Nos 100-18049 y 100-

39283.
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‘CONS‘I!UCCION!S

Dentro de este proceso se establecié por parte de la Curaduria Primera que se
debia realizar pago compensaciéon en dinero de areas de cesién para espacio
plblico del proyecto Capitalia de conformidad con lo establecido en el numeral 1
del articulo 1 del acuerdo 812 de 2013, modificado por el articulo 1 del acuerdo 838
de 2013 (Articulo 7 resolucion No.0043-1-2015 del 2 de marzo de 2015).

La Curaduria procedié a solicitar dicho pago, debido al concepto emitido por du
despacho en virtud de solicitud realizada por CFC&A respecto a la existencia de
proceso de la urbanizaciéon La Rambla, en el cual mediante oficio SPM 14-5133 del
04 de diciembre de 2014 la Secretaria de Planeacién concluyo que no se tenian
elementos que permitieran emitir concepto favorable a lo solicitado respecto a
existencia de procesos de la urbanizacién La Rambla, debido a que la busqueda
realizada por personal de dicha entidad en el archivo municipal, no se encontr6
licencia para el inmueble localizado en la Carrera 23 No.62-39.

Con base en lo anterior, la Secretaria de Planeacién Municipal expidieron la
Resolucion No. 003 del 20 de abril de 2015 por medio de la cual aprobé una
compensacién para el pago en dinero de areas de cesién de la Licencia de
Urbanizacién No.0043-1-2015 por un valor de DOSCIENTOS MILLONES QUINCE
MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS ($200.015.720.00) mcte correspondiente a
un 4area equivalente al 20% del area neta urbanizable y valorada mediante un
avallo colegiado expedido por la Lonja Profesional Inmobiliaria.

No obstante haberse realizado el pago de acuerdo a lo manifestado en la
mencionada resolucién No 003 de Abril de 2015, Construcciones CFC& Asociados
S.A continuo con la bisqueda de la licencia de urbanizacién para los predios objeto
del desarrollo del proyecto Capitalia, encontrando en el Archivo Municipal evidencia
que estos predios asi como muchos de la urbanizacién La Rambla fueron objeto de
un proceso de urbanizacion legal y autorizado por el Municipio de Manizales.
(Plano “URBANIZACION LA RAMBLA, proyecto de urbanizacién escala: 500,
contiene Localizaciéon Vias-Topografia, proyectados por Javier Restrepo B. y
Eduardo Salgado M. en Diciembre de 1965 con vistos buenos del 30 de Junio de
1966 de: Seccion de Arquitectura, Secretario de Obras Publicas y Seccion de
Arquitectura de la Secretaria de OO PP del Municipio de Manizales).

Por lo manifestado, solicitamos se realice la devolucién de la suma cancelada por
CFC&A en virtud de lo establecido en el numeral 4 de la Resolucién No.003 del 20
de abril de 2015, dado que las areas de cesién obligatorias de los inmuebles objeto
de licencia ya habian sido entregadas al Municipio tal y como consta en los
documentos que se anexan al presente escrito.

Favor consignar en la Cuenta Corriente 086169998365, a nombre de:
Construcciones CFC & Asociados Nit. 810.002.455-5

Construcciones CFC&A Carrera 23 No.64 B-33 Edificio Casa Luker PBX.8756633 Mabnizales



|CONS'IUCCIONI5

Quedamos atentos a cualquier inquietud adicional
NOTIFICACIONES

Las Notificaciones seran recibidas en su despacho o en la Carrera 23 No 64B-
33 Piso 4° Edificio Siglo XX, teléfono 8756633 en Manizales.

)

S/
R
LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO
C. C. No. 30.337.510 expedida en Manizales
T.P. No 159.919 del C.S.J.
CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A.
Fideicomitente Gerente PA Capitalia

Atentamente,

Oficio SPM 14-5133 del 4 de diciembre de 2014.

- Oficio de abril 8 de 2015 por medio del cual se solicita liquidacion
fondo de compensacion.

- Resolucion No.0043-1-2015.

- Resolucién No.003 por medio de la cual se aprueba una
compensacién para el pago de dinero de areas de cesion de la
licencia No.0043-1-2015.

- Recibo pago consignacion compensacion Bco Sudameris 22 abril
2015.

- Plano Urbanizacion La Rambla, proyecto de urbanizacion con

aprobaciones de Seccion de Arquitectura, Secretario de Obras

Publicas y Seccién de Arquitectura de la Secretaria de OO PP del

Municipio de Manizales del 30 de junio de 1966.

Anexos:

Construcciones CFC&A Carrera 23 No.64 B-33 Edificio Casa Luker PBX.8756633 Mabnizales
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$ecretaria de Planeacion Municipal e -
ALCALDIA DE MANIZALES
Ciudad

Referencia: SOLICITUD LIQUIDACION FONDO DE COMPENSACION

LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO, identificada con la cédula de
diudadania No 30.337510 expedida en Manizales, con T.P. No 159.919 del
€.S.J., quien en el presente acto obra en calidad de apoderada especial de la
dociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. con N.LT.
%10.002.455-5, seglin consta en el Certificado de camara de comercio de
anizales, quien obra en calidad de Fideicomitente Gerente del proyecto
denominado Capitalia, de conformidad con el contrato de fiducia mercantil
donstituido por medio de la escritura publica No 9036 del 25 de Noviembre de
1014 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, registrada a los
fblios de matricula Inmobiliaria Nos 100-18049 y 100-39283 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, por medio de la presente y de
donformidad con lo establecido por el Decreto No 0356 del 02 de Agosto de
2013, nos permitimos solicitar se liquide el valor a cancelar a favor del fondo de
tompensacién receptor de las areas de cesion de las licencias de urbanizacion
parcelaciéon del Municipio de Manizales, de acuerdo a las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Mediante escritura plblica No 9036 del 25 de Noviembre de 2014
dtorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, entre la sociedad F.
Jaramillo y Restrepo y Compadiia S.C.A. en calidad de Fideicomitente Tradente
¢ Construcciones CFC & Asociados S.A. en calidad de Fideicomitente Gerente
el proyecto y Alianza Fiduciaria S.A., se constituyé el contrato de fiducia
hercantil denominado Fideicomiso Capitalia, debidamente registrada a los
lios de matricula inmobiliaria Nos 100-18049 y 100-39283 de la Oficina de
egistro de Instrumentos publicos de Manizales.

EGUNDO: Mediante radicacion No 17001-1-140405 de Diciembre 16 de
2014, la sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A,, en calidad

4

de Fideicomitente Gerente del PA CAPITALIA administrado por Alianza
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Fiduciaria S.A, solicito ante la Primera Curaduria Urbana de Manizales licencia
irbanistica para adelantar la ejecucion de obras de urbanizacién para el

esarrollo de dos lotes privados destinados al uso del suelo “supermercados,
ipermercados, almacenes por departamentos y centros comerciales” para los
bredios ubicados en la Carrera 23 No 62-57 - 62-39 del area urbana del
llunicipio de Manizales, en el Barrio La rambla, para un area total urbanizada
dle 1.585,00 M2, inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
los 100-18049 y 100-39283 de la Oficina de Registro de Instrumentos
(iblicos de Manizales y con las fichas catastrales No 01-03-0013-0020-000 y
)1-03-0013-0021-000, cuyos linderos y dimensiones se encuentran contenidos
#n la escritura publica No 9036 del 25 de Noviembre de 2014 otorgada en la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales.

TERCERO: Que mediante Resolucion No 0043-1-2015 de Marzo 2 de 2015
xpedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales, se concedi6 la

;E:encia urbanistica para la ejecucion de obras de urbanizacion, resoluciéon en
cual se determino en el articulo tercero de la parte resolutiva:

“ARTCULO TERCERO: El érea de cesion para espacio pubico derivada
de la presente licencia de urbanizacién, deberéd compensarse en dinero,
de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 1 del
Acuerdo 812 de 2013, modificado por el Articulo 1 del Acuerdo 838 de
2013. Ei valor a pagar, debera ceifiirse por el procedimiento
reglamentado en el Decreto Municipal No 0356 del 2 de Agosto de 2013,
especialmente en su articulo 7, asi:......"

“....... Sera obligacion del titular de la presente licencia de urbanizacion
cancelar el valor de la compensacién en dinero, previo a la expedicion
de la respectiva licencia de construccion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 del Acuerdo 0812 de 2013 y el numeral 11 y
el articulo 7 del Decreto Municipal No 0356 del 2 de agosto de 2013.

AREA DE CESION A COMPENSAR: 317.00 M2 (Equivalentes al 20%
del area neta urbanizable, segun el articulo 136 del acuerdo 663 del
2007)

El solicitante debera entregar recibo de cancelacion a la Secretaria de
Planeacién Municipal y a la Curaduria Urbana, el cual servira de
constancia para la expedicién de la respectiva licencia de construccion.
Mientras no se haga el pago de éreas de cesién, no se podré otorgar la
licencia urbanistica de construccién solicitada....”




dUARTO: Que de conformidad con lo establecido en el numeral 4. del Articulo
7 del Decreto 0356 del 3 de Agosto de 2013, el valor del area de cesion de la
respectiva licencia serd determinado mediante avallio colegiado, donde se
determinara el valor por M2 de terreno y el valor total a compensar, de acuerdo
don lo establecido en el articulo 26 de la resolucién No 762 de 1998.

UINTA: De acuerdo a lo anterior, nos permitimos adjuntar el avalto
mercial, realizado por la Lonja Profesional Inmobiliaria a fin de que se
orgue la resolucion aprobatoria de la compensacion de las areas de cesién y
nos informe el valor que debera ser cancelado.

i

(djuntamos:

- Copia del Certificado de Existencia y representacion legal de CFC&A
expedido por la Camara de Comercio de Manizales

- Copia de la Resolucién No 0043-1-2015 del 2 de Marzo de 2015,
expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales, mediante la
cual se expide una licencia de urbanizacién

- Avallo realizado por la Lonja Profesional Inmobiliaria de fecha 15 de
Marzo de 2015

- Copia de la escritura publica No 8036 del 25 de Noviembre de 2014
otorgada en la Notaria Segunda de Manizales, por medio de la cual se
constituye el Patrimonio Auténomo denominado Capitalia

- Copia de los Certificados de Tradicion de los inmuebles identificados con
los folios de matricula inmobiliaria Nos 100-18049 y 100-39283 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

NOTIFICACIONES

as Notificaciones seran recibidas en su despacho o en la Carrera 23 No 64B-
43 Piso 4° Edificio Siglo XX, teléfono 8756633 en Manizales.

—

Atentamente,
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ILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO
@. C. No. 30.337.510 expedida en Manizales
1.P. No 159.919 del C.S.J.
GONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A.
Hideicomitente Gerente PA Capitalia
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Identificacion:
. de Radicacion;

Fecha de Radicacion:

Flcha Cataslral:

reccion:
rrio:

trato:

RESOLUCION No. 0043-1-2015

alricula Inmobiliaria:

Spbdivision del barrio: -

: A

BRIMERA GCURADURIA]
GRBANAIDEIMANI2ALES

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN(A) LICENCIA DE URBANIZACION

POR LA CUAL SE CONCEDE LA LICENCIA DE URBANIZACION AL PROYECTO PRESENTADO, SE
DAN LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANISTICO; SE DETERMINAN LOS USOS DEL SUELO,
EL ORDENAMIENTO URBANO Y LA CONSERVACION AMBIENTAL; SE CONCEDE LICENCIA PARA
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SE FIJAN LAS OBLIGACIONES A CARGO DEL

URBANIZADOR,

:L PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
_LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 400 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL. DECRETO 1469 DE 2010

CONSIDERANDO:

ue hace tramile ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicilud que a conlinuacién se describe:

LICENCIA DE URBANIZACION

CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. (Fideicomitente)
NIT 810002455

Felipe Calderén Uribe

C.C. N°® 10.237.578

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO  FIDEICCOMISO  CAPITALIA
(Propietaria del derecho de dominio a tilulo de fiducia)

NIT 830053812-2

17001-1-14-0405

2014.12.16

01-03-0013-0020-000 / 01-03-0013-0021-000
100-18049/100-39283

KR 23 62 57 - 62 39

LA RAMBLA

LA RAMBLA EST. 6

6

e el titular solicité una licencia urbanislica para ejecular 1a(s) siguiente(s) obra(s):
elantar |a ejecucion de obras de urbanizacion para el desarrollo de dos (2) loles privados destinados al

ugo del suelo "Supermercados, hipermercados, almacenes por depariamenlos y cenlros comerciales (C-
7]" de impacto allo, conjugado con el uso del suelo Oficinas y Olros Servicios (8-12), en los cuales se
desarroliara el proyecto denominado “Cenltro Comercial y Empresarial Capitalia”, de conformidad con la
presenlacion grafica presentada. -

REA TOTAL URBANIZADA: 1585.00 M2 =

ot

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 ~ Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 - Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: ramiles@primeracuraduria com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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RESOLUCION No. 0043-1-2015

FRIMERA CURADURIA
VEBRNATDEINANIZALES!

Que de acuerdo a lo indicado en el plano urbanistico presentado, el proyecto se acogera a las normas
urbanisticas de que lrata el Acuerdo Municipal 0844 de 2014.

Que el area de cesidon para espacio publico derivada de la presente licencia de urbanizacidn, debers
compensarse en dinero, de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 1 del Acuerdo 812
de 2013, modificado por el Articulo 1 del Acuerdo 838 de 2013, que dice:

"No s¢ puede recibir suelo v sienipre sv paga compensacion cuanedn el drea de cesien no teaga un fente minini sobre
via puiblica de quinee menos lineales (15 nus lineales) v no se predu inseribie un drea e ochocientos metroy
cnadrados (800 m2) gne preda contener un reciangide de minimo guinee metros por veinte metros cuadvodos (15 A
20m2)."

Que el valor a pagar derivado de la compensacion, debera ceilirse por el procedimienlo reglamentado en
el Decreto Municipal N 0356 del 2 de agosto de 2013. :

Que de conformidad con lo establecido en el arliculo 4 del Acuerdo 0812 de 2013 y el numeral 11 del
arliculo 7 del Decreto municipal N® 0356 del 2 de agoslo de 2013, sera obligacion del titular de la presente
licencia de urbanizacién cancelar el valor de la compensacion en dinero, de manera previa a la expedicion
de la respecliva licencia de construccion.

AREA DE CESION A COMPENSAR: 317.00 M2 (Equivalentes al 20% del area neta urbanizable, segun
el articulo 136 del acuerdo 663 del 2007)

Que los linderos y dimensiones del inmueble se hallan contenidos en |a escrilura publica relacionada en el
cerlificado de tradicién que a conlinuacion se indica:

« Escritura publica N° 8036 del: 25/11/2014 Notaria 2" de Manizales.

« Cerlificados de Tradicién impresos el 15 de diciembre de 2014.

Que |a existencia y representacion legal del litular se encuentran consignadas en la consulta del Regislro
Unico Empresarial y Social Camaras de Comercio (RUES) impresa el 16 de diciembre de 2014.

Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales:
Disefio Urbanlstico: ' Arquiteclo
ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA
Malricula No. A171082008-105374587
Disefio Urbanlslico: Arquitecto
RICARDO ANDRES GOMEZ MONTOYA
Matricula No. A171132008 - 1053767344

Direccion De Construccion: Ingeniero Civil
JUAN BERNARDQ VILLEGAS VILLEGAS
Malricula No. 17202-45762 CDS -

Que como respuesla a la citacién de vecinos colindantes, hubo pronunciamignto por parle del sefor
Guillermo Leén Valencia Vasquez, mediante oficio recibido por este despacho el dla 26 de diciembre 2014

kd

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 - Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 B0 - Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: lramiles@primeracuraduria.com - Portal Web: www.primeracuraduria.com ~ Manizales — Caldas - Colombia
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RIJ:SOLUCION No. 0043-1-20156

y rgdicado internamente con el N° 2014-0579; en el cual manifiesta cierlas inquietudes acerca del proyeclo
obfeto del presenle tramile.

Que el Curador Urbano mediante oficio PCU N° 0604-2014 del 29 de diciembre de 2014, le envia a
Cohslrucciones CFC & Asociados S.A., titular del trdmite de Licencia de Urbanizacion, copia del
prdnunciamiento descrito en el parrafo anlerior.

Que una vez efecluada la revision técnica, juridica y urbanistica, se encontré que el proyecto no cumplia
cop 1a lotalidad de la normativa vigente, razdn por la cual se hicieron las correspondientes anolaciones en
el Acla de Observaciones y Correcciones del 8 de enero de 2015.

Que mediante oficio del 28 de enero de 2015, recibido por este despacho el mismo dia 2 de febrero de
20015 radicado internamente con el N° 2015-0059, en concordancia con lo establecido en el inciso segundo
del articulo 32 del Decreto 1469 de 2010, el titular solicité prérroga para la entrega de la documentacion
requerida en el Acta de Observaciones y Correcciones.

Que mediante oficio PCU N° 0056-2015 del 2 de febrero de 2015, el Curador Urbano amplié el hasta el 19
delmarzo de 2015.

Que con fecha del 11 de febrero de 2015 el lilular adjunté los Uitimos documentos soportes a lodas las
aclualizaciones, correcciones y/o aclaraciones requeridas en el Acta de Observaciones y Correcciones.

Sapre el pronunciamiento relacionado anteriormente. cabe aclarar que el efecto de la cilacion es el de
pefmitir a los vecinos o lercero interesado plasmar sus argumentos posilivos o las observaciones que
cofisidere pertinentes para que el Curador evalte la solicitud de licencia. En esta oportunidad procedimental
se|deben plasmar las oposiciones u observaciones que se consideren perlinentes de cualquiera [ndole
sidmpre y cuando se encuentren debidamente sustentadas, lo anlerior con base en lo determinado en el
Arliculo 30 del Decrelo 1469, que se transcribe:

Articulo 30. Intervencion de tercerns. Tada persona interesada en formular objeciones a la expediciin de
una licencia nrhanistica. podvd hacerse parte en ol irdmite administrativo desde la fecha de la radicacion de
la solicined hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sdlo
podrd ser expedida wna vez haya tanscureido wn 1demine minimo de cinco (3) dias haihiles, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacidn cuaido esta fuere
necesaria v, en el caso de los demds terceros. a partiv del dia siguiente a la Jeeha en que se radique la
Jotografia donde conste la instalacion de la valla o aviso de que trata el pardgrafo 1 del artlenlo anterior.,

Pardgrafo. Lox ohjeciones v ohservaciones se deberdn presentar por escrito, acreditando la condicion de
tercero individual v directamente interesado v presentar las pruebas que pretenda hacer valer deherdn
fundamentarse vinicamenie en lu aplicacion de fas normas juridicas, wrbanisticas, de edificabilidad o
estruenmrales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracopiracmal en la que pudria
fnernrrir por los perjuicios que ocasione con s eandnela, Divhas observaciones se resolverdn en of acto que
decida sohre la sollcinnd, .

-

Ingenlero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 834 98 88 — 884 36 BO — Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 30 del Decreto 1469 de 2010, el Curador
Urbano medianle el presente acto administrativo le da respuesta a dicho pronunciamiento; manifestandole
que las objeciones y observaciones presentadas se resuelven de la siguiente manera:

« Elobjeto de la presente resolucion consiste especificamente en otorgar una licencia urbanistica de
urbanizacion, con el fin de crear los espacios publicos y privados y concrelar el marco normalivo
general, con base en el cual se expedira a fuluro la correspondiente licencia urbanislica de
construccidon, en cumplimiento de lo eslablecido en el articulo 4 del Decreto 1469 de 2010 y el
numeral 7 del articulo primero del Acuerdo Municipal N° 0844 de 2014 (norma a |a cual se acoge
el presente proyeclo), que a la letra dicen:

Articulo 4 del Decrelo 1469 de 2010:

Artienlo 4. Licencia de nebanizacidn, Es la autorizacion previa para ejecmiar en uno o varios predios
localizados en suelo wbano, la_creacidn de espacios priblicos  privados, asi comeo las vias priblicas y lu
¢fecucion de obras de infiaestructura de servicios miblicos domicillavios gue periitan lo_adecuacidn,
dotacidu y subdivisidn de estos ferrenos para la futiera constriecidn de ediffcaciones con desting a usos
urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen v
complementen, lus leves v demds reglementaciones gue expidu el Gohierno Nacional,

Las licencias de wrhbanizacion coneretan el marco normative general sobre usos, edificabilidad, volumerriu,

aceesibilidad y demids aspectos tdenicos con base en el cnal se expedirdn lus licencias de constriecidn pora
olra nueva en fos predios vesultantes de e webanizacion.

- Con la licencia de wehanizacicn se aprobard el plano wrbanistico, el cuel contendrd la representacion grdficea
e la webanizacidn, identificando todos los elementos que la companen para facilitar su compreasiin, tales
coma: afectuciones. cesiones priblicas para pargues, equipamiontos vy vias locales, dreas ditiles y el cuadro
de dreas en el que se cuantifique las dimensiones de cada une de los anteriores elementos y se hago su
amojonantiento,

Numeral 7 del articulo primero del Acuerdo Municipal N* 0844 de 2014:

7. LICENCIA DE URBANIZACION: Se requerird licencia de wrbanizacion con ¢l fin de garantizar lu
dotacian de obrus de infraestructira de redes. vias locales, poarques v equipanienios, salva que el proyecio
se localive en dreas o predios que previamente e sido parte de wne actuccion de webanizacicn, en ef cuel
se haya realizade la respectiva dotacion v enfrega de las dreas de cesion al nmmmicipio

« De acuerdo a la representacion gréafica del proyeclo de urbanizacion presentado, no se inlerviene
el muro referido en el pronunciamiento del sefior Guillermo Ledn Valencia Vasquez, ni se planiean
olras obras similares que afecten la estabilidad del terreno.

« Asi las cosas, el proyeclo de urbanizacion somelido a oon51derac:1¢n no incide o afecta la
eslabilidad del muro mencionado, pues como se expresé inicialmente en,esle acto administrativo
solo se autoriza la creacion de los espacios publicos y privados y se concrela el marco normativo

%
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i
BHIMERA CURA
HEANAIDEIMAN

e —

URIA:

12ALES:

para la licencia de construccion, aclarando que para la expedicion de esta, se deberan adjuntar los
analisis y disefios de eslabilidad correspondientes, que garanticen las medidas de estabilidad de
los terrenos y las edificaciones vecinas, segun lo dispone el titulo H de fa NSR-10 y del numeral 1
del articulo 39 del decreto 1469 de 2010.

ue presenl6 los certificados expedidos por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad
mpelente, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
litencia, dentro del término de vigencia de la licencia, asl:

CUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Certificado de viabilidad y disponibilidad de servicios de acueducto
y alcantarillado N° 14-046 expedido el 3 de Julio de 2014 por
AGUAS DE MANIZALES S.A. ES.P.

NERGIA ELECTRICA: Oficio N° 462400-049,8-14-006673 del 8 de julio de 2014 expedido
por la CHEC S.A. E.S.P.
SEO: Olicio N° TECM-007/2015 del 7 de enero de 2015, expedido por

EMAS S.A. ES.P.

ue actuando de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 34, el Paréagrafo del Articulo

y el Articulo 117 del Decrelo 1469 de 2010, esle despacho expidio el dia 16 de febrero de 2015 el
cumento denominado Finalizacién de Tramite, por medio del cual se informa al titular, la viabilidad de
pedicién de la licencia solicitada, y requiriendole adjuntar los documentos relacionados en dicho
cumenlo (Copias y pagos de expensas).

ue el titular del \ramite de licencia de urbanizacién, se nolificé de la Finalizacion de Tramite el dla 17 de
febrero de 2015.

ue con fecha del 27 de febrero de 2015 el titular adjuntd los documentos, copias y pagos requeridos en
I3 Finalizacion de Tramite.

ue analizada la documentacién se enconlré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de
97, el Decreto 1469 de 2010 y las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el Municipio de
anizales, asl;

ACUERDO 0844 DE 2014 "Por medio de la cual se adoptan determinaciones en maleria de usos del
suelo con el propdsilo de regular los impaclos fisicosurbanislicos y fomentar la aclividad comercial
concenlrada en la ciudad de Manizales." i

4 Acuerdo N° 0732 del 10 de Diciembre de 2009 - Pieza Intermedia de Planificacion N° 5.

o Seclor normativo 5-3

4 Plan de Ordenamiento Terrilorial de Manizales - Acuerdo 508 de 2001, medificado y adicionado por el
Acuerdo 573 de 2003, y por el Acuerdo 663 de 2007.

£

. o

Que hacen parle de esta resolucion, los siguientes planos y documentos:
Dos (2) planos de levantamienlo topografico, un (1) plano urbanislico, un (1)«plano de localizacion.

due se realizaron los respeclivos pagos de expensas a la curaduria. .

o
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NERA CURADU

FRIMERA'CURADURIA
Fm';r‘\‘ﬂ-k*.‘ DEIMANIZALER
En mérito de lo anterior, la Primera Curaduria Urbana del Municipio de Manizales,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder la Licencia de Urbanizacion solicitada por el seiior (a) y para el predio
que a continuacion se describen:

Tipo de Solicitud: LICENCIA DE URBANIZACION

Titular: CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. (Fideicomilenle)
Idenlificacion: NIT 810002455

Representanle legal: Felipe Calderén Uribe

Identificacién: C.C. N® 10.237.578

Titular: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CAPITALIA
- (Propietaria del derecho de deminio a titulo de fiducia)
Identificacion: NIT 830053812-2

Ficha Calastral: 01-03-0013-0020-000 / 01-03-0013-0021-000
Malrlcula Inmobiliaria: 100-18049/100-39283

Direccion: KR 23 62 57 - 62 39

Barrio: LA RAMBLA

Subdivision del barrio: LA RAMBLA EST. 6

Estralo: 6

Los linderos y dimensiones del inmueble se hallan conlenidos en la escritura pablica relacionada en el
cerlificado de tradicion que a conltinuacion se indica:

» Escrilura pablica N® 8036 del: 25/11/2014 Nolaria 2" de Manizales.

* Cerlificados de Tradicion impresos el 15 de diciembre de 2014.

Que la existencia y representacion legal del tilular se encuentran consignadas en la consulta del Registro
Unico Empresarial y Social Cadmaras de Comercio (RUES) impresa el 16 de diciembre de 2014.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Licencia de Urbanizacion liene por objeto:

Autorizar la ejecucién de obras de urbanizacion para el desarrollo de dos (2) loles privados deslinados al
uso del suelo "Supermercados. hipermercados, almacenes por depaitamentos y centros comerciales (C-
7)" de impacto alto, conjugado con el uso del suele Oficinas y Otros Servicios (S-12), en los cuales se
desarrollara el proyeclo denominado "Ceniro Comercial y Empresarial Capitalia”, de conformidad con la
representacion grafica presentada.

AREA TOTAL URBANIZADA: 1585.00 M2
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CUADROQ DE AREAS
EALOTE BRUTO F C 1-03-0013.0020.000 y Mal. Inmob_100-16048 (Segun cerliicado IGAG
A55809-46385-12237 108). . 734,00 ni2
EA LOIE BRUIO F C. 1-03-0013-0021-000 y Mal lnmob  100-39283 (Sequm ceilificado 1IGAC
PECIAL del 22/01/2015) A 851.00 m2
L LOTE BRUTO 1585,00 m2
|
AIlEA BRUTA DEL LOTE 1585,00 m2
Afclaciones areas para ia localizacion de Ia infraesiniciura para el sistema vial piincipal 0.00 m2
Alclaciones redes primarias de senicios publicos 0.00 m2
Alfclaciones Areas de consenacion y proleccidn de los recurses naturales y palsajisticos | e 0,00 m2
AHEA NETA URBANIZABLE 1585,00 ma|
AJEAS LOTES PRIVADOS 1585,00 m2
Lofe 1 F.C. 1-03-0013-0020-000 734,00 m2 v
e 2 F.C. 1-03-0013-0021-000 S ] )l 851,00 m2
APROVECHAMIENTOS (ACUERDO 0844 DE 2014)
Serd la resullante luego de dejar 1os reliros
INPICE DE OCUPACION comespondientes.
INDICE DE CONSTRUCCION 4,50)
CESIONES REQUERIDAS DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTQS COLECTIVOS (ver capitulo Il - Acuerdo 663 do 2007)
AREA NETA URBANIZABLE - ANU 150500 mz|
CUASE DE PROYECTO i e SRl R OTROS USOS (COMERCID)
%PORCENTAJE DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENIOS COLECIIVOS POR
ARNU 20
S(B% Para zonas verdes v . e 158,50 m2
% Para Areas comunales ; 158,50 m2
OTAL CESION PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO (A compensar en 317,00 m2
dinero, seguin Acuerdo 812 de 2013, modificado por el Acuerdo 838 de 2013) W

— PARQUEADEROS

EEroyuc.lo comercial a desarrollar debera cumplir con los sigulentes requerimlentos del uso C-7.
Requerird | parqueadero por cada B0 m2 de area til conslruida

Requicre drea de cargue y descargue y bodega al Inlerior del predio

Requiere zonas de laxis, la cual se localizaud fuera de 1a via publica.

Elfproyecto de oficinas a desarrollar deberd cumplir con los sigulentes requerimientos del uso C-12,

requetira | cupo de parqueo por cada 60 m2 de area Glll conslruida al Interior del predio

DRMAS URBANISTICAS ESPEGIFICAS:

conformidad con lo eslablecido en el Acuerdo 0844 de 2014 "Por medig, de la cual se adoplan
terminaciones en maleria de usos del suelo con el propésilo de regular los impaclos fisicosurhanislicos
omenlar la aclividad comercial concentrada en la ciudad de Manizales.", en el Acuerdo N° 0714 del 12
d mayo 2009, ajustado por el Acuerdo N° 0771 del 20 de diciembre de 2011, "Pieza Inlermedia de

O Z

o

b )
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Planificacién N° 10"y en el Acuerdo §08 de 2001, modificado y adicionado por el Acuerdo 573 de 2003,
modificade y adicionado por el Acuerdo 663 de 2007 “Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales”, asi:

USO DEL SUELO:

De conformidad con los permilidos en el Acuerdo 0844 de 2014, asl:

USOS PRINCIPALES:

USO COMPLEMENTARIO:

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR
DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)

REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS USO PRINCIPAL (Acuerdo 0844 de 2014):

RELACION FUNCIONAL VIAL:
ALTURA:

INDICE DE CONSTRUCCION:
INDICE DE OCUPACION:
RETIROS:

AREA MINIMA:

PLAN DE IMPLANTANCION:

Sus zonas de acceso y salida vehicular deben darse como.minimo
hacia una via colectora (VC) o una via con seccion de calzada
mayor o igual a siele (7) melros.

Su altura maxima sera la resultante luego de aplicar los Indices de
conslruccién y ocupacién sobre el o los predios dispuestos para el
proyeclo.

El indice de conslruccion del o los predios dispueslos para el
proyeclo sera de 4.5, calculado scbre el drea bruta.

La ocupacién del o los predios dispueslos para el proyecto sera la
resultante luego de dejar los retiros correspondienies.

Los reliros del proyecto seran definidos con base en las secciones
viales y demas determinaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial y la pieza intermedia de planificacion N° 5, como se
describen mas adelante en las observaciones adicionales.

El &rea minima a partir de la cual deberz desarrollarse el proyeclo,
serd de cuatrocienlos metros cuadrados (400 m2) de area
conslruida.

Para su localizacion debera contar con la aprobacién de un plan
de implantacion, en los términos y condiciones que se eslablecen
en el Anexo "Planes de Implantacién” que forma parte inlegral del
Acuerdo 844 de 2014. Lo anterior no excluye del cumplimiento de
los requerimientos en el Plan de Ordenamiento Territorial para los
usos que formen parte del proyeclo.

-

CURADURIA:
EifANTIZALER
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RAS DISPOSICIONES:

CENTROS COMERCIALES (C-7)

=SOLUCION No. 0043-1-2015

RA GURADURIA:
EMANIZALER

Debera aprobarse dentro de respectivo plan de implantacion, el
estudio que sustente la cantidad de parqueaderos a requerir y la
localizacion de los mismos. En dicho estudio se debera cumplir
como minimo con los requerimienlos de parqueaderos que
establece el Plan de Ordenamiento Territorial para los usos que
contemple el proyectlo.

Las disposiciones normalivas de habilabilidad de los espacios
(iluminacion, venlilacién, escaleras, ascensores, circulaciones,
areas comunales, inslalaciones sanitarias, condiciones de
seguridad), se resolveran con base en lo regulado en el Plan de
Ordenamiento Terrilorial, en la Pieza intermedia de Planificacion
N” 10 y en el Anexo Norma General para las PIP 10y 12.

En el evenlo de exislir discrepancia enlre los requerimientos de los
usos del suelo contenidos en el Plan de Ordenamiento Terrilorial,
y las regulaciones de las Normas Nacionales y/o Normas Técnicas
Colombianas -NTC, se dara aplicacion a lo previsto en las
disposiciones de orden nacional.

QUERIMIENTOS ESPECIFICOS USOS PRINCIPALES
ticulo 137 del Acuerdo 663 de 2007 - POT):

Sdn los establecimientos deslinados a la venla al delal y al por mayor de viveres y arllculos
cofnplementarios, personales y para el hogar, ademas algunos de ellos cuentan con reglamentacion interna
y #reas comunes para su funcionamiento, cuyo uso es exclusivo para comercio y servicios. Como parte
integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones internas, los locales y las éreas de servicios
cofnunes,

C/

A(
Pe

U

RACTERISTICAS

naluraleza.

i TIVIDADES

iforme, CIIU VERSION 3AC:

Venla especializada de Lienes al delal.
Genera impaclo fisico causado por el trénsito, congestion pealonal, vehlculos y aclividades dada su

Genera cornicentracién masiva de personas que acceden en una gran proporcién en forma vehicular y
lienen una permanencia mediana o prolongada en los establecimientos.

rtenecen a ésie grupo los siguientes establecimientos, segun Clasificacién inlernacional Induslrial

-

| §521103 |Comercio al por menor an supeimercados y almacenes de cadena J

RE

RUERIMIENTOS

L4
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NIVEL DE IMPACTO REQUERIMIENTO

«  Supemercados, Hipenmercados, Cenitros Comerciales y Almacenes por
deparlamenlos

*  Mas de 400 m2 cfe drea constniida

« Todo cambio de uso y/o obra nueva en predios mayores de 500 m2 de
drea de lole, requeriréd 1 pamueaclero por cacla 80 m2 ce &drea il
conslivida.

«  Requiere drea de cargue y descargue y bodega al inferior del predio.

*  Requieie zonas de laxis, la cual se localizara fuera de la via publica.

ALTO

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)

Son los espacios deslinados a los servicios profesionales, empresariales. administrativos, lécnicos
especializados, aclividades econdmicas e inmobiliarias, en general y/o similares. ;

ACTIVIDADES
Pertenecen a ésle grupo los siguienles eslablecimientos, segtm Clasificacién Internacional Indusirial
Uniforme, CIIU VERSION 3AC:

0221300 |Edicidn de inaleriales grabados

D223100 _|Aile, disefo y composicidn o

D224003 _ |Servicios de grabacion de discos Pl 1

F451100 _ |Trabajos de demolicidn y preparacion da lemenos para la consliuccidn de edificaciones

F451101  |Demolicidn y denilyo de edificios, casas y olras aeslrucluras

F451103 _|Preparacidn de (eirenos para la consliuccidil de edificaciones de lipo residencial y no residencial

F451200 |Trabajos de preparacidn de lerrenos para obras civiles

F451201 |Trabajos de excavacion, cimenltacién y demds Irabajos de preparacion de constiuccidn de obras civiles

F452100 |Conslruccidn de edilicaciones para uso residencial

F452101 _ |Hormigonado para edificacionas de uso tesidencial

F452102 _ |Colocacién de lechado o impenneabilizacidn de lechos da edificios de uso residencial

F452103 __|Olras aclividades de la consluccion de vivierda nueva para uso residencial da lipo familiar o anllifamiliar

F452104 _ |Ampliaciones y reforma conplelas de edificaciones para uso residenciol

F452105 |Conslruccitn de saunas y yacusis

F452200 |Conslruccidn de edilicaciones para uso 10 residencial _

Fd52201 _ |Hormigonado para conslruccién de edificaciones con deslino no residencial n

F452202 Olras aclividades de la construccion e edificaciones con desling no residencial como hodegas. fabricas. plantas
industriales, bancos, elcélera.

F452203  |Ampliaciones, mantenimienlo y reformas complatas de edificaciones para uso no residencial _

F452204 |nslalacidn y inanlenimiento de langtes de surlidores de gasolina

F453000 |Consiruccidn de obras de ingenierla civil

F453001 _|Consiruccién, reformas y reparaciones complelas de carreleras y calles

F453002 _|Consiruccion. niantenimiento y reparaciones complalas de redes elaciricas )

F453003_|Conslruccion, manlenimiento y reparaciones complelas de obras y redes hidréulicas o

F453004 |Construccion, manlenimiento y reparaciones complelas de lineas de ferrocanil [y meles }

F453005 _ |Construccidn. mantenimiento y reparaciones complelas de puentes, canales y nivelles

F453006 |Conslruccion. mamlenimienlo y reparaciones complelas de aeropuetios .

F453007 _|Conslruccidn, mantenimiento y reparaciones camplelas de cenlrales lidroeléclricas
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F453008 |Conslruccion, manteniniienlo y reparaciones complelas de éreas deportivas

F453009 |inslalacion de piloles

F453010 Conslruccion, mantenimiento y reparaciones complelas de obras de ingenieiia civil mariimas; dragado y

eiiminacion de rocas

F453011 |Mantenimiento de vias y prados _

F453012 _ [Mantenintiento y reparacicn de eslrucluras meldlicas

F454100 |Instalaciones hidréulicas y lrabajos conexos

F454101 |Instalacion. mantenimienio y reparecion de sislemas hidrdulicos de extincion de incendios mediante asperso/es
F454200 |Trabajos de elecliicidad N

F454201 |Inslalacidn, manienimiento y reparacidn de sistemas eléclricos y eleclrdnicos -
F454202 |Instalacion de equipos y antenas de radiolransmisidn

F454300 |Instelacién de sisiemas de acondicionamienlo de aire

F454300 _|instalacién y mantenimiento de sisteinas de ascensores y escaleras moviles

F454300 |Trabajos de inslalacidn de equipos

F454303 |Inslalacidn de aislamientos lérmices, elécliico, hidrico y sonoro

F455100 |Inslalacidn de vidiios y venltanas . d
F455200 _|{Trabajos de pinlura y terminacién de muros ypisos . . o

F455201 |Instalacion de lodo lipo de piedias, ladiillos, baldesas, mannol, elcélera, para ia {erminacion de muros y pisos
F455202 {Trabgjos de pinlura y conexos

F455203 |Inslalacidn de allombras —

F455204 _|Inslalacidn de papel de colgadura y conexos .

F455901 _|Inslalaciones decoralivas —

F455902 |Caipinteria final

F455903 |Inslalacidn de elementos de ornamentacion

F455904 |Instalacion y mantenimiento de chimeneas e N
G502004__|Servicios de asistencia en canelera -

1602102 |Servicios de (raslado a aeropuerio y eslaciones

J605002  |Conslruccidn, manleninilento y reparacion de oleoduclos y gasoducios

1633103 |Eslablecimienlos para la venla de liguetas

1633201 |Manlenimiento y explolacion de muelles

1633301  |Explolacién de agropuerios

1633302 |Explolacion de campos de alenizaje

1633902  |Servicio de aseo y aprovisionamienlo de buques y aviones

1634000 |Aclividades de agencias de viajes y organizadores de viajes: aclividades de asislencia a lurislas ncp
1634001 |Agencias de lurismo

1634002  |Servicios de gulas lurislicas

1634003 |Servicio de asislenclas a (ulisias

1639001  |Agenles y ageiicias de aduana

1639004 |Agenles de lransporte marilime y aéreo

1641000  |Aclividades poslales y de coneo

1641100  |Aclividades poslales nacionales —

1641200 |Aclividades de correo dislinias de las aclividades postales naclonales -

1642104 |Telefonla celular

1642401  |Televisién por cable y suscripcidn

1642601  |Inslalaciones lelefénicas

1642602 |Servicios de manlenimiento de redes de lelecomunicaciones i
JES1000 ieiterrnodiacion monelario

J651500 clividades de las compaiilas de financigmienio comerclal .

J651600 |Aclividades de las cooperalivas de grado superior de carécler financiero_ _
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J651900 _|Olros lipos de inlemiediacién monetaria necp

J659000 |Olros lipos de inlermediacién financiera

J659100  |Amendamienlo financiero (leasing)

J659200 |Aclividades de las sociedades de fiducia

J659300 |Actividades de las cooperalivas financigias y londos de empleados
J659400 |Aclividades de las sociedades de capilalizacién

J659500 |Aclividades de conmipra de carlera ((aclorning)

J659600 |Olros lipos de crédilo

J658900  |Olros lipos de inlermediacidn financiera ncp

J652901 |Socledades y consorcios de inversiones

J660100 |Planes de seguros de generales ) 5
J660101  |Vema de planes de medicina prepagada )
J660200 |Planes de sequros de vida

J660300 |Planes de reaseguros

J660400 |Planes de pensiones y cesanlias

J660401  |Administracién fondos de cesanlias y pensiongs

JE660402 _ |Administracién de pensiones organizadas L Ml |
J671000 |Aclividades auxiliares de la inlermediacion fi nanc:e:a. exceplo los segurus y!os fondos de pens:ones y cesanllas
J671100 _|Adminisiracién de mercados financieros

J671200 |Aclividades de las bolsas de valores

J671201 |Compra y venla de lilulos valores

J671300 |Aclividades de comisionislas y comedores de valores
J671301  |Sarvicios de comisionistas . §
J671302 |Agenles y casas de suscripcidn de valores
J671400 |Olras aclividades refacionadas con el meft:ado de valores
J671500 |Aclividades de las casas de cambio

J671900 _|Aclividades suxiliares de Ia inlemiediacidn financiera tep
671801 [Servicios de lramilacidn y compensacion de lransacciones financleras

J671902  |Servicios de consullorla financiera

J672100 clividades auxiliares de los sequios

J672101 |Agenles y conedores de seguros |
J672102 |Omganizaciones de servicios a los asequradores 3 e |
J672103 |Servicio de consulloria a aseguradores i
J672200 _|Aclividades auxiliares de los fondos de pensiones y cesanlias

K701000 |Aclividades inmobiliarias realizadas con bienas propios o amendados

K701001 |Amendamienio y explolacién de bienes inmuebles .

K701002 _|Urbanizacidn y subdivisidn de inmueblesenioles

K701003 _|Acondicionamienlo y venta de loles en los cemenlerios -
K701004 |Alquiler de salones

K702000 |Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una relribucion ¢ por conlrala

K702001 _|Compra, venla. alquiler y adminislracion de bienes inmusbles a cambio de una reliibucidn o por conirala

K702002 |Evaluacion de inmuebles a canibio de una relribucién o por conlrala

K713011 _|Amendamiento de bienes muebles . o

K721000 |Consultores en equipos de informélica —

K722000 |Consullores en programas de informélica y suminisiro de programas de informdlica

K722001 |[Servicios de programas de compulo especializados -
K722002 |Diseio de pdginas web »
K723000 |Procesamienio de dalos R

K724000 |Aclividades relacionadas con bases de dalos
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K728000 _|Otras aclividades de inforindlica _—

K741100 _|Aclividades juridicas e e s S
k741101 |Asesoramignto y representacion jurldica _— . -

K741102 _|Aclividades relacionadas con lrémiles de expedicion de palenles

K741200 |Aclividades de conlabilidad, ..r_e!:_g_g{gr]g_q'y_nljl_;rq_.;.x auditor la, asesoramiento en maleria de impuesios

K741201 _ |Actividades de reyisiio conlable I

K741202 _|Actividades de audilolias R

K741203 |Asesoramiento en maleria de impues(os

K741300 |Investigacion de meicados y realizacion de encuestas de opinion publica

K741400 |Aclividades de asesoramiento empresanal y en maleria de gestién

K741401 |Asesoriss y servicios en comercio exlerior

K741402  |Asesoramienlo y geslién de economistas

K741403  |Servicios de asesoramienlo, crigntacion y de asislencia comercial

K742100 |Aclividades de arquileclura e ingenigtle y sclividades conexas de asesoramienio {écnico

K742101 |Aclividadas de levantamiento de planas y dibujo indusliial

K742102 _|Aclividades geoldgicos o de prospeccion_ - £

K742103 _|Estudios lécnicos. invesligalivos y seivicios inlegrados___ S e

K742104 |Aclividades de ingenieria eléclrica y eleclionica

K742105 _|Aclividades de ingenieria civil

K742106 |Aclividades de ingenieria quimica

K742107 |Actividades de ingenieria induslnial

K742108 lAclividades de ingenieila de minas y pelroleos

K742109 _lActividadss de ingenieils mecdnica o

K742110 |Aclividades de ingenieria de alimenios

K742111__|Aclividades de ingenierla sanilaria v uirle S e

K742112 _ |Aclividades de ingenicria de sislemas selineg. ol

K742113  |Aclividades de ingeniatle gaogrdfica

K742114 |Aclividades de ingenieria loreslal y ambiental

K743000 |Publicidad

K743001 |Organizacion y publicacién de anuicios

743003 |Servicios da publicidad aérea

K743004 |Seivicios de difusidn de malerial publicitaio

K743005 |Servicios de venia o arrendamienlo de espacio o liempo para avisos de publicidad

K749100 _|Obidncidn y suminisiro de personal

K749101__|Agencias de empleo de (rabajadoies para el manlenimieiilo de liogares: seyvicio doméstico

K749102 |Servicios de recursos humanos

K749200 |Aclividades de invesligacién y seguridad

K749201 _|Servicios de investigacion dacliloscdpica . I

K749202 |Aclividades de deleclives y proleccion

K749204 |Servicios de seguuidad: celadutlas

K749300 |Aclividades de limpieze de edificios

K749301 |Limpieza al interior de edilicios, chimeneas y venlanas

K749302 |Aclividades de exlenninio, fumigacidn y dasinfeccidn, en edificaciones

K749303 |Linpieza de eslruciuras meldlicas y maquinaria industrial

K749401 clividades de lologralla aérea

K749900 |Olras aclividades empresariales ncp ¥

K749901 |Ac(ividodes Je asesorias depailivas

K749902 |Servicios de traduccion e inlerprelacidn -

K749903 |Aclividades de lrénites de documenlos y venla de estanipillas

-t
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K749804  |Aclividades de infonmnacion sobre crédilo
K749905 _|Aclividades de cobranza de crédil
K7495807 |Disefadores de moda
K749908 |Aclividades de call cenler
K749909 |Aclividades de laquigrafia y mecanografia
K749910 _|Aclividades de deniosiracion y exhibicién
K749911  |Aclividades de subasta
K749912 |Aclividades de proniocion comercial medianle cartillas de sellos de canfe N
K749913 |Aclividades de decoracidn de inleriores
K749915 |Aclividades de conlralacidn de aclores y ailistas, obras lealrales y concierfos
K749916  |Aclividades de coilralocion para evenlos especiales
K749918 |Agancias de modelaje
L751400 |Actividades reguladoras y facililadoras de la aclividad econdmica
L752100 |Relaciones exleriores
N851202  |Entidades prestadoras de salud (EPS)
0911100 _|Aclividades de organizaciones empresariales y de empleadores
0911200 _|Aclividades de organizaciones profesionales
0212000 |Aclividades de sindicalos
0919200 clividades de organizaciones polilicas
0919900 |Aclividades de olras arganizaciones nep
0921400 __|Aclividades lealrales y musicales y olras aclividades arlisticas
00921401 _ |Servicios artislicos de productores de lealro, grupos musicales
Servicios proporcionados por aulores, composilores, escullores. artisias de especldculos y ofros ortistas a (llulo
RS individual
0921403 _|Servicios auxiliares para aclividades del espectaculo (manejo de escenogralis, fluminacidn)
09821901 |instruclores de danza
0922000 |Aclividades de agencias de nolicias
__0922001 _|Periodistas libres Lol
0922002 |Consorcios y agencias da nolicias.
09824202 |Agencias da lolerio y apuesias
0830302 _ |Alquiler y venla de lumbas, alalides y olras aclividades covexas
0930903 _|Servicios de acomparfiamienlo "
0930904 _ |Agencias maldmoniales P A g
0030906 |Servicios de aslrologfa, quiromancia, elcélera
Q990000 |Ciganizaciones y Erganos Exlralermiloriales

REQUERIMIENTOS

NIVEL DE IMPACTO REQUERIMIENTO
ALTO . Olficinas con drea mayor de 250 m2 de drea consiruida, requerird 1 cupo de pamqueo por
cada 60 in2 de drea ulil conslruida al interior del predio.

DELINEACION DEL PARAMENTO GENERAL:

VIA: Avenida Santander

SITUAR EL PARAMENTO: A 7.80 m medidos desde el borde exleriogdel sardinel y de acuerdo
a las normas de empalme que se describen mas adelante en los
lilerales a y b del numeral 1 de las Obsersaciones adicionales.

ZONA VERDE: NO.
L]
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E 4
HEANADEIMANIZALES.

NDEN: 3.80 m,

NTEJARDIN: 4.00 m,

NCHO DE LA CALZADA: Conservar la existente.

LTURA DEL ANDEN: Sublr 0.17m, medidos desde el nivel de |a calzada.
CUPACION DE VIAS: No se permite.

&DBSERVACIONES ADICIONALES:

De conformidad al oficic expedido por la secretaria de planeacion Municipal N®* SPM 14-2907 del 20
de agosto de 2014, Ia licha normativa del Seclor 5-3 y el Anexo Norma general para las PIP 5 y 6, se
debe dar cumplimiento a lo siguienle:

a. Segun la ficha normativa del seclor 5-3 la tipologia edificatoria es continua, razon por la cual

se debe dar cumplimienlo a la norma de RETIROS FRONTALES EN .ZONAS
CONSOLIDADAS, eslablecidas en el anexo norma general para las PIP 5 y B, que dice:

RETIROS FRONTALES EN ZONAS CONSOLIDADAS

1. Se realizardn retiros frontales del paramento en el firente de las edificaciones donde se especifiquen
ampliaciones de andenes o antejardines existentes segiin la regulacion especifica de secciones viales.
Crando se trate de vias donde se conservard la seecidn actial no se efectuardn reirocesos.

2. Cuander se frate de sectores normativos donde ol orden de la edificacion sea contino no se podrdn
efectiar retiros frentales adicionales por encima del regudado. salvo en las edificaciones donde las
normas especificas del uso asi lo exifan v en edificaciones con firenies superiores a 15 metros que
caranticen la contimeided del paramento en sus dos extremos v ampliociones del retroceso en la parte
central del predio sin gencrar cnlatas en el primer piso.

Se debera empalmar la edificacion con las de los vecinos laterales, asl:

o “Los predios en que se haga uso del indice de canstruecian adivional que rengan eolindancia con
edifivios de 2 pisos. realizardn volimenes de empalme con nna profindidad mdxima de 6 m. y una
altura mdvima de 2 pisos.

o “Los predios que desareollen el indice adicional v tengan colindancia lateral con edificios de 3 o
mas, deberdan generar continmidad volumdirica adosdndose o la alivea total o de empalme de la
edificacion colindunte v lnego cumpliv con el retive establecido en la presente ficha y con el indice
de ocupacion,

Se debe cumplir con el retiro poslerior de 5 m, de la siguiente manera:

En lotes medianeros con pendientes negativas o descendentes lus edificaciones padidn tener sobre la
medianeria posterior wina altura sin retroceso hasta el nivel de andén, siempre v cuanda el volumen
posterior resultante no supere la alturea de tres metros, respecia a la cota del terrena, A partir de ésta
altura se deberd aplicar el retivo posterior gue establezca la respectiva Jichg normativa.

-
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URIA
ES

2. En el proyeclo arquitectdnico, se debera disenar el area comunal correspondiente al 7% del area nela
de comercio como area de cesidn a la copropiedad, de acuerdo a lo eslablecido en el Anexo norma
general para las PIP 5 y 6, asi:

COMERCIO Y OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, deheréin destinar el 7% del drea ulil como érea comim
a la copropiedad, de acuerdo con la siguiente labla:

[ 7 % DEL AREA NETA DE COMERCIO Y OFICINAS CONSTRUIDAS
N Meuos de 1000 | Mas de Més de
Mis.? 1000 Mis.? | 5000
Menos de Mis.?
5000 Mis.”
Juegos infantiles el o X X
Zonas verdes - plozolelas X X X
Adminislracién - porferla JENE X s
.. Cusllodesseo | X i X
Salon mulliple X X
Enfermeria X
Guarderla X

Tabla 1. Reseiva de espacios a enlregar a la Copropiedad para olros usos

ARTICULO TERCERO: E! area de cesion para espacio pulblico derivada de la presente licencia de
urbanizacion, deberd compensarse en dinero, de conformidad con lo eslablecido en el numeral 1 del
articulo 1 del Acuerdo 812 de 2013, modificado por el Articulo 1 del Acuerdo 838 de 2013. El valor a pagar,
debera cefiirse por el procedimiento reglamentado en el Decrelo Municipal N* 0356 del 2 de agosto de
2013, especialmente en su articulo 7, asi:

ARTICULO 7. VALOR A PAGAR DERIVADO DE LA COMPENSACION = PROCEDIMIENTO:

Para los casos en que segiin el cdlenlo efectuado por fa curaduria urbana domde se esté dande trdamire a la solicind
de licencia de nrbanizacion o percelacion, se encuentre gue se deba aplicar lo estipuluda en el acwerdo 812 de 2013
se seguird el procedimiento establecide en el presente acto administrative asi:

1. El interesaddo radica lo solicited de licencia de wrhanizacion o parcelacion ante el Carador Urbana, quien
establocerd entre ofros uspectos, gue las dreas de cesion gratuitas ewmplean con los minimeos exigidos de
acnerdo con lo normativa wrbanistica vigente, En el evento que no se ajusten a las condiciones de la norma,
el Curador de monera expresa dejardg consignada en ta licencia, la obligacion del titnlar de pagar el valor
en dinere de la compensacion del drea miblica calentada en metros enadrados (n2) a ceder, de manera
previa a la expedicidn de la Heencia de construccion,

.

2. Las Curadores Urbanos matificordn personalmente de confiwrmidad con la ley 1437 de 2012, al Secretario
de Planeacion las licencios que son abjeto de conpensacion en aplivacion del agnerden 812 de 2013 dentro
de los cinco (5) dias siguivnies a la expedicidn de las mismas.

%
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BHIMERA CURADURIA
URBANA oESMANIZALES

3. Con el objeto de gorantizar el enmplimiento de esta obligaciion, los Curadores Urhanos, en caso de no
presentarse fa constancia de pageo por ¢l titidar de la licencia de wrbanizacion o parcelaciin informardn a
la Secretaria de Haciendu, Tesoreria Mimicipal para que inicie el respectivo proceso adminisirativo.

4. El valor de compensacian del drea de cesion de la respectiva licencia wrbanistica de urbanizacidn o
parcelaciin serd determinado mediame Avaliio colegiado, contratado por el titular de la licencia. donde se
determine el valoy por m2 del terveno y el valor total a compensar, de acnerdo a lo establecida en la
resolucicn N©. 762098 especialmente en su articnio 26,

5. Elavahio serd presentacda por parte del titlar de la licencia de wehanizacion o parcelaciin ante la Secretaria
de Plancacion Aunicipal, junto con la respectiva resolucion expedida par el Curador Urbeane,

6. De lo anterior la Secretaria de Planeacion requerird al solicitanie v le notificard para que realice las
madificaciones o aclaraciones pertinentes, si hay lugar a ello. Si ranseweridos ireinta (30) dias, contados
desde la_fecha de notificaciin, el solicitante no acata lay recomendociones indicadas, se entenderd que ha
desistido de su pericion y se procederd a archivarla,

7. Si el avahio reime los requisitos, se elabora lu resolucion aprobatoria de la compensaciin de las dreas de
cesion, en la que se le informea al soficitante el valor que deberd consignar.

8 Una ves en firma la vesolucion, el interesado contard con treinta (30) dias calendario para el pago de la
compensacion, so pena de cohro coactive por la Alealdia de Manizales, sin perjuicio de las sanciones a que
hubiere Iugar,

9. Siel avahio no reine los requisitos asi se resolverd en ol aclo administrative.

10, La resolucidn se notificard personalmente y en su defecio por aviso al solicitante, quien padrd interponer el
recursa e reposicien, de conformidad con la Ley 1437 de 2011, o la norma que In adicione, modifique o
Sustitnye,

11, El solicitante deberd entregar recibo de cancelacion a la Secretaria de Planeacidn y a la Curaduria Urhana
el cual le servivd de constancia para la expedicion de lo respectiva licencia de construceian. Mientras no se
haga ¢l pago de las dreas de cesidn, no se podrd otorgar la licencia urbanistica de construecion solicitada.

rdgrafo 1° Los avahios no podrdn ser eontratados con ¢l Cuerpo Colegiado en que el titular de la licencia sea
nigembhro,

rdgrafe 2°, Los aistamivntos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdn ser compensados
dinero, ni canjeado por otros innmebles, segiin lo establecido en el decreto 1469 de 2010.

~

-
Sira obligacién del titular de la presente licencia de urbanizacion cancelar el valor de la compensacion en
hero, previo a la expedicion de la respectiva licencia de conslruccién, de conforsidad con lo establecido

=}
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PRIMERA GURABURIA

en el articulo 4 del Acuerdo 0812 de 2013 y el numeral 11 del arliculo 7 del Decreto municipal N° 0356 del
2 de agosto de 2013.

AREA DE CESION A COMPENSAR:  317.00 M2 (Equivalentes al 20% del area neta urbanizable, seglin
el arliculo 136 del acuerdo G63 del 2007).

El solicitante debera entregar recibo de cancelacién a la Secretarla de Planeacion Municipal y a la
Curaduria Urbana, el cual le servird de conslancia para la expedicién de la respectiva licencia de
construccion. Mientras no se haga el pago de areas de cesién, no se podra otorgar la licencia urbanistica
de conslruccién solicitada.

ARTICULO CUARTO: Noliflquese personalmente para los fines pertinentes al Secretario de Planeacion
Municipal, de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 7 del Decreto municipal N” 0356
del 2 de agosto de 2013 y en la Ley 1437 de 2012. ¢

ARTICULO QUINTO: De conformidad con el arliculo 39 del decreto 1469 de 2010, el litular debera cumplir
con las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conslilutivos del espacio
publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los

proyectos técnicos aprobados y enlregar y dolar las areas publicas objeto de cesidn graluita con destino

a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especiflicaciones que la

autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
auloridad compelenle.

4. Cumplir con el programa de manejo ambienlal de maleriales y elementos a los que hace referencia Ia
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modilique o sustituya.

5. Cuando se lrale de licencias de conslruccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al
concluir las obras de ‘edificacion en los términos que establece el articulo 63 del presenle decreto.

6. Somelerse a una supervision lécnica en los términos que sefalan las normas de conslruccion
sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de
tres mil (3.000) melros cuadrados de &rea.

7. Realizar los coniroles de calidad para los diferenles materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefalan las normas de construccion sismorresislentes, siempre que la licencia
comprenda la conslruccién de una estructura menor a tres mil (3.000) melros cuadrados de érea.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimienlo a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o daslrltal sobre eliminacion de
barreras arquitecldnicas para personas con movilidad reducida. =

Uksaha DELMANIZALER,

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 - Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email. ramites@pnrimeracuraduria com - Poral Web' wre primeracuraduria cam - Banizales - Caldas - Colembia
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lESOLUCION No. 0043-1-2015

D. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente
vigenles.

ARTICULO SEXTO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 81 del Decreto 1469 de 2010, es

bligacién del litular de la licencia inslalar un aviso durante el [érmino de ejecucién de las obras, cuya
mensién minima sera de un melro (1.00 m) por setenta (70) cenlimetros, localizada en lugar visible desde

4 vla publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o conslruccion que haya sido

valla o aviso debera indicar al menos;

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que fa expidi6. ‘

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, melros de construccién, altura lotal de las edificaciones, numero de estacionamienlos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de olros usos.

3 valla o aviso se instalara antes de la iniciaciéon de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
smpamenlos o maquinaria, enlre olros, y debera permanecer instalado durante lodo el liempo de la
ecuclén de la obra.

RTICULO SEPTIMO: De acuerdo al numeral 5 del articulo 99 de la ley 388 de 1897, el Titular de la
cencia, el Arquitecto Proyecitista, el Urbanizador o Contralista, que han suscrito los planos y esludios que
pcen parte inlegral de la presenle licencia, son responsables de cualquier contravencion y/o violacién a

45 normas urbanlslicas que pudiesen presentarse en el proyecto.

ARTICULO OCTAVO: La disposicién de maleriales y elementos de construccién no podra hacerse sobre

espaclo publico. En ninglin caso se podra disponer el material sobrante de excavaciones, cortes, y demas

ctividades constructivas, en las fuentes de agua circundantes o colindantes con los predios; ni en las

njas de inlerés ambiental correspondientes a retiros de cauces y nacimientos; estos materiales deberan
br depositados en el Relleno Sanitario o las escombreras dispuestas para tal fin. Igualmente el tilular de
Licencia debera dar cumplimiento al Manual de Mitigacidn del Impacto Urbano, expedido por la Alcaldia
unicipal y en especial con lo establecido en el numeral 11 del mencionado manual.

TICULO NOVENO: De conformidad con lo eslablecido en el Articulo 36 del Decreto 1469 de 2010, la
[esente licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de Ia
Bsesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella, Las licenclas recaen solre uno o mas predios y/o
muebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Ingeniero Leonardo Cortés Corlés — Primer Curador Urbano de Manizales

Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: lramiles@primeracuraduria.com — Porial Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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BRIMERA CURADURIA:
JRBANATDEVINANIZALES

ARTICULO DECIMO: Esta Licencia tiene una vigencia de (24) veinticualro meses, la cual es prorrogable
por un plazo adicional de (12) doce meses, conlados a parlir de la fecha de su ejeculoria. La solicitud de
dicha prérroga, debers formularse dentro de los treinta (30) dlas calendario, anteriores al vencimienlo de
la respectiva licencia. La prorroga se podréa conceder siempre que se compruebe la iniciacion de la obra,
de acuerdo al articulo 47 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO DECIMO PRIMEROQ: Conlra la presente resolucion procederan los recursos de reposicién ante
el Curador Urbano y en subsidio el de apelacién ante el Alcalde Municipal dentro de los diez (10) dlas
siguientes a su notificacion.

Dado en Manizales/el 2 d rzo de 2015

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Curador Urbano

J G.
7o 0 5 HAR. 2015

NOTIFICACION PERSONAL: En Manizales, a los
Hora: 112D QN Notifico personalmente, al titular del inmueble descrilo en el encabezado.
de la presente RESOLUCION, emanada del despacho del Primer Curador Urbano de Manizales.

Se le hace saber al notificado que contra la presente providencia procederan recursos de reposicion ante
el Curador Urbano y en subsidio el de apelacion ante el Alcalde Municipal, dentro de los diez (10) dias
siguienltes a su nolificacién, de conformidad con lo determinado en el arliculo 76 de la Ley 1437 de 2011
(Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) y el Articulo 42 del Decrelo
1469 de 2010.

Asl firma recibiendo copia del men
EL NOTIFICADO
Nombre

C.C. o Nil

-

Ingenlero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Telélonos: 884 98 88 — 884 36 80 - Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: ramites@primeracuraduria com = Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombla
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RESOLUCION No. 003

“POR LA CUAL APRUEBA UNA COMPENSACION PARA EL PAGO EN DINERO
DE AREAS DE CESION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 0043-1-2015”

EL SECRETARIO DE DESPACHO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de
sus atribuciones legales, en especial las conferidas por el articulo 3 del decreto 0356 del 02 de agosto de
2013, reglamentario del acuerdo 812 del 03 de mayo de 2013, ‘POR MEDIO DEL CUAL SE CREA EL
FONDO DE COMPENSACION RECEPTOR DE LAS AREAS DE CESION DE LAS LICENCIAS DE
URBANIZACION O PARCELACION EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, SE CONCEDE UNA
AUTORIZACION AL ALCALDE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES", modificado por el Acuerdo 0838 de

del 20 de diciembre de 2013, y
CONSIDERANDO

1. Que el Articulo 3 del decreto 0356 del 02 de agosto de 2013, el cual establece: “... en la resolucion
expedida por la secretaria de Planeacion se incluira el valor previamente liquidado y su cancelacion sera
requisito para ia expedicion de la licencia urbanistica o de construccion”.

2. Que de conformidad con el numeral 2 del articulo 7 del decreto 0356 de 2013, el Curador Urbano Numero
Uno de Manizales, el dia 09 de Marzo de 2015, notifico al Secretario de Planeacion de conformidad con
la Ley 1437 de 2012, la Licencia de Urbanizacion segiin Resolucién No. 0043-1-2015 del 5 de Marzo de
2015, la cual es objeto de compensacion en aplicacién del Acuerdo 0838 del 20 de diciembre de 2013,
que modifica el Acuerdo 812 del 3 de mayo de 2013.

3. Que de acuerdo al numeral 5 del articulo 7 del decreto 0356 de 2013, mediante escrito de Abril 8 de 2015,
y registro GED 10592-15 del 2015, la Seiiora LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO, apoderada
especial de la Sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. con NIT 810.002.455-5,
Fideicomitente Gerente PA Capitalia, presentd el Avalué Comercial Colegiado expedido por la Lonja
Profesional Inmobiliaria, representada legalmente por el Sefior Diego Luis Orozco Gonzélez identificado
con la C.C.1.205.864, segin Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Manizales con fecha 2015-03-26, con la respectiva resolucion de Licencia de
Urbanizacion expedida por el Curador Urbano Numero Uno de Manizales.

4. Que el valor de la compensacion que determind el Avalué Colegiado antes citado es de DOCIENTOS
MILLONES QUINCE MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 200.015.720), para
317 metros cuadrados de area de cesion a compensar, equivalente al 20% del area neta urbanizable,
para un proyecto en el cual se desarrollara el uso del suelo Supermercados, Hipermercados, Almacenes
por Departamentos y Centros Comerciales (C-7) de impacto alto, conjugado con el uso de Oficinas y
Otros Servicios (S-12), certificada en la Licencia de Urbanismo segun resolucion No. 0043-1-2015, de
Marzo 2 de 2015, expedida por el Curador Urbano Nimero Uno de Manizales.
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Por lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal,

ALCALDIA DE MANIZALES
CALLE 19 N° 21 - 44 PROPIEDAD HORIZONTAL CAM
TEL 887 9700 Ext. 71500
) CODIGO POSTAL 170001
0 ATENCION AL CLIENTE 018000 968988

m ﬂlZO I G S www.manizales.gov.co
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RESOLUCION No. 003

®J,”  “POR LA CUAL APRUEBA UNA COMPENSACION PARA EL PAGO EN DINERO
vigigare . DE AREAS DE CESION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 0043-1-2015

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la compensacion para el pago en dinero de areas de cesion por
un valor de DOCIENTOS MILLONES QUINCE MIL SETECIENTOS
VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 200.015.720), a cargo de Iz
Sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A (Fideicomitente)
con NIT 810002455, representada legalmente por el Sefior Felipe
Calderén identificado con C.C. 10.237.578; y de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADC
FIDEICOMISO CAPITALIA (propietaria del derecho de dominio a titulo de
fiducia), con NIT 830053812-2, de conformidad con la parte considerativa
titulares de licencia de urbanizacion segiin Resolucidn No 0043-1-2015.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente la presente Resolucion a la Sefiora LILIANA
PATRICIA MURIEL SERRANO, identificada con C.C. 30.337.510, en
calidad de apoderada especial de la Sociedad CONSTRUCCIONES CFC
& ASOCIADOS S.A. con NIT 810.002.455-5, Fideicomitente Gerente PA
Capitalia.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucion procederan los recursos de reposicion ante
el Secretario de Despacho de la Secretaria de Planeacion Municipal, y en
subsidio el de apelacion ante el Alcalde Municipal dentro de los diez dias
(10) dias siguientes a su notificacion.

Dada en Manizales a los (20) dias del mes de Abril de dos mil quince (2015).

Secretario de Despacho
Secretaria de Planeacion Municipal
|Proyecto: MIZT
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RESOLUCION No. 003

“POR LA CUAL APRUEBA UNA COMPENSACION PARA EL PAGO EN DINERO
DE AREAS DE CESION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 0043-1-2015 "

MAN
: C . A, L2
En Manizales, a los /_ dias del mes deA bé del aﬁoiMCQ hora i_“ﬂmse

NOTIFICA PERSONALMENTE a la Sefiora LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO, identificada con C.C.
30.337.510, apoderada especial de la Sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. con NIT
810.002.455-5, Fideicomitente Gerente PA Capitalia, del contenido del presente acto administrativo. Lo
anterior de conformidad con el articulo 67 de la Ley 1437 de 2011, en virtud del cual se entrega al notificado,
copia integra, autentica y gratuita del mismo.

NOTIFICADG

Firma

!

NOTIFICADOR } " —

N / oy --,\5.- k / . Firma L— =

i - { 2 / - " :
Nombre }\L'e‘\r(\ ’\Ok\’( (@) \‘_f\'ﬁ“” 5 Nombre W'ﬂ _I%.b&_ 247 |

C.C.
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o™
b}
g
o
]
=
cL
3
[ Y
ALCALD|A DE MANIZALES
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TEL 887 S700 Ext. 71500 (\;%
CODIGO POSTAL 170001
Coinficgcion

ATENCION AL CLIENTE 018000 968988
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RENUNCIA A TERMINOS LEGALES

Con fecha Abril 20 de 2015, se presenta ante la Secretaria de Planeacién Municipal, la
Abogada LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO, identificada con C.C. 30.337.510, en calidad de
apoderada especial de la Sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. con NIT 810.002.455-5,
Fideicomitente Gerente PA Capitalia, quien manifiesta libremente que renuncia a los términos
legales indicados en el acto administrativo mediante el cual se aprueba una
compensacién para el pago en dinero de areas de cesion de la licencia de urbanizacion
N° 0043-1-2015, segun la Resolucién N° 003 de Abril 20 de 2015, y de la cual se notifico
personalmente el dia 20 de Abril del 2015.

Lo anterior con base en lo establecido en la Ley 1437 del afio 2011. Articulo 87.

Firmeza de los actos administrativos. Los actos administrativos quedaran en
firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion, comunicacion o
publicacion segun el caso.

2 Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacidn o notificacion de la decision sobre los recursos
interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no fueron
interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la notificacion de la aceptacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacidn a que alude el articulo 85 para el silencio administrativo
posttivo.

n lo anterior la SECRETARIA DE PLANEACION NICIPAL, se di e e
entr s RECIBOS DE IGNACI liz B
SUDAMERIS.

Para constancia se firma el dia 20 de Abril de 2015,

[/ /
0

f T~
3 F bks\M .
LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO

C.C. 30.337.510

ALCALDIA DE MANIZALES
CALLE 19 N* 21 - 44 PROPIEDAD HORIZONTAL CAM
TEL 887 9700 Ext. 71500
CODIGO POSTAL 170001
ATENCION AL CLIENTE 018000 968988
www.manizales.gov.co
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Adriana.carrillo@cfcya.co
Cel: 3103745001

22/4/2015
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