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JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO

Secretario de Despacho

Secretaria de Planeacién Municipal
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Asunto: Diagnéstico de inspeccion ocular a la vivienda ubicada en la K 25 19 06 16 C 19 25 07
15, Barrio San Antonio, Identificado con ficha.catastral No. 10500490001 000.
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De acuerdo a la solicitud entablada, se destind personal de la Unidad de Gestion del Riesgo de Manizales para

realizar inspeccion ocular a la vivienda ubicada en la direccion mencionada anteriormente, dando como resultado
las siguientes observaciones: | 1 3 '

. 1

I} | ’

La vivienda construida actualimente es de antigiedad considerable, consta de fres niveles con muros en
bahareque (Entramado de guadua, c'ugr;ones de madera, terminado en esterilia), |a cubierta esta compuesta por
teja de barro y estructura de soporte en madera; no se evidencian elementos estructurales como columnas. Este
tipo dé edificacién no presenta buena respuesta ante la ocurrencia de un sismo, dado que no cumple con la
normatividad vigente (NSR-10). i W

Durante la visita técnica realizada se observe deterioro estructural avanzado en la vivienda en general en la parte
exterior dado que no se pudo ingresar, Se presentan fisuras en los elementos de cubierta; En los muros
perimetrales, bajo las ventanas, se evidencia falla por esfuerzos de tension diagonal. Los varios de las ventanas
generan debilidad en los elementos estructurales por 1a diferencia de rigidez entre el muro y el marco.

El muro de fachada lateral presenta un alto grado de deterioro, con desprendimiento de material en algunas

zonas. -
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Imagen 4. Deterioro dg muros permelrales.

Recomendaciones y Conclusiones

e Es preciso aclarar que el desplome de la vivienda esta determinado por muchos aspectos, tales como
cargas adicionales o presencia de sismos, donde no se puede determinar el momento de!
acontecimiento, sin embargo la vivienda se encuentra con un estado de vulnerabilidad alto, que se debe
atender.
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« Dado que no se pudo ingresar a la edificacion, no se puede definir con claridad si la vivienda amenaza
ruina en su totalidad, sin embargo se recomienda realizar las reparaciones locativas evidenciadas en el
muro lateral, fisuras de fachada y estructura de cubierta y alero para evitar que ef deterioro se
acreciente.

Cabe resaltar que la responsabilidad de mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad es responsabilidad
netamente del propietario del inmueblg,‘como lo estipula la ley en el cédigo civil ART 2350.

“ ARTICULO 2350. <RESPONSABILIDAD POR EDIFICIO EN RUINA>. El duefio de un edificio es respansable de los dafios que ocasione su
ruina, acaecida por haber amitida las reparaciones necesarias, o par haber taltade de ctra manera al cuidado de un buen padre de familia.
No habra responsabilidad sila ruina acaeciere por caso fortuito, como avenida, rayo o terremote,
Si el edificio perteneciere a dos o mas persanas pro indiviso, se dividira entre ellas la indemnizacion, a prorrata de sus cuotas de dominio.
P

Artlculo 10. Reparaciones locativas. Se enﬁe\f?de por reparaciones o mejoras locativas agquellas obras que tienen como finalidad mantener ef
inmuebie en las debidas condiciones de higiene y omalo sin afectar su estructura poranfe, su disfribucion inferior, sus caracteristicas
funcionales, formales /o volumétricas. No requerirén licencia de construccin fas reparaciones o mejoras locafivas a que hace referencia of
articulo 8 de fa Ley 810 de 2003 o fa norma que lo adicions, modifique o sustifuya.

Estan Inciuidas denfro de las reparaciones locativas, entre ofras, las siguientes obras: el mantenimiento, fa susfitucion, restitucion o
mejoramiento de los materales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en general, y fa susfiticion, mejoramiento o ampliacion de redes de
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléciricas, telefonicas o de gas.

Sin perjuicio de lo anterior, quien efecta fa obra se hace responsable de:

1, Cumplir con ios reglamentos esfablecidos para fa propiedad horizomial y fas rormas que reguian fos sewvicios piblicos domiciiarios.

2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros presenten, responder de conformidad con las normas materia, y, en case de gque se
civiles que regulan la

3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a fos inmuebles de consewvacién hisforica, aruitectonica o bienes de
interés cultural.” {...)

También es impartante mencionar que la responsabilidad de acasionar dafios a lerceros per la ausencia de reparaciones en la vivienda es del
propietario de! inmueble, segin Decreto 1469 de 2010:  “Articulo 10. Reparaciones localivas. Se entfiende por reparaciones o mejoras
locativas aquelias obras que tlenen como finalidad fnanlener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y omato sin afectar su
estruciura portante, su distribucion inferior, sus caracteristicas funglonales, formales yio volumétiicas. {...)

2. Prevenir dafios que Se puedan ocasiohar a terceros, y en caso que se presenten, responder de conformidad con fas normas civiles que
reqiian la materia.

De otra parte, en ef evenfo te negarse quien liene fa obhgacrén de efectuar las reparaciones, ef afeclado puede acudir en querelia de policla
por perturbacion y ante fa justicia ordinaria en reclamacion de perjuicios.”.

Para cuaiquier intervencion en el inmueble se debe requerir los permisos pertinentes ante cualquier curaduria
urbana de la ciudad, tal y como lo estipula la ley en su Decrefo Nacional 1469 de 2010 en el articulo 7 el cual
manifiesta: '

.

{...) " Articulo 7°. Licencia de construccion y sus moedalidades. Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y
zonas comunaies en uno o varios predios, de conformidad con lo previste en el Plan de Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que Io
desarrallen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Protecclon de Bienes de Interés Cultural, y deméas normatividad que regule la
materia. En fas licencias de canstruccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, acce5|b|I|dad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:...”

e Y por dltimo Por la cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se
establece el Sistema Nacional de Gestidn del Riesgo de Desastres y se dictan otras
disposiciones, el principio de auto conservacion: toda persona natural, bien sea de derecho piblico
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o privado, tiene el deber de adoptar las medidas necesarias para una adecuada gestion del riesgo en
su dmbito personal y funcional, con miras a salvaguardarse, es decir usted debe buscar una vivienda
que garantice su estabilidad, y no genere ningun riesgo a su integridad.

Nota: La informacion suministrada en el presente documento no constituye un pronunciamiente sobre Ia titularidad del predio, tampaco
refleja ‘a verdadera aptitud del suelo en caso de querer ser urbanizade, el documento no representa un permiso de construccién ni de
intervencion del predio para realizar los cambios en el predio se debe dirigir a las entidades competentes como la curaduria y seguir los
fineamientos establecidos por el articulo 1469 de 2010 ademas de los cadigos de construccion NSR-10.

Cordialmente.

Ly
AN
JORGE ANDRES BERNAL SANCHE?Z. ' CAR A D /}FOBE}N.

Director Técnico. Profesional Universitario
UGR. UGR.
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Con Copla.  Sr. CESAR AUGUSTO BOTERO LOPEZ; tel. 3104908885, Calle 19 #25-35;
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