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Asunto: Demoliciones inconclusas en casa vecina ubicada en la Calle 4 N° 11-64, Topacio.

En atencién al asunto de la referencia, se desting personal de la Unidad de Gestién del Riesgo para que
realizara una visita técnica en la vivienda ubicada en Calle 4 N° 11-64, Barrio Morrogacho, Topacio, con ficha
catastral n° 104000001640009000000000, de la cual se derivan las siguientes observaciones:

En la visita realizada, se observo nuevamente que no se ha realizado la demolicion de los dos Olimos niveles,
como se recomendo el 09 de febrero del 2012 mediante oficio OMPAD 157, ya que la estructura con sistema
de mamposteria (ladrille farol y bloque de concreto) confinada principalmente por vigas, no cuenta con
continuidad en algunos de sus elementos estructurales y los entrepisos conformados por tendido de guadua,
no cuentan con la resistencia y las placas fundidas sobre las guaduas representan un peso gravitacional
importante que deriva en elevados indices de sobre - esfuerzo a los elementos resistentes (quaduas). Debido
a esto, fa estructura no se ajusta a los requerimientos técnicos que exige la Norma Sismo Resistente.

En vista del incendio ocurrido en la vivienda vecina, se observa que la estructura sufrid grandes afectaciones.
Los muros en mamposteria (bloque de cemento) presentan un agrietamiento que se extiende en varios
niveles en forma vertical y diagonal, esto sumado a la separacion entre los bloques que los conforman vy la
falta de afineamiento y verticalidad. Debido a la ausencia de columnas y la mala calidad de la mano de obra
utilizada, la estructura no tiene la capacidad de soportar un evento principal.

Existen elementos en peligro de caer, y la madera de entre piso se observa deteriorada y afectada por el
intemperismo, (cambios de humedad por secado y humedecimiento) y por la agresion ambiental
particularmente por la humedad relativa, los insectos xiléfagos como el comején, los hongos, efc.
Constituyéndose en agentes que gradualmente van alterando la composicién de los elementos de madera
que componen el entre piso de la estructura,
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Imagen 1. Vista lateral de la vivienda. Griefas verticales y exposicion de la madera de entre piso.
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imagen 2. Vista fronlal de Ia viviende.
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Imagen 3. Mamposteria confinada con vigas. Ausericia de columnas en los niveles supariores.

Recomendaciones y conclusiones

e La vivienda no cuenta con los requerimientos que |2 norma sismo resistente exige, debido a
que esta construida en etapas diferentes, no existe homogeneidad en sus elementos
constructivos y no hay continuidad en las columnas de confinamiento de los muros que la
conforman. La vivienda presenta un nivel de Riesgo Alto, ya que la edificacion ha sufrido
dafios importantes en sus elementos estructurales, existe una inestabilidad potencial debido a
la disminucion de la capacidad para resistir las cargas verticales o laterales.
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Existe un Riesgo asociado a la entrada y ocupacion del edificio por la extension de los dafios
y la presencia de elementos en peligro de caer.

La Unidad de Gestion del Riesgo recomienda la demolicion completa de la edificacion, ya que
las deformaciones que presenta la edificacion estan cercanas a un estado de desplome. La
estructura no tiene resistencia suficiente ante fuerzas laterales de un evento superior.

.”; " . 2 ‘ . ' ",! .
Cabe resaltar que la responsabilidad dé mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad
es responsabilidad netamente del propletano del mmueble como lo estipula la ley en el
codigo civil ART 2350

- - . - .
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Articufo 10. Reparaciones !ocafivas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquelias obras que tienen como finalidad
mantener el inmueble en fas debidas condiciones de higiene y omalo sin afectar su estructura portante, su distnibucion inferior,
sus caracteristicas funcionales, formales yio volumétricas. No requeniran licencia de construccion las reparaciones o mejoras
focativas a que hace referencia el articulo 8 de fa Ley 810 de 2003 o la norma que Io adicione, modifique o susfituya.
Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, as siguientes obras: el mantenimiento, fa sustitucion, restitucion
o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en general, y fa sustitucion, mejoramiento o ampliacién
de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarids, eléctricas, telefsnicas o de gas.
Sin perjuicio de fo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de: +
1. Cumpfir con bs reg.'amentos es(ab!ectdos para fa propiedad honzonfaf y las normas que regufan los servicios publicos
domiciliarios. * w
2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a ren:ems presenten responder e conformidad con las normas maferia. y, en caso
de que se civiles que regufan la . <
3. Cumplir con Jos procedimientos previos, reqms;tos y normas aphcabres a los inmuebles de conservacion histérica,
arquitectonica o bienes de inferés cuftural” (...}~ »
También es importante mencionar que fa responsabilidad de ocasronar dafios a terceros por la ausencia de reparaciones en Ia
vivienda es del propietario del inmueble,” segun Decrefo 1469 de 2010:  *Articulo10. Reparaciones Jocativas. Se entlende por
reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como, finaiidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de
higiene y omato sin afectar su esfructura portante, su distibucion interfor, sus caracteristicas funcionales, formales y/o
volumétricas. {...) ~ T
2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a fen:eros, y en caso que Se presenten, responder de conformidad con Jas normas
civiles que regulan Ia materia.
De ofra parte, en ef evento de negarse qufen tiene la obligacion de efecfuar fas reparaciones, el afectado puede acudir en
querella de poficia por perturbacion y ante fa justicia ordinaria en reclamacion de perjuicios.”.

Segun lo establecido en la ley 1523 del 2012, Por ia cual se adopta la poiitica nacional de
gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de
Desastres y se dictan otras disposiciones, el principio de auto conservacién: Toda
persona naturai o juridica, bien sea de derecho publico o privado, tiene el deber de adoptar
las medidas necesarias para una adecuada gestion dei riesgo en su ambito personal y
funcional, con miras a salvaguardarse, que es condicidn necesaria para el ejercicio de ia
solidaridad social, es decir, todas las personas naturales y juridicas, sean estas Uitimas de
derecho publico o privado, apoyaran con acciones humanitarias a las situaciones de desastre
y peligro para la vida o |a salud de las personas.
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e Es de aclarar que las decisiones de restaurar las zonas afectadas por la vetustez, por los
insectos y por la humedad de sus elementos estructurales, es decision del propietario del
inmueble, asi como las consecuencias que pueda acarrear el desprendimiento de elementos y
los dafios que cause a terceros por no repararlos a tiempo.

Nota: La informacién suministrada en e! presente documento no constituye-un-pronunciamienia sobre 1a titularidad del predio, lampoco
refleja la verdadera aptitud del suelo en caso de querer ser urbanizado, el documento no representa un permiso de consiruccion ni de
intervencién del predio para realizar los cambios en'el predio se debe dirigir a las entidades competenies como la curaduria y seguir

los lineamienlos estab!ecrdos por ei articulo 1469 de 2010 ademas de los cddigos de construccidn NSR-10. ﬂ
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