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UGR 334-16
Manizales, marzo 09 del 2016

Sefiora

DEYANIRA PARRA ROJAS
C13230%16

Barrio El Bosque

Ciudad.

Asunto: Visita técnica al predio localizado en la C 13% 30° 16, Barrio El Bosque
Referencia: UGR 334-16
Con relacion a la solicitud entablada por la Sefiora Deyanira Parra, acerca de una inspeccion en su vivenda,

se destind personal de 'a Unidad de Gestion dal Riesgo para que reelizara nuevamente una inspecsion
ocular, de la cual se derivan las siguientes observaciones:

Imagen 1. Ubicacicn del predio segiin aplicativo ArcReader
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La vivienda cuenta con un sistema constructivo de mamposteria, de uso residencial de un nivel, posee
estructura aporticada, con muros en ladrillo farol, el entrepiso esté conformado por una placa maciza de
concreto. La cubierta esta soportada en perfiles tubulares y cuartones de madera, terminado en lamina de
zinc.

Imagen 2. Fractura en andén.

En el exterior de la vivienda se cbserva un andén con fracturas a lo largo de este y grietas que evidencian
desplazamientos del talud en el que se encuentra. En la via adyacente se observan algunas griefas y
asentamientos en la vivienda y en el exterior de esta.
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Una parte de la via se encuentra en voladizo y ha perdido algunas piezas debido al incremento de las grietas
que indican una inestabilidad en el terreno. El aporte de lluvias y material suelto en la superficie, ha generado
procesos erosivos en el talud, incrementando el nivel de riesgo al que estan expuestas las viviendas cercanas
a este.

Imagen 3. Fractura en ia via adyacente a la vivienda.

imagen 4. Talud en Zona de Amenaza Alta por Deslizamiento.
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Recomendaciones y conclusicnes

ALCALDIA DE

Segln la consulta al aplicativo Arc Reader, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
POT, adoptado mediante e! Acuerdo 508 de 2001, modificado y adicionado por el Acuerdo 573 de
2003, modificado y adicionado por Acuerdo 663 de 2007, la zona se encuentra afectada por
Amenaza Alta por Deslizamiento, y se han realizado obras de tratamiento geotécnico.

La vivienda se clasifica en nivel de riesgo alto (Disminucion de la capacidad para resistir cargas
verticales o laterales), existe inestabilidad potencial, y riesgo en el uso y ocupacién de esta, debido a
la disminucion de su capacidad sismo resistente.

Se recomienda realizar un apuntalamiento en la vivienda o un posible reforzamiento estructural hasta
suelo firme, en la zona inmediatamente superior a la ladera, ya que se encuentra localizada en zona
de amenaza alta por deslizamiento, mientras se evalia la posibilidad de una posible intervencion, ya
que la ladera esté generando grandes hundimientos en el andén y fracturas en la via adyacente a la
vivienda. Se debe realizar un constante monitoreo y en caso de que el fenémeno continte, avisar al
Cuerpo Oficial de Bomberos 0 a La Unidad de Gestion del Riesgo para tomar rriedidas del caso.

Se traslada solicitud a Secretaria de Obras Publicas, para realizar una inspeccion en fa ladera,
como posible intervencion, ya que se requiere de una Obra de Estabilidad.

Cabe resaltar que la responsabilidad de mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad es
responsabilidad netamente del propietario del inmueble, como lo estipula la ley en el cédigo civil
ART 2350,

" ARTICULO 2350, <RESPONSABILIDAD POR EDIFICI) EN RUINA>, EI duefio de un edificio es responsable de los dafios que ocasione
su ruina, acaecida por haber omitido las reparaciones necesarias, o por haber faltado de otra manera al cuidado de un buen padre de
familia,

No habra responsabilidad si la ruina acagclere por caso fortuito, como avenida, rayo o tememoto.

Si el edificio perteneciere a dos o mas persenas pro indiviso, se dividira entre ellas la indemnizacion, a promrata de sus cuctas de dominic.

Articulo 10, Reparaciones focalivas. Se entiende por reparaciones o mejoras focativas aquelias obras que tienen como finalidad mantener
el inmueble en las debidas condiciones de higiene y omafo sin afectar su estruclura portanfe, su distribucion inferior, sus caracteristicas
funcionales, formales y/o volumélricas. No requeriran licencia de construccion fas reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia
e articubo 8 de la Ley 810 de 2003 0 la norma que jo adicione, modifique o susiituya.

Estan incluidas deniro de las reparaciones locativas, enlre olras, las siguientes obras: ef mantenimiento, la sustitucion, restitucion o
mejoramiento de los materiates de pisos, clelorrasos, enchapes, pintura en general, y fa sustifucion, mejoramiento o ampfacion de redes
de instalaciones hidrdulcas, sanffarias, eléclricas, lelefonicas o de gas.

Sin perjuicio de lo anterior, quien ejecita la obra se hace responsabie de.

1. Cumplir con los reglamentos eslablecidos para la propiedad horizontaly las normas que regudan los servicios piblicos domicifarios.

2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a lerceros presenten, responder de conformidad con las normas maleria. y, én caso de que s
civiles que reguian la

3. Cumplir con los procedimienfos previos, requisifos y normas aplicables a los inmuebles de conservacion historica, arguitectonica o
bienes de inferés cultural® {...)
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También es importante mencionar que la responsabilidad de ocasionar dafios a terceres por la ausencia de reparaciones en la vivienda es
del propietario del inmueble, segin Decreto 1469 de 2010:  “Articulo 10. Reparaciones focativas. Se enliende pot reparaciones o
meforas localivas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas contliciones de higieng y omalo sin
afsctar su estructura porfanta, su disirbucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. {...}

2. Prevenir dafios que se puedan 0casionar a lefceros, y en caso que se presenien, responder de conformnidad con fas normas civiles que
regulan fa matsria.

De otra parte, en ef evenip de negarse Quien tisne la obligacion de efectuar las reparaciones, ef afectado puede acudir en quereila de
poficla por perfurhacién y ante Ia justicia ordinaria en reclamacion de perjuicios.”.

» Para cualguier intervencion en el inmueble se debe requerir los permisos pertinentes ante cualquier
curaduria urbana de ia ciudad, tal y como lo estipula la ley en su Decreto Nacional 1463 de 2010 en
el articulo 7 el cual manifiesta:

{...) " Articulo 7°. Licencia de construccion y sus modaiidades. Es la autorizacion previa para desamollar edificaciones, éreas de
circulacién y zonas comunales en ung o varios predios, de conformidad con lo previsto en ef Plan de Ordenamiento Termitodal; los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y deméas
nomnatividad que regule la mateda. En las licencias de construccion se concretardn de manefa especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesiblidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de
construccion las siguientes:...”

» Y porltimo Por la cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se
establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se dictan otras
disposiciones, el principio de auto conservacion: toda persona natural, bien sea de derecho
plblico o privado, tiene el deber de adoptar las medidas necesarias para una adecuada gestion del
riesgo en su ambito personal y funcional, con miras a salvaguardarse, es decir usted debe buscar
una vivienda que garantice su estabilidad, y no genere ningln riesgo a su integridad.

Nota: La informacién suminisirada en el presente documento a6 consfituye un pronunciamiento sobre Ia tilularidad del predio, tampoco
refleja la verdadera aptitud del suelo en caso de querer ser urbanizado, &l documento no representa un permiso de construccion ni de
intervencidn del predio para realizar los cambios en el predio se debe dirigir a las entidades competentes como la curaduria y seguir
los lineamientos establecidos por el articulo 1469 de 2010 ademas de los codigos de construccion NSR-10,

Cordialmente.
J ROALFREDO LOPEZ BAENA. DANIELA ROBLEDQ POSADA
Director Técnico. Profesional Universitario
UGR. UGR.
Con copia: Sandra Inés Lépez Ramirez, Profesional Universitaria, Secretaria de Obras Piblicas.
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