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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEFINICION DEL MODELO ESTRUCTURAL DE OCUPACION DEL
SUELO A LARGO PLAZO, PARA MANIZALES
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VISION DEL MUNICIPIO

El MOT se fundamenta en la propuesta de VISION DE MUNICIPIO A 2032, construida en el ejercicio de planeacion estratégica
del grupo ciudadano ESTOY CON MANIZALES, que expresa:

“Manizales es un TERRITORIO AMABLE que se identifica por el BIENESTAR DE SUS CIUDADANOS(AS), que se piensa y se
construye RESPETANDO LAS DIFERENCIAS y se GOBIERNA BAJO PRINCIPIOS ETICOS Y DEMOCRATICOS, resultado de
un DESARROLLO SOSTENIBLE con énfasis en la EDUCACION SOBRESALIENTE, la CULTURA, la PARTICIPACION
CIUDADANA, la INTEGRACION ESTRATEGICA CON LA REGION, la INNOVACION, el EMPRENDIMIENTO, el
APROVECHAMIENTO DE SU RIQUEZA NATURAL y el RECONOCIMIENTO DE SU PATRIMONIO.”

VISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Manizales a 2027 sera un territorio competitivo, incluyente y atractivo para la inversion; optimizara el uso de la tierra; tendra una
respuesta a la falta de suelo para urbanizar; hara costo-efectiva la provision de infraestructura y de bienes y servicios publicos;
generara un ahorro en el consumo de suelo, energia, asi como en los tiempos de desplazamientos; lo cual se traducira en el
aumento de productividad y mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.
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Con este punto de partida, se propone el escenario de “CIUDAD MUNICIPIO”:

CENTRALIDADES RENOVACION CULTURAL
Centros Educativos Manejo y apropiacion del
Red de Bibkotecas CONOCIMIENTO patrimonio - Nueva manera de
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DENSIFICACION

EXPANSION INDUSTRIA
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El MOT, se construye a partir
de las siguientes variables
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Un municipio region integrado estratégica y funcionalmente con los municipios de la
subregion centro sur y el eje de desarrollo Manizales - Pereira y los ejes de conectividad
Manizales-Medellin y Manizales-Magdalena Centro-Bogota

MUNICIPIO REGION INTEGRADO

Colombia
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Un municipio que identifica prioridades de desarrollo futuro para Manizales y la region centro —
sur de Caldas y las oportunidades para fortalecer el abordaje y las politicas de planificacion, e
identifica oportunidades adicionales para fortalecer y desarrollar planes y estrategias existentes,
mejorar la integracion entre estrategias y maximizar las oportunidades para el desarrollo sostenible.

Un Territorio amable, competitivo y sostenible, soportado y articulado a través de su estructura
ecoldgica principal, mejor adaptado al cambio climatico, con énfasis en el aprovechamiento de su
riqueza natural, en el reconocimiento de su patrimonio, en la educacion sobresaliente, la
cultura, la innovacion y el emprendimiento, con una amplia y calificada oferta en ciencia y
tecnologia.
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Un Municipio resiliente, con apropiado conocimiento de su territorio en relacion con las amenazas
y las areas de posible afectacion, tanto las ya ocupadas como las aun no ocupadas, pero que
podrian ser ocupadas, que integra correctamente el riesgo dentro de su proceso de planificacion
territorial como determinante del uso del suelo, mediante la zonificacion de la aptitud del suelo.

LA GESTION INTEGRAL DEL RIESGO

Identificacion del Riesgo
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Un territorio rural desarrollado de manera integral a través de la articulacion
funcional, econdémica y social con la region y el area urbana del municipio, en
términos de prestacion de servicios ambientales y de seguridad alimentaria; con un
ordenamiento y desarrollo productivo basado en sus ventajas competitivas y
comparativas, que le permitan optimizar su productividad, contribuir a la generacion
de empleo, mejorar las condiciones de vida de sus habitantes, y elevar la
competitividad del municipio en el marco de la equidad social y sostenibilidad
ambiental.
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Un uso racional del suelo como bien escaso, fundamentado en la intervencion sobre lo
construido y lo consolidado y en el aprovechamiento racional del suelo de expansion urbana.

Un desarrollo de procesos de densificacion,
renovacion, con énfasis en la periferia del
Centro, asi como sobre el corredor entre las
avenidas Santander y Paralela, que une el
Centro con la zona del Cable; y de consolidacion
urbana, con armonia entre el espacio publico y
el espacio construido, respetuoso con el paisaje
y las cualidades de su entorno urbano.
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Unas centralidades fortalecidas y cohesionadas, que generen los vinculos necesarios entre
vivienda, lugar de trabajo y servicios, integrando el centro de la ciudad como un nucleo
Administrativo y comercial regional, con el desarrollo de San José, el corredor Universitario, el
nucleo comercial-institucional-residencial del Cable-Baja Suiza y el corredor industrial-
educativo-residencial de Maltaria-la Nubia, en equilibrio con unas centralidades comunales, asi
como unas centralidades suburbanas que dinamicen el corredor de la troncal de occidente,
jerarquizando y orientando las actividades propias del suelo rural-suburbano.

Una mezcla de usos adecuada, con distribucion equilibrada entre las actividades productivas
y los usos residenciales, exigente con la calidad urbana y con altos estandares de

habitabilidad.
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Una adecuada provision de espacio publico efectivo, involucrando el entorno natural al
sistema de espacio publico, haciendo posible el disfrute integral del paisaje y su inclusion a la
forma de vida de los ciudadanos, que permita el desarrollo de vida en comunidad en cualquier
lugar que la construccion de ciudadania demande. El municipio sera un gran “Parque” en el
que el paisaje natural hace parte integral, prioritaria y definidora de las condiciones de vida en
comunidad, en una relacion de armonia, disfrute y respeto entre lo natural y lo construido”.

Un territorio incluyente y accesible, que reconoce en sus procesos de planificacion y
desarrollo los diversos grupos poblacionales que lo habitan, para dar respuesta mediante
criterios de accesibilidad universal, a las demandas de acceso, uso y disfrute confortable del
territorio y su infraestructura, para todo tipo de poblacién.
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Una estrategia de movilidad orientada a la creacion de un sistema que
integre todos los elementos de la movilidad y que provea al territorio de
las condiciones 6ptimas para la interrelacion de los factores econdmicos,
sociales, politicos y culturales, generando condiciones para que
Manizales se convierta en un municipio mas competitivo, mas agil, mas
seguro y con mayor cultura en el desarrollo de las actividades de
desplazamiento, colocando al Municipio al servicio de las demandas
estratégicas del pais, en el marco de la globalizacion y de las exigencias
contemporaneas sobre sostenibilidad ambiental, a través de Ia
modernizacion y conformacion del sistema vial y el equipamiento del
transporte y la optimizacion de las condiciones del transporte y la
configuracion de un Sistema integrado.

voww.Manizales.gov.co
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Un Centro Histérico que ordene sus espacios para que se reconvierta en la
centralidad principal del municipio, un area de la que los residentes y visitantes de
Manizales estén orgullosos y la vean como un lugar deseable para vivir, trabajar y
disfrutar. El rol del Centro Historico se redefinira para que sea un area multifuncional
con gran variedad de usos equilibrados entre si, que incluyen viviendas, usos
comerciales, servicios, funciones administrativas, comercio de cielos abiertos e
instalaciones culturales.

El Centro Histdrico seguira siendo un patrimonio importante para aumentar las
inversiones y la generacion de empleo. El rol econdmico del centro de la ciudad se
diversificara para atraer una mayor variedad de oportunidades econémicas. Estas
oportunidades se identificaran y promocionaran ante posibles inversores y
empleadores.

Dichas oportunidades usaran la promocién de un trafico lento y/o peatonalizacion a
fin de reducir la congestion de trafico y mejorar la calidad del aire.
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Bajo estas variables Manizales sera un territorio competitivo, incluyente y
atractivo para la inversion; optimizara el uso de la tierra; tendra una respuesta a
la falta de suelo apto para urbanizar; hara costo-efectiva la provision de
infraestructura y de bienes y servicios publicos; generara un ahorro en el
consumo de suelo, energia, asi como en los tiempos de desplazamientos; lo
cual se traducira en el aumento de productividad y el mejoramiento de la
calidad de vida de sus habitantes.
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N MODELO DE OCUPACION PROPUESTO

SUELO DE EXPANSION CENTRALIDADES URBANAS
URBANA KM 41

CORREDOR DE
SERVICIOS

CENTRALIDAD
UNIVERSITARIA

CENTRALIDAD
TECNOLOGIA Y ZONA
FRANCA - TIC

" 'CENTRALIDAD
INSTITUCIONAL
ADMINISTRATIVA

AEROCAFE




CLASIFICACION DEL SUELO

e

Clasificacion del Suelo
Expansidén Urbana

- 1. Suelo de Expansion Km41 (57,24 Ha)
2. Suele de Expansidn Rosano (372,20 Ha)
3. Suele de Expansion Morrogache (15,83 Ha)
4. Suelo de Expansion la Linda (32,81 Ha)
5. Suele de Expansion Aurcra (56,11 Ha)
6. Suele de Expansion Alhambra (157,65 Ha)
7. Suelo de Expansion La Lucla (2.11 Ha)
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Suburbano
% Suelo Suburbano Propuesto | 1.873,88 ha)
Centralidades

Cenfralidad Sulb Urbana la Manuela (18,82 Ha)
Cenfralidad Sub Urbana Tres Puertas (116,12 Ha)

Centros Poblados




El MOT,
se fortalece con el
MASTER PLAN
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Manizales Vision — Integration concept

Vision

Plan de gestion de resgos

Plan de accidn para cudades
sostenibles de Findeter

Lista de proyectos

Plan maestro de espacio publico
Proyecto de planificacion para la
T G U Fab
Plan estrategico para la Cienca,

de Manizales — Concepto de integracion

Prioridades de Manizales

Proteccion

Kentidad de la cudad
Integracion Regional
Competetividad y
Sostenibiidad
Desarrolio del sector
de TIC
Revitalisacion del centro
de la ciudad
Desarrolio de la comuna
de San Jose
Conectividad Global

Las priondades de Manizales se rednen en un Unico marco

Area metropolitana de Manizales

Beneficios del abordaje

Representa a las
interdependencias
Fomenta vinculos entre distintos
wctores

Trabajo conjunto con ¢
gablerno

Mas facl para que participen los
habitantes

Proporcona una on
md de las opmn
Asegura el desarrolio sostenible
Promueve inversiones en
infraestructuras resistentes

Proporcona un entorno mas
atractivo para los inversionistas



Informed by Economic Trajectory and Scenarios

An additional
38,550 jobs

Requirement for
approximately 83
hectares of
employment land

The medium
growth scenario
used as the basis
for developing the
plan.
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el escenario de
crecimiento refleja altas
tasas de crecimiento y
bajo crecimiento.




Economic Development - sector and spatial focus

Sector de desarrollo econdmico
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Higher Education/ Educacion superior

Expansion de las universidades mas
importantes de la ciudad

Mejorar y vincular la oferta de las
instituciones en educacion superior.

Tener mas especializados en

and Development
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ICT Sector/ Sector TIC

~

Estrategia de Ciudad Digital
Manizales Mas
Parquesoft

Bios — Centro de
Bioinformatica y Biotecnologia

VivelLABS
City Tech

Tech Tic, Telecentros, Tecno
Academia

F_lndeter

vt el Db et

Information and
Communication

Enabivg 1he function of sommaton
PROCIg and COMmuUmAton by

Type of Economic Activity

o Putishing sctiviles

o Motion pectse, wieo and programming

o Pogramening and broadonmtng scivies

o Telocommuancaton

o Compuier programiming, cormuitancy
and related actvie

o Data processng. hosting and related
actnatien

o ACnes of call cenes
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Proposals Map/ Mapa de Propuestas
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Tratamientos Urbanisticos Areas de Actividad Ambitos Normativos

MOT.
En el territorio
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SISTEMA NORMATIVO

La propuesta planteada para el municipio se basa en los siguientes criterios:

Unificar y simplificar el cuerpo normativo, teniendo en cuenta que la cantidad y la dispersién
de normas urbanisticas (Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo No. 508 de 2001, modificado y
adicionado por los Acuerdos 573 de 2003 y 663 de 2007-; Codigo de Construcciones vy
Urbanizaciones de Manizales - Acuerdo 054 de 1993; y Piezas Intermedias de Planificacion (PIP 5
Acuerdo N° 0732 de 2009, PIP 6 Acuerdo N° 0733 de 2009, PIP 10 Acuerdo N° 0714 de 2009 -
ajustado por el Acuerdo N° 0771 de 2011-, PIP 12 de Acuerdo N° 0713 2009 -ajustado por el Acuerdo
N° 0773 de 2011-), han generado inequidad normativa e incertidumbre juridica.

Desde el POT se establecera la norma general para el Municipio que oriente de manera equitativa
la planificacion y el ordenamiento del territorio, con un marco normativo de escala intermedia, dando
mayores opciones para el aprovechamiento del suelo, aplicando los instrumentos de gestion y
financiacion, sin llegar a la escala de planificacion predio a predio. En ese sentido, el concepto de las
PIP sera reformulado, y tanto las normas urbanisticas, los aprovechamientos y los instrumentos
de gestion y financiacion, se abordaran a través del POT.



SISTEMA NORMATIVO

El SISTEMA NORMATIVO propuesto para el suelo urbano del municipio de Manizales es el
siguiente:

1. AREAS DE ACTIVIDAD
2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS
3. AMBITOS NORMATIVOS

4. NORMAS URBANISTICAS GENERALES APLICABLES A TODOS LOS
TRATAMIENTOS.
« Normas generales de ordenamiento
« Normas urbanisticas para nuevas urbanizaciones
» Normas generales de habitabilidad de los espacios

« Normas urbanisticas adicionales. atose VA

Manizales
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AREAS DE ACTIVIDAD
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AREAS DE ACTIVIDAD

- Mixia - E]e estruciurania
W e
B e

|

rarT.




TRATAMIENTOS

QUE Y CUALES SON LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

(Ley 388 de 1997, art 48 - Decreto 2181 de 2006, art. 14)

TIPO DE MEJORAMIENTO RENOVACION
CONSOLIDACION INTEGRAL URBANA CONSERVACION DESARROLLO

URBANO

EXPANSION



TRATAMIENTOS URBANISTICOS

FaY

Tratamientos

Congseryacion

Consolidackn

Desarrollo

Mejoramiento Intagral
Renovacion Urbana- Reactvacion

Renovadidn Urbana- Redesamollo
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~ AMBITOS NORMATIVOS
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~ ASIGNACION DE USOS
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ACOMPANANOS EN EL PROXIMO CONVERSATORIO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

TEMA: Gestion del riesgo
Jueves 31 de marzo, Centro Cultural y de Convenciones Teatro Los Fundadores

Envia todas tus inquietudes y sugerencias al correo electronico: pot@manizales.gov.co

SIGUENOS EN:
@ManizalesPOT
@PlaneacionMzI 1

Facebook: Plan de Ordenamiento Territorial, Manizales- Caldas ,f W
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